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سم الله الرحمان الرحیماب   

  السيد الرئ س اL>��م 

  ن السيدات والسادة الوزراء اL>��مو 

  السيدات والسادة المس8شارون اL>��مون 

أعرض ع"! ا �لس الموقر التقر�ر الذي أعدتھ ��نة الداخلية أن �شرف��     

وا��ماعات ال:9ابية والب6يات الأساسية، 2عد ان0.ا/.ا من دراسة مشروع قانون رقم 

لعقارات المتعلق بنظام الملكية المش:9كة ل 18.00بتغي9A وتتميم القانون رقم  106.12

  المب6ية، (كما وافق علية كجلس النواب).

مارس  15تدارست ال�Sنة Rذا المشروع قانون PQ اجتماعNا المنعقد بتار�خ     

برئاسة السيد المNدي عثمون رئ[س ال�Sنة، و\حضور السيد محمد نXيل  2016

ا بنعبد الله وز�ر السك�d وسياسة المدينة، الذي ألقى عرضا أكد من خلالھ أن Rذ

المشروع قانون يأnي PQ سياق تنامي الاقبال ع"! أنماط جديدة PQ تملك العقار 

نtيجة ال:sايد الديمغراPQ الذي عرفتھ يھ العمودي والافقي، والسكن ا��ماPr بصنف
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بلادنا PQ العقود الأخ9Aة، مما زاد الطلب ع"! الأرا�wx المعبأة لأغراض ال0.يئة وارتفاع 

كفاية الوعاء العقاري المعبأ بالمدن الكب9Aة وخاصة  لعدمأيضا أثما}.ا، ونظرا 

  ا��ضر�ة.

أن Rذا المشروع قانون يأnي ��ل مجموعة من الإش�اليات السيد الوز�ر أفاد و 

 PQ Prا ضعف ثقافة الع[ش ا��ما.�ال�� nعرفNا الملكية المش:9كة للعقارات المب6ية، وم

عة لNذا النظام، وnعقد العمارات، وضعف آليات nعNد وصيانة البنايات ا��اض

وطول المساطر المتعلقة �.ا، إضافة إ�! ك�9ة ال�sاعات الإدار�ة والمالية الناجمة عن 

أن Rذا المشروع قانون �عت�9 عصارة عمل عل�� و��nي��w لواقع  ا�9زR9Aا، مnسي

تطبيق الملكية المش:9كة، PQ إطار مقار\ة nشاركية وnشاور�ة مع المNنيAن والأ�اديميAن 

  لباحثAن وا���9اء.وا

اصلاح  يرمي إ�!أو�� السيد الوز�ر أنھ  وPQ إطار الأRداف المتوخاة تحقيقNا،

وتحAن نظام الملكية المش:9كة لمواكبة التحولات الاجتماعية والثقافية ببلادنا، وإ�! 

تجاوز السلبيات والنواقص ال�� nع:9ي المنظومة القانونية ا��اري �.ا العمل، 

ا��زاءات والضمانات، والتأط9A القانو�ي للإقبال الم:sايد ع"! وخاصة PQ مجال 



 

7 

السكن ا��ماPr، ل�Sفاظ ع"! الأرصدة العقار�ة و��nيع البناء العمودي PQ إطار 

الملكية المش:9كة، كما ¡.دف إ�! تXسيط مساطر إحداث الملكية المش:9كة وnعز�ز 

أكد ع"! أن المستجدات Rذا رتقاء بنظام تدبR9Aا الديمغراPQ، و ح�امة nسيR9Aا والا 

توسيع مفNوم الملكية المش:9كة، وضبط قواعدRا، المشروع تتأسس ع"! فلسفة، 

  وإبراز حقوق وال:sامات الملاك المش:9كAن والارتقاء بنظام ح�امة الملكية المش:9كة.

 السيد الرئ س اL>��م،

  والسادة الوزراء اL>��مون، اتالسيد

  اL>��مون، السيدات والسادة المس8شارون

خلات PQ إطار المناقشة العامة ع"! أRمية Rذا المشروع ادأجمعت الم       

معا��ة الاختلالات ال�� �عرفNا نظام الملكية المش:9كة، وأشاد  الNادف إ�!القانون 

السادة المسtشارون بالمقار\ة الtشاركية ال�� ن£�0.ا الوزارة PQ إعداد Rذا المشروع، 

  ء بحلول لعدة إش�اليات �عرفNا Rذا النظام.مؤكدين ع"! أنھ جا

تطرق السادة المسtشارون إ�! الإش�الات ال�� �عا�ي م�.ا  ،وR PQذا الصدد     

الاقبال ع"! Rذا النمط  لا سيما PQ سياق تناميالمواطن PQ إطار الملكية المش:9كة، 
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العقاري المعبأ  تزايد النمو الديمغراPQ كذلك، وقلة الوعاء، و ا��ديد PQ تملك العقار

خاصة بالمدن، ومن بي�.ا ضعف آليات صيانة البنايات، وnعقد المساطر المتعلقة 

بنظام الملكية المش:9كة، وعدم نجاعة الآليات القانونية ا��اري �.ا العمل PQ حمل 

ثقافة الع[ش ا��ماPQ Pr الملاك المش:9كAن ع"! الوفاء بال:sاما¦.م، وضعف 

تمت المطالة بتXسيط المساطر وnسNيلNا وتقليصNا وحث ر العمارات، وR PQذ الاطا

المواطنAن ع"! الانخراط R PQذا النظام، والعمل ع"! حل ال�sاعات الإدار�ة والمالية 

  الناجمة عن nسي9A البنايات ا��اضعة لنظام الملكية المش:9كة.

اق:9ح أحد السادة المتدخلAن تفو�ض تدب9A وnسي9A اتحاد الملاك لشر�ات و 

تخصصة مع تدقيق صلاحيات وحدود اختصاص Rذه الشر�ات، وا �افظة PQ م

لتفادي ال�sاعات المالية  نفس الوقت ع"! أجNزة إدارة وnسي9A الملكية المش:9كة

، كما تم اق:9ح العمل ا��اصة �.ذا النظام البناياتnسي9A طرحNا ال�� يوالتنظيمية 

الملاك والمنعشون العقار�ون ع"! وضع نظام نموذ¬P لNذه الملكية �س:9شد بھ 

  والمNندسون، مع ضبط حقوق وال:sامات الملاكAن و�ل الأطراف المتدخلة.
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وأو�� السادة المسtشارون أن نظام الملكية المش:9كة مجال تق�� يتطلب  

إحداث مركز لت�و�ن اتحاد الملاكAن مما يقت®�w مجموعة من الآليات والمعارف، 

 توتوقفلمنصب، لtسNيل عملNم والر¯P بھ، ا ووضع شروط محددة لتو�R Pذا

عند ا��قوق التا2عة للأجزاء المش:9كة وم�.ا ا��ق PQ ا��فر كما جاء PQ  المداخلات

، مؤكدا ضرورة اح:9ام با¯P الملاكAن والشر�اء للقيام بأي عمل PQ البناية، 5المادة 

 PQ قة ش 20والعمل ع"! ا �افظة عل±.ا، كما أضاف أن حصر حق الأفضلية

المنصوص عل±.ا R PQذا المشروع قانون سsAيد من الإش�اليات وسيعرقل البيع، 

حقوق محذرا من ممارسة حق الأفضلية المنصوص عليھ 2ش�ل nعسفي، ومس 

وتم الاستفسار عن إم�انية استعمال الشقق لغ9A السكن دون اسtئذان الاغيار، 

  اتحاد الملاكAن و\ا¯P الشر�اء.
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Lم،السيد الرئ س ا��< 

  والسادة الوزراء اL>��مون، اتالسيد

  السيدات والسادة المس8شارون اL>��مون،

PQ مس0.ل جوابھ السيد الوز�ر بتدخلات السيدات والسادة المسtشار�ن نوه      

ال�� تنم عن إلمامNم الكب9A بنظام الملكية المش:9كة للعقارات المب6ية، مما مك�.م من 

  ات س[تم لا محالة PQ إغناء Rذا النظام ا��ماPr.إبداء اق:9احات وطرح توصي

ن الملكية المش:9كة تطرح عدة مشا�ل وذلك لا�عدام السيد الوز�ر أوأكد 

ثقافة الملك المش:9ك، وضعف ثقافة الع[ش ا��ماPQ Pr العمارات والبنايات، مش9Aا 

،9Aسيt9 والAالتدب PQ يؤثر ع"!  إ�! أنھ نادرا ما لا �عا�ي اتحاد ملاك من إش�اليات

  جود¦.ا ونظاف0.ا وع"! رونقNا.

وأفاد أن Rذا المشروع قانون جاء متضمنا لمقتضيات قانونية لأغلب الأح�ام 

ال�� يمكن أن �عرفNا نظام الملكية المش:9كة 2عد دراس0.ا 2ش�ل جيد، وجاء جامعا 

  ��قوق وال:sامات الملاك المش:9كAن.
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ء عقار حسب أثمنة PQ شراسبقية الا لملاكAن المش:9كAن مضيفا أنھ تم منح ا

لا �ستغل Rذا ا��ق PQ إطار nعسفي، وأن �ل الضمانات ل�ي  السوق مع مراعاة

 9Aن.استغلال الشقق لغAالسكن يفرض مسبقا أخذ الاذن والموافقة من اتحاد الملاك  

وأشار إ�! إم�انية ال�Sوء إ�! شر�ات متخصصة لtسي9A وتدب9A البنايات 

ب أمام اتحاد الملاكAن لتفو�ض nسي9A وصيانة البنايات والمساكن المش:9كة وفتح البا

 المش:9كة، مع اعتماد الtسي9A التقليدي المعتمد لاتحاد الملاكAن �أساس.

 18تقدمت الفرق ال�9لمانية بما مجموعھ  وتفعيلا ��ق التعديل ال�9لما�يRذا، 

:P"ا إ�! ما يRعديلا توزع بحسب مصدرn  

 nعديلات، 4الاش:9ا�ي: الفر�ق رة و ق الاصالة والمعاص�فر 

 13ا��ر�ي: الفر�ق التجمع الوط�� للأحرار، و فر�ق ق العدالة والتنمية و �فر 

 nعديلا،

  فر�ق الاتحاد العام لمقاولات المغرب: nعديل واحد.

بت PQ التعديلات والتصو�ت ع"! مواد مشروع لPQ الاجتماع ا �صص لو

  المتعلق بنظام الملكية  18.00نون رقم بتغي9A وتتميم القا 106.12قانون رقم 
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، تم ¶�ب التعديلات 2016مارس  24المش:9كة للعقارات المب6ية، بتار�خ 

ع"! مواد Rذا المشروع قانون وع"! المشروع PQ الأخ9A ت ال�Sنة صو تالمق:9حة، ل

 .بدون nعديلكما أحيل ع±.ا برمتھ بالإجماع 
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 مشروع القانون كما أحیل على
 

اللجنة ووافقت علیھ   
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  106.12مشروع قانون رقم  

   18.00بتغي�H وتتميم القانون رقم 

  المتعلق بنظام الملكية المش��كة للعقارات المب�ية

)PQ 2016يناير  27كما وافق عليھ مجلس النواب(  
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  106.12مشروع قانون رقم  

  18.00بتغي�H وتتميم القانون رقم 

  ة للعقارات المب�يةالمتعلق بنظام الملكية المش��ك

  

XYالمادة الأو  

 11و 9و 7و 6و 5و 4و 2و n1غ9A ع"! النحو التا�P أح�ام المواد 

 27و 26و 25و 24و 22و 21و 19و 18و 17و  15و 14و 13و 12و

 50و 45و 43و 42و 40و 38و 37و 36و 34و 33و 31و 30و 28و

المتعلق بنظام الملكية  18.00من القانون رقم  59و 55و 51و

لمش:9كة للعقارات المب6ية، الصادر بtنفيذه الظ9AN الشر�ف رقم ا

  ):2002أكتو\ر  3( 1423من رجب  25بتار�خ  1.02.298

  ب الأولالبا«

  م عامةأحكا«

nسري أح�ام Rذا القانون  -.1المادة «

  المش:9كة................................................ «

موعات العقار�ة المب6ية كما nسري Rذه الأح�ام ع"! ا �«

من عمارات أو فيلات أو محلات، متلاصقة أو منفصلة، «المؤلفة 

أجزاء مفرزة وأجزاء مش:9كة مملوكة ع"! الشياع «والمقسمة إ�! 

   �موع الملاك.

(9Aغيn بدون P¯البا)  

nعت�9 أجزاء.........................................ل�ل مالك  -.2المادة «

  مش:9ك.

وا�>دائق د كذلك أجزاء مفرزة، الأرض المقام عل±.ا البناء nع«

وا �صصة للفيلات أو ا �لات  الم�>قة _^ا عند الاقتضاء«

لNا رسم عقاري واحد، PQ حال إخضاع مجموعة من «المؤسس 

  ا �لات لNذا القانون.«الفيلات أو 

  nعد أجزاء مش:9كة : -.4المادة «

  ؛ 2المادة من  2الأرض مع مراعاة الفقرة  -«

  Rي�ل البناء والأساسات وا��دران ا��املة لھ؛ -«

  الأقبية مNما �ان عمقNا إذا �انت معدة للاستعمال المش:9ك ؛ -«

  واجNة البناية؛ -«

  السطوح المعدة للاستعمال المش:9ك؛ -«

  الدرج والممرات والدRالsA المعدة للاستعمال المش:9ك ؛ -«

المعدة للاستعمال المداخل والسراديب والمصاعد  -«

  ؛المش��ك

  ا��دران وا��واجز الفاصلة بAن جزأين مفرز�ن؛ -«

التج'kHات المش��كة بما فi^ا الأجزاء التاfعة ل'ا والde تمر  -«

  - ع�n الأجزاء المفرزة؛

اsLازن والمداخن ومنافذ الp^و9ة المعدة للاستعمال  -«

  ؛المش��ك

  ؛الأماكن ا �صصة لوضع النفايات الم�sلية–«

»  tu خلاف ذلك Xyعد كذلك أجزاء مش��كة ما لم ينص عFو

  سندات الملكية أو tu حالة وجود Fعارض بي|^ما:«

  ؛الساحات وا�>دائق -«

»- .t~لات المعدة للاستعمال ا��ما<Lا  

  و\صفة عامة، ........................................................المش:9ك.«

تا2عة للأجزاء المش:9كة، مع مراعاة nعد حقوقا –-.5المادة «

  مكرر 2عده : 45و 44و  22المواد «أح�ام 

  ا��ق n PQعلية البناء ا �صص للاستعمال المش:9ك؛ -«

ا��ق................................................................................. -«

  سرادي¾.ا؛«

  ا��ق PQ ا��فر.-«

لنص[ب...............................................PQ عقود يحدد ا -.6المادة «

  الملكية أو يقرر ا��مع العام غ9A ذلك.«
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إذا nعلق الأمر بمشروع عقاري، منجز ع"! مراحل متتالية، «

يجوز تحديد النص[ب الشا¿ع ل�ل مالك PQ الأجزاء المش:9كة ل�Sزء «

لكية المش:9كة، ع"! أن المن0.ية الأشغال بھ بصفة مؤقتة PQ نظام الم«

tu يتم تحديده }.ائيا عند إتمام المشروع العقاري، وÀشار إ�! ذلك «

وPQ الرسم العقاري الأم و PQ الرسوم  نظام الملكية المش��كة«

  PQ حالة العقار ا �فظ أو PQ طور التحفيظ.« المستقلةالعقار�ة 

لتا2عة لا يجوز أن ت�ون الأجزاء المش:9كة وا��قوق ا–.7المادة «

محلا للقسمة أو ا��Âز أو التفو�ت بAن الملاك المش:9كAن «لNا 

2عضNم، أو موضوع بيع ج�9ي بمعزل عن «جميعNم أو 

يتضمن نظام الملكية  -.9المادة «............................. العائد لھ. 

  ما ي"P : لزوما المش:9كة

  ................استعمالNا؛الغرض.......................................... -«

  القواعد.........................................................المتعلق �.ا؛ -«

  توز6ع ا�>صص.........................................المش��كة؛ -«

قواعد Fسي�H اتحاد الملاك وعقد ا��مع العام للملاك  -«

  المش��كHن وصلاحياتھ؛

  وكيل الاتحاد ونائبھ؛FعيHن عاي9A قواعد وم -«

تحديد الت�اليف المتعلقة با �افظة ع"! الملكية المش:9كة  -«

  وصيان0.ا وإدار¦.ا؛«

تحديد الت�اليف المتعلقة باشتغال وصيانة التجsANات  -«

  ا��ماعية؛

  تحديد ت�اليف �ل خدمة جماعية يقررRا اتحاد الملاك؛ -«

ف، حسب ا��صة الشا¿عة تحديد حصة �ل مالك PQ الت�الي -«

  ال�� تنوب عن �ل جزء مفرز.«

  �عت�9 باطلا.......................وموقعھ.« 

يوقع نظام الملكية المش:9كة من طرف المالك الأص"P أو الملاك «

  2عده. 21المش:9كAن أو من يقوم مقامNم مع مراعاة أح�ام المادة «

............................وفق يجب أن يودع.................... -.11المادة «

القانون بال�Äل العقاري لدى ا �افظة ع"! الأملاك العقار�ة «

  يقع العقار المع�� بدائرة نفوذRا.«ال�� 

من نظام الملكية ��sة  يجب ع"! البا¿ع تمكAن المش:9ي من«

غ9A قابل «المش:9كة، و�ÅÄ من التصاميم المعمار�ة ا��املة لعبارة «

9Aالمتعلقة با��زء الذي تم التصاميم الطبوغرافية و » للتغي

  ».أعلاه و\ا¯P الوثائق المرفقة بھ 10المشار إل±.ا PQ المادة « اقتناؤه

�شار لزوما PQ عقد التفو�ت ا�! أن المش:9ي قد اطلع ع"! نظام «

وأنھ عXy علم الملكية المش:9كة والتصاميم المعمار�ة والطبوغرافية «

  بمقتضياتھ.«

العقار.............................ال�� قد ت�Sقھ، مرفقا عند  إذا �ان«

أعلاه، لدى كتابة  10الاقتضاء، بالوثائق المشار إل±.ا PQ المادة «

  با �كمة الابتدائية الواقع العقار بدائرة نفوذRا.«الضبط 

يجب أن تحرر ............................................ وذلك  -.12المادة «

  طائلة البطلان.«حت ت

يحدد وز�ر العدل.........................................................Rذه «

  العقود.

يقيد باللائحة ا �امون المقبولون لل:9افع أمام محكمة النقض «

  طبق القانون المنظم لمNنة ا �اماة.«

.........................Rذه يحدد ..................................................« 

  العقود.

يجب أن يتم توقيع العقد والتأش9A ع"! جميع صفحاتھ من «

  الأطراف ومن ا��Nة ال�� حررتھ.«لدن 

ت�ÂÇ إمضاءات الأطراف من لدن السلطات ا �تصة، و�تم « 

التعر�ف بإمضاء ا �امي ا �رر للعقد من لدن رئ[س كتابة «

ة ال�� يمارس بدائر¦.ا PQ ¶�ل خاص با �كمة الابتدائي«الضبط 

  بمقت®dw قرار لوز�ر العدل.«يحدد 

nسtث�d من أح�ام Rذه المادة العقارات التا2عة للملك ا��اص «

  للدولة .«

تطبق مقتضيات Rذه المادة مع مراعاة المقتضيات ال�� تنص «

  لزامية تحر�ر 2عض العقود PQ ش�ل رس��.«ع"! إ

  الباب الثا�ي«

 » �HسيFالملكية المش��كة إدارة و  

  الفرع الأول «

  اتحاد الملاك المش��كHن«



 

26 

ي6شأ بقوة.............................PQ ملكية العقارات  - .13المادة «

المنصوص عل±.ا PQ المادة الأو�! من Rذا القانون منذ تار�خ تقييد «

تفو�ت 2شأ}.ا، اتحاد للملاك المش:9كAن، يتمتع بال��صية «أول 

  الاستقلال الما�P.و «المعنو�ة 

ي�ون الغرض من اتحاد الملاك حفظ وصيانة الأجزاء المش:9كة «

وإدار¦.ا، وعند الاقتضاء،إسداء خدمات جماعية لفائدة الملاك، «

  ترتبط بتدب9A الملكية المش:9كة .«

التقا�wx ولو ضد              tu حالة Fعذر الص��يحق لاتحاد الملاك «

انفراديا أو بصفة مش:9كة مع الملاكAن  أحد الملاك المش:9كAن إما«

  المتضرر�ن.«

  وكيل الاتحاد ونائبھ.يدير اتحاد الملاك ...............«

.(9Aغيn بدون P¯البا)  

ي�ون........................................................................  -.14المادة «

مال الاتحاد ولاسيما بقوة القانون. و�تعAن عليھ المشاركة PQ أع«

بالتصو�ت ع"! القرارات ال�� يتخذRا ا��مع العام، مع مراعاة «

  2عده. 4مكرر  16الثانية من المادة «الفقرة 

  يتمتع �ل.................................................................العائد لھ.«

  يحدد .............................ل�ل جزء مفرز.«

ذا nعدد ملاك.......................................من يمثلNم لدى إ«

وPQ حالة عدم الاتفاق �عAن من رئ[س ا �كمة الابتدائية «الاتحاد. 

طبقا للمساطر القانونية قاضيا للأمور المست�Éلة، «بصفتھ 

  ع"! طلب من أحد Rؤلاء الملاك.«بناء  المعمول _^ا

  الفرع الثا�ي«

  ا��مع العام«

يتو�!........................................................إ�! وكيل  -.15المادة «

  .أو نائبھ الاتحاد«

  ي6تخب ا��مع......................المصادقة عليھ. - .17المادة «

لا يجوز لوكيل الاتحاد أو نائبھ ترؤس ا��مع العام سواء «

  طرفھ.مباشرة أو بواسطة �Ëص آخر مفوض من «بصفة 

غ9A أنھ يمكن nعيAن وكيل الاتحاد �اتبا ��لسة الاجتماع إذا «

  ا��مع العام ع"! ذلك.«وافق 

 اجتماع ا��مع العام �>يحاي�ون ا�عقاد  -.18المادة «

نصف أعضاء الملاك المش:9كAن أو ممثل±.م ع"! الأقل، «بحضور 

عدم اكتمال النصاب المذ�ور �عقد اجتماع ثان بمن «وPQ حالة 

المش:9كAن أو من يمثلNم وذلك خلال الثلاثAن «من الملاك  حضر

  القرارات فيھ بالأغلبية .«يوما الموالية، وتتخذ 

يتخذ ا��مع ........................................المش:9كة ملكيتھ «

أو بأغلبية أصوات الملاك المش:9كAن ا��اضر�ن «بالإجماع 

ا Rو منصوص عليھ PQ المواد ا��الة، تبعا لم«أوالممثلAن، و\حسب 

  Rذا القانون .«من  39و 24و 22و 21و 20

�عAن ا��مع العام من بAن الملاك ا��اضر�ن أو  - .19المادة «

وكيلا للاتحاد ونائبا لھ بأغلبية ثلاثة أرAاع أصوات «الممثلAن 

  .الملاك المش��كHن

  ...... كمNنة حرة.يمكن nعيAن................................................«

وإذا nعذر.............................................................أو أك�9 من «

  المش:9كAن.«الملاك 

يحدد.................................................................. الصادر «

  بتعي[نھ.

�عAن «

........................................... .....................................................

  للتجديد.«

و�تم عزل «

من Rذه .........................................................................................«

  المادة.

تبلغ السلطة الإدار�ة ا �لية ا �تصة، بنtيجة nعيAن الأجNزة «

  المش:9كة .المس9Aة للملكية «

يXت ا��مع العام بأغلبية ثلاثة أر\اع أصوات الملاك  -.21المادة «

»: P"ن فيما يAالمش:9ك  

  وضع......................................................................واستعمالNا؛ -«

إدخال تحس[نات ع"! العقار �اسtبدال أو إضافة أداة أو  -«

  sAN؛أدوات التج«أك�9 من 

  nعيAن وكيل الاتحاد ونائبھ وعزلNما؛ -«

  مراجعة............................................المفرزة؛ -«
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  ؛وأجرتھ عند الاقتضاءتحديد أnعاب وكيل الاتحاد  -«

المصادقة ع"! مsAانية الاتحاد وتحديد الت�اليف وا��د  -«

 dwا��اص «الأق� Pأشغال لتحمل «للنفقات وع"! الرصيد الما�

  الصيانة الك�9ى؛

  القيام بأشغال الصيانة الك�9ى؛ -«

لضمان الأخطار الde قد ت�>ق العقار  إبرام تأمAن مش:9ك-«

  ؛�ا�>ر9ق والانفجار وFسرب المياه وغ��Hا «

  تفو�ض اتخاذ 2عض الإجراءات لوكيل الاتحاد أو للأغيار؛ -«

مع إ�شاء حق الأفضلية PQ جميع التصرفات الناقلة 2عوض  -«

التنصيص ع"! كيفية ممارسة Rذا ا��ق وآجالھ PQ نظام الملكية «

  المش:9كة؛«

  الNدم ا��ز¿ي للعقار. -«

�ش:9ط إجماع الملاك المش:9كAن PQ اتخاذ القرارات  -.22المادة «

  الآتية:«

  nش[يد..........................................................ا��اص؛ -«

  ..............؛............... -«

تفو�ت حق التعلية أو إعداد أماكن جديدة لإقامة بنايات  -«

بالأجزاء المن0.ية الأشغال �.ا عندما يتعلق الأمر بالعقارات «جديدة 

 PQ الفقرة الثانية من المادة الأو�! أعلاه؛«المشار إل±.ا  

  القيام بأشغال.........................المش:9كة ؛ -«

الأجزاء المش:9كة إ�! أجزاء مفرزة للاستعمال  تحو�ل 2عض -«

 4ا��اص باستÍناء الأجزاء المش:9كة المنصوص عل±.ا PQ المادة «

  أعلاه؛

  ا��ق PQ التعلية أو ا��فر؛ -«

  الNدم الك"P للعقار. -«

يصوت ................................... لتحمل النفقات  -.24المادة «

أدناه، وع"! رصيد ما�P خاص لتحمل  36إل±.ا PQ المادة «المشار 

الك�9ى. ولNذه الغاية، ينعقد ا��مع العام داخل «أشغال الصيانة 

يXتدئ من اليوم الأخ9A من السنة ا �اسXية «ستة أشNر «أجل 

عل±.ا PQ المادة «وفق الكيفيات المنصوص «السابقة، و�تخذ قراراتھ 

  أعلاه. 21

  ......................ا��مع العام.يؤدي الملاك ......................«

PQ حالة الضرورة، يمكن لوكيل اتحاد الملاك المش:9كAن أن «

طلب  خلال السنة ا��ار�ة ع"! أن  مسا�مة تكميلية م�.م دفع«ي

  للمصادقة PQ ا��مع العام الموا�P .«�عرض ذلك 

  تنجز حسابات ....................................المصادق عل±.ا.«»

يتم تقييد ...................................................عن طر�ق «

  »الtسديد.

يقوم وكيل اتحاد الملاك المش:9كAن بتحصيل  -.25المادة «

لأي ترخيص مسبق من طرف  المستحقة ولا يحتاج«المساRمات 

طالبة �.ا قضائيا.« ا��مع العام   للم

شار إل±.ا PQ المادتAن PQ حالة عدم دفع المساRمة المستحقة الم«

أجلNا............................. «من Rذا القانون، عند حلول  36و 24

  المرسل إليھ.

tu حالة توصل المالك المدين بالإنذار بالأداء دون الاستجابة «

لذلك، يباشر وكيل الاتحاد مسطرة الأمر بالأداء المنصوص «

 tu ا^iعده. 25المادة «علf مكرر  

[س ا �كمة الابتدائية، ............................................. يمكن لرئ«

طعن فيھ بالاستÏناف.«   »ال

  

  

  

  

  الفرع الثالث«

  وكيل الاتحاد و نائبھ«

  تناط بوكيل الاتحاد ع"! ا��صوص المNام التالية: - .26المادة «

  تنفيذ.............. القيام �.ا؛ -«

  ..................مقابل وصل؛تحصيل..................... -«

  منح وصل إبراء للمالك.................................اتحاد الملاك؛ -«

  وضع مsAانية .....................مالك مش:9ك؛ -«
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إخبار الملاك المش:9كAن �ل ستة أشNر ع"! الأقل بالوضعية  -«

  للاتحاد؛«المالية 

  ..................ا��سابات؛مسك الر\ائد.................... -«

  القيام بالإجراءات.......................................بإجرا/.ا؛ -«

فتح حساب بن�ي باسم الاتحاد تودع فيھ ع"! الفور المبالغ  -«

  النقدية والقيم ا �صل عل±.ا لفائدة الاتحاد؛«

  تمثيل الاتحاد لدى ا �اكم. -«

  .................................أو استقالتھ.يتو�! نائب.... - .27المادة «

  يتو�! نائب.............................................مNامھ.«

  PQ حالة ا��لاف، يجب.................................بصفة طارئة.«

�عت�9 وكيل الاتحاد أو نائبھ مسؤولا عن الإخلال بالمNام «

  �.ما.«المنوطة 

يجب ع"! وكيل الاتحاد أونائبھ تقديم تقر�ر إ�!  -.28المادة «

  العام عن حصيلة عملNما.«ا��مع 

  يتعAن............................ النقدية.«

يمكن للوكيل.......................................الابتدائية بصفتھ قاضيا «

للمست�Éلات أن يأمر الوكيل السابق بذلك تحت طائلة غرامة «

  ة.¦.ديدي«

يجب ع"! وكيل الاتحاد ووكيل مجلس الاتحاد  -.30المادة «

أعلاه، �ل فيما يخصھ أن  29المنصوص عليھ PQ المادة «

  من تار�خ اتخاذRا.«يقوم............. 

أو بواسطة  مع الإشعار بالتوصليتم التبليغ برسالة مضمونة «

  . أو ب-ل وسائل التبليغ القانونيةمفوض قضا¿ي «

ر من القرارات السالفة الذكر، أن يطعن ف±.ا يمكن للمتضر «

أمام رئ[س ا �كمة الابتدائية ال�� يتواجد العقار PQ دائرة                                                                 «

  نفوذRا...................................است�Éالية.

تحاد، حسب يمكن لوكيل اتحاد الملاك أو وكيل مجلس الا«

  »استصدار................. بالصيغة التنفيذية.«ا��الة، 

  الباب الثا�ي مكرر «

  حقوق وال�kامات الملاك المش��كHن«

  الفرع الأول «

  حقوق الملاك المش��كHن«

و6ستغل ل�ل مالك مش:9ك ا��ق PQ أن �ستعمل  -.31المادة «

لغرض و�تصرف PQ ا��زء المفرز العائد لھ من العقار بحسب ا«

  المعد لھ.

أو غ9Aه أن مك�� ل�ل مالك مش:9ك أو من �شغل محلھ من «

الأجزاء المش:9كة المن0.ية �.ا الأشغال والمتعلقة بالعقارات «�ستعمل 

 PQ المادة الأو�! أعلاه، بحسب «المشار إل±.ا

  الغرض.........................العقار.

. الملكية المش:9كة. و�ل:sم ع"! المالك المكري ........................«

  قرارات اتحاد الملاك المش:9كAن.«باح:9ام مضمونھ وكذا «المك:9ي 

لا يجوز للمالك  -.33المادة «

  ...................................................المفرز لھ.

يجب ع"! وكيل الاتحاد أن يخ�9 المالك أو من �شغل ا �ل «

  .....ساكنتھ.الأشغال، .........«بنوع 

PQ حالة اع:9اض ................................. ع"! قا�wx المست�Éلات «

  للبت ف±.ا.«

يحق للمالك المش:9ك أو لأي متضرر من الأشغال  - .34المادة «

أعلاه........................................................... « 33المذ�ورة PQ المادة «

  الضرر.«

  لثا�يالفرع ا«

  ال�kامات الملاك المش��كHن« 

  يجب ................................وnسيR9Aا. - .36المادة «

كما يجب ع"! �ل مالك مش:9ك المساRمة PQ ت�اليف ا��دمات «

ا��ماعية المرتبطة بتدب9A الملكية المش:9كة والتجsANات المش:9كة «

  جزء مفرز.منفعة Rذه ا��دمات والتجsANات بال6سبة ل�ل «حسب 

  الفرع الثالث:«

  حقوق وال�kامات اتحاد الملاك المش��كHن« 

لا يجوز nعديل توزÀع الت�اليف المش:9كة إلا بقرار  - .37المادة «

من Rذا القانون،  24و 21ا��مع العام وفق أح�ام المادتAن«يتخذه 
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بھ ا �كمة ا �تصة بناء ع"! طلب من أحد الملاك «وإلا حكمت 

  المش:9كAن.

  يحق........................................بمراجع0.ا. - .38لمادة ا«

تتمتع ديون اتحاد الملاك الم:9تبة PQ ذمة أحد  - .40المادة «

بالرRن الإجباري ع"! جزئھ المفرز وحصتھ PQ الأجزاء «أعضائھ 

 39.08من القانون رقم  171لمقتضيات المادة «وفقا المش:9كة 

  »ق العي�ية.ا�>قو «المتعلق بمدونة 

(9Aغيn بدون P¯البا)  

PQ حالة تفو�ت.....................................العضو  -.42المادة «

  المفوت.

و�حق للاتحاد....................................................المنصوص «

  مكرر أعلاه. 25و PQ25 المادتAن «عل±.ما 

.......... المش:9كة إذا لم تتم تتقادم ديون .......... -.43المادة «

سنوات من تار�خ إقرارRا من قبل  )5خمس(�.ا خلال «المطالبة 

  ا��مع العام.

  إذا ¦.دم العقار ........................................المش:9كAن. - .45المادة «

  ا �تصة. الابتدائية وPQ حالة ...............................ا �كمة«

  ............................ إصلاحھ.تخصص .«

يجب ع"! الملاك المش:9كAن الذين تضررت تجsANا¦.م و\نايا¦.م «

  �ساRموا PQ مصار�ف الأشغال حسب �سب حقوقNم.«أن 

بواسطة  نظام الملكية المش:9كةيجب أن �ش'ر  -.50المادة «

 ونظ�Hهالرسم العقاري الأص"P  وPQtu ال�Äلات العقار�ة « تقييده

  أعلاه. 11و 10بالوثائق المنصوص عل±.ا PQ المادتAن «رفقا م

 9يجب أن يتضمن ...................................... PQ المادة  -.51المادة «

»:P"أعلاه ماي  

»–...............................  

لتقسيم البناء إ�! طبقات أو شقق أو  وصفا مختصرا -«

ئحة الأجزاء المفرزة والأجزاء المش:9كة فيلات، مع بيان لا «محلات أو 

 PQ اNا ومشتملا¦.ا؛«وموقعNالبناء ومساحا¦.ا وارتفاع  

  يبAن ا��صة المشاعة المرتبطة ب�ل جزء مفرز. جدولا -«

نظ9A الرسم العقاري لوكيل  عند الاقتضاء�سلم  -.55المادة «

  .fعد موافقة ا��مع العامالملاك المش:9كAن «اتحاد 

كيل اتحاد الملاك المش:9كAن، وفق النصوص كما يمكن لو «

الtشرÀعية والتنظيمية ا��اري �.ا العمل،ا��صول ع"! الوثائق «

  التالية :

التصميم الطبوغراPQ المبAن ��دود ومساحة الأرض المقام  -«

  الملكية المش:9كة ؛«عل±.ا 

التصميم أو التصاميم الطبوغرافية ا��اصة بجميع الأجزاء  -«

  بAن لمساح0.ا ؛المش:9كة والم

التصاميم الطبوغرافية ا��اصة بالأجزاء المفرزة بالملكية  -«

  المش:9كة.«

إذا ¦.دم .............. اسم �افة الملاك ع"! الشياع  -.59المادة «

  »الأص"P.«ال6سب ............. «بحسب 

  المادة الثانية

 20و 16و 10تÅÄ6 وnعوض ع"! النحو التا�P، أح�ام المواد 

المتعلق بنظام  18.00من القانون رقم  54و 52و 49و 39و 29و

الملكية المش:9كة للعقارات المب6ية، الصادر بtنفيذه الظ9AN الشر�ف 

  ):2002أكتو\ر 3( 1423من رجب  25بتار�خ  1.02.298رقم 

يجب أن يرفق نظام الملكية المش:9كة بملف تق��  -.10المادة «

المنصوص عل±.ا PQ يتم إعداده وفق الشروط والكيفيات «

من المرسوم  17الtشرÀعية والتنظيمية ولاسيما المادة «النصوص 

) PQ  2014يوليو 14(1435من رمضان  16الصادر PQ « 2.13.18رقم 

  التحفيظ العقاري .«شأن إجراءات 

وإذا �ان العقار غ9A محفظ يجب أن يرفق نظام الملكية «

  بالوثائق التالية:«المش:9كة 

  ؛« غ9A قابل للتغي9A» عماري ا��امل لعبارة التصميم الم -«

التصاميم الطبوغرافية المب[نة لموقع وحدود ومساحة  -«

ومشتملات الأجزاء المفرزة والأجزاء المش:9كة PQ �ل مستوى «وارتفاع 

  من البناء ؛

  رخصة البناء ؛ -«

  دف:9 التحملات عند الاقتضاء ؛ -«
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Aن موقع وحدود محضر التقسيم موقع من طرف المالك يب -«

ومساحة وارتفاع ومشتملات الأجزاء المفرزة والأجزاء المش:9كة،    «

وكذا مساحة القطعة ال�� أ�ÐwÑ عل±.ا البناء ا��اضع لنظام الملكية «

  المش:9كة ؛«

محضر أول جمع عام اتحاد الملاك المش:9كAن، عند  -«

  »الاقتضاء.

لملاك أو أك�9. ينعقد أول جمع عام بدعوة من أحد ا -.16المادة «

مع الإشعار  وÀستدr! إليھ الملاك بواسطة ال�9يد المضمون «

 أو ب-ل وسائل التبليغ القانونيةأو المفوض القضا¿ي، « بالتوصل

) يوما قبل التار�خ المقرر لا�عقاد الاجتماع. و�بAن 15«(خمسة عشر 

  الاجتماع.«وساعة وم�ان وموضوع «الاستدعاء تار�خ 

الملاك طة ملصقات، تتضمن لائحة وÀعلن عن ذلك بواس«

  يتم nعليقNا PQ أماكن بارزة بالبناء المش:9ك. المش��كHن«

تتخذ بالأغلبية ال6سXية لأصوات الملاك المش:9كAن  -.20المادة «

»: P"م القرارات المتعلقة بما يNا��اضر�ن أو من يمثل  

  صيانة العقار المش:9ك وضمان أمن وطمأن[نة س�انھ ؛ -«

لبعض الملاك المش:9كAن بإنجاز أشغال ع"! نفق0.م  السماح -«

الأجزاء المش:9كة أو المظNر ا��ار¬P للعقار، دون المساس «تمس 

  الذي خصص لھ العقار أصلا؛«بالغرض 

تث�يت �وائيات و�>ون جماعية و�ل معدات أو تج'kHات  -«

  مماثلة؛«

  �^يئة أماكن مخصصة لذبح الأضا�t ؛ -«

  �H ولوج الأ sاص tu وضعية إعاقة ؛اتخاذ ما يلزم لت س -«

»-  9Aن بواب البناية وعزلھ وتحديد شروط عملھ وكذا توفAعيn

محل لإقامتھ دون الإخلال بمقتضيات الظ9AN الشر�ف بمثابة «

) 1977أكتو\ر  8( 1397من شوال  24الصادر بتار�خ «قانون 

البنايات وتخصيص مساكن للبوابAن PQ البنايات «والمتعلق بتعNد 

.dالمعدة للسك�  

  الفرع الرا2ع«

  مجلس الاتحاد« 

ي6شأ بقوة القانون، PQ حالة وجود مجمع عقاري  -.29المادة «

» 9Aسيtد إليھ بN9ه أك�9 من اتحاد ملاك، مجلس الاتحاد، �عAس�

المش:9كة للمجمع وفق مقتضيات نظام الملكية المش:9كة «الأجزاء 

ا��موع العامة لNذه الاتحادات والقرارات الصادرة عن « �موع 

  الاتحادات.

يضم مجلس الاتحاد تلقائيا، وكيل الاتحاد ونائبھ عن �ل «

  ا �مع العقاري.«اتحادات 

مجلس الاتحاد بالأغلبية المطلقة PQ أول جلسة �عقدRا،  �عHن«

  وكيلا لھ ونائبا لھ من بAن أعضائھ لمدة س6تAن قابلة للتجديد.«

لب من عضو�ن من �عقد مجلس الاتحاد اجتماعاتھ بط«

أو أك�9، مرة واحدة �ل ستة أشNر ع"! الأقل، و�لما «أعضائھ 

  إ�! ذلك.«دعت الضرورة 

تتم الاستدعاءات إ�! ا��مع العام  �لس الاتحاد و�نعقد، «

  نفس الكيفيات ا �ددة بال6سبة لاتحاد الملاك المش:9كAن.«حسب 

الاتحادات �عزل وكيل مجلس الاتحاد بالأغلبية المطلقة لوكلاء «

  ا��اضر�ن أو من يمثلNم با��مع العام. ونوا_^م«

يمكن للملاك المش:9كAن PQ العقارات الم�ونة من  -.39المادة «

) رسما عقار�ا مستقلا كحد أق�dw أن ي6شئوا، فيما 20عشر�ن («

بأغلبية ثلاثة أر\اع أصوات الملاك المش:9كAن ا��اضر�ن أو «بي�.م، 

حق الأفضلية PQ جميع التصرفات الناقلة للملكية «من يمثلNم، 

  2عوض.

لا يجوز ممارسة Rذا ا��ق من قبل الملاك المش:9كAن بال6سبة «

أو أي إيجار مشابھ 2عد  ائتمان إيجاري  موضوعللعقار الذي ي�ون «

  تفو�تھ للمك:9ي المتملك.«

كما لا يجوز ممارسة Rذا ا��ق 2شأن التفو�تات 2عوض «

فروعھ أو أصولھ «بAن أحد الملاك المش:9كAن وزوجھ أو «ا��اصلة 

  أو إخوتھ.

  الباب ا��امس«

  مقتضيات خاصة تتعلق بالعقارات اL>فظة«

 �افظ ع"! الأملاك العقار�ة رسما عقار�ا يؤسس ا -.49المادة «

يت�ون من ا��زء المفرز مع ا��صة المرتبطة بھ من الأجزاء  مستقلا«

المش:9كة ، وÀشار فيھ كذلك إ�! البنود الأساسية لنظام الملكية «

  المش:9كة.«
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تنقل جميع التحملات المقيدة بالرسم العقاري الأص"P إ�! «

شطب عل±.ا تلقائيا من الرسم العقار�ة المستقلة وÀ«الرسوم 

 P"حالة «العقاري الأص PQ شطيب التلقا¿يtذا الR فيما يؤجل

إ�! حAن استخراج آخر رسم «الملكية المش:9كة المنجزة ع"! مراحل 

  . «مستقلعقاري 

يؤسس ا �افظ ع"! الأملاك العقار�ة، عند  - .52المادة «

أحد ا��قوق رسما عقار�ا خاصا PQ اسم المستفيد من «الاقتضاء، 

 من 9المتفرعة عن حق الملكية المنصوص علi^ا tu المادة «العي6ية 

المتعلق با��قوق العي6ية الصادر بtنفيذه  39.08رقم «القانون 

(  1432 ذي ا�¢�ةمن  25بتار�خ  1.11.178رقم «الظ9AN الشر�ف 

  كما تم تتميمھ.) «2011نوفم�9  22

"P ع"! �ل الأجزاء �شتمل الرسم العقاري الأص -.54المادة «

بأرقامNا المضمنة بنظام الملكية المش:9كة وموقعNا «المش:9كة 

مستو�ات البناء المقسم ورقم الرسم العقاري «ومساح0.ا وعدد 

  مفرز.«ا �صص ل�ل جزء 

تضمن بالرسم العقاري الأص"P كذلك التقسيمات ا��اصة «

  »بالأجزاء المفرزة عند إجرا/.ا.«

  المادة الثالثة

المتعلق بنظام الملكية المش:9كة  18.00أح�ام القانون رقمتتمم 

 1.02.298للعقارات المب6ية، الصادر بtنفيذه الظ9AN الشر�ف رقم 

 14ومكرر  4) بالمواد 2002أكتو\ر  3( 1423من رجب  25بتار�خ 

 26و 1مكرر  26مكرر و 25و 10مكرر  16إ�!  1مكرر  16ومن مكرر 

 3مكرر  29إ�!  1مكرر  29ومن  2مكرر  27و 1مكرر  27و 2مكرر 

 2مكرر  37و 1مكرر  37و 1مكرر  36و 2مكرر  35و 1مكرر  35و

مكرر  59 إ�! 1مكرر  59مكرر ومن 45و 2مكرر  40و 1مكرر  40و

  التالية : 12

nعد ا��دران وا��واجز، غ9A ا��املة للبناء،  -مكرر. 4المادة «

  9كة بي�.ما فقط.مش:«الفاصلة بAن جزأين مفرز�ن أو أك�9، أجزاء «

  الفرع الأول «

  اتحاد الملاك المش��كHن«

  تت�ون موارد الاتحاد ع"! ا��صوص من : -مكرر. 14المادة «

مساRمات الملاك PQ الت�اليف حسب ما Rو محدد من طرف  -«

  المش:9كة ؛«ا��مع العام وPQ نظام الملكية «

ة المبالغ المتأتية من تفو�ت أو كراء إحدى الأملاك ا��اص -«

  عند الاقتضاء.«للاتحاد، 

يحق للاتحاد امتلاك أجزاء مفرزة من دون أن تفقد Rذه «

  طا2عNا ا��اص.«الأجزاء 

  الفرع الثا�ي«

  ا��مع العام« 

يتو�! ا��مع العام PQ أول اجتماع �عقده  -.1مكرر  16المادة «

نظام الملكية المش:9كة إن لم يكن موجودا أو nعديلھ عند «وضع 

بتعيHن الوكيل المس�H للعقار المش��ك ما يقوم ك«الاقتضاء، 

Rذا القانون والمصادقة ع"! المsAانية «، وفقا لأح�ام ونائبھ

مش:9ك PQ الاتحاد إن لم تكن «التقدير�ة وتحديد حصة �ل مالك 

  محددة PQ نظام الملكية المش:9كة.

ينعقد ا��مع العام العادي ع"! الأقل مرة  - .2مكرر  16المادة «

) يوما من ان0.اء السنة 30داخل أجل لا يتجاوز ثلاثAن ( سنة«�ل 

و�مكن عقد جمع عام استÍنا¿ي �لما دعت الضرورة «ا��ار�ة. 

 !rستدÀما«لذلك و^iن. إلAجميع الملاك المش:9ك  

يوجھ وكيل الاتحاد دعوة ا�عقاد ا��مع العام العادي أو «

 م-ان وتار9خ وساعةإ�! جميع الملاك، تتضمن «الاستÍنا¿ي 

  «جدول الأعمال. «مشروع و الاجتماع

عند عدم توجيھ وكيل الاتحاد الدعوة  -.3مكرر  16المادة «

ا��مع العام، يمكن توجيھ Rذا الطلب إليھ من طرف ثلث «لعقد 

الملاك المش:9كAن. وتحدد R PQذا الطلب النقط ال�� يتعAن ) «3/1(

 PQ اNجدول أعمال ا��مع العام.«إدراج  

لاستجابة للطلب المشار إليھ PQ الفقرة الأو�! وPQ حالة عدم ا«

أعلاه، يمكن عقد ا��مع العام باستدعاء مقدم من مالك واحد،   «

2عده، وذلك       4مكرر  16وفق الشروط المنصوص عل±.ا PQ المادة «

أيام عXy توجيھ إنذار بال�nيد المضمون 2عد  انصرام أجل ثمانية «

القضا¤ي أو ب-ل وسائل مع الإشعار بالتوصل أو المفوض «

  إ�! وكيل الاتحاد.القانونية «التبليغ «
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يبلغ الاستدعاء ل�Sمع العام إ�! �ل مالك  - .4مكرر  16المادة «

بال�9يد المضمون مع الإشعار بالتوصل أو بواسطة المفوض «

بآخر عنوان �w��Ë  أو ب-ل وسائل التبليغ القانونية«، القضا¿ي

د. و�تم Rذا التبليغ ع"! الأقل خمسة وكيل الاتحا«أو م�Ô أشعر بھ 

  قبل التار�خ ا �دد لا�عقاد الاجتماع.«) يوما 15عشرة (

يتضمن الاستدعاء م�ان وتار�خ وساعة الاجتماع وكذا نقط «

جدول الأعمال المعروض للتداول با��مع العام والمشارÀع المق:9ح «

 ف±.ا، عند الاقتضاء. كما يتضمن الاستدعاء المذ�ور،«البت 

عدم الال:sام بأداء الواجبات المتعلقة بالت�اليف «التذك9A بأن 

  عدم قبول حضوره PQ الاجتماع.«المش:9كة، ي:9تب عنھ 

و�نعقد ا��مع العام بم�ان داخل حدود ا��ماعة ال�� توجد «

  الملكية المش:9كة بدائرة نفوذRا.«

يجب، PQ حالة البت PQ ا��سابات السنو�ة والمصادقة ع"! «

المsAانية التقدير�ة أن �شار PQ الاستدعاء إ�! كيفية  مشروع«

ع"! الوثائق المثXتة للت�اليف ا �ددة من طرف ا��مع «الاطلاع 

  العام.

) أيام من 3يجب ع"! وكيل الاتحاد PQ أجل لا يقل عن ثلاثة («

ا��مع العام أن يضع رRن إشارة الملاك جميع العقود «ا�عقاد 

ستغلال ا��ار�ة وم�Sقا¦.ا والوثائق التور�د والا «ولاسيما عقود 

  المتعلقة  ب�ل صنف من الت�اليف الواجبة.«المثXتة للمصار�ف 

يجوز ل�ل مالك موافاة وكيل الاتحاد  -.5مكرر  16المادة «

بالنقط ال�� يرغب PQ إدراجNا PQ جدول أعمال ا��مع «مباشرة 

مع ) ساعة ع"! الأقل قبل ا�عقاد ا��24وعشر�ن(«العام، أرÕعة 

رفض وكيل الاتحاد لذلك يجوز ل�Sمع العام «العام، وPQ حالة 

  النظر PQ النقط المذ�ورة.

�ل مالك وذلك قبل  توضع ر�ن إشارة -.6مكرر  16المادة «

) يوما من التار�خ ا �دد لا�عقاد الاجتماع 15عشرة («خمسة 

  الوثائق التالية :

العام للtسي9A بيان الوضعية المالية لاتحاد الملاك وا��ساب  -«

للسنة المن0.ية المصادق عل±.ا، PQ حال دعوة ا��مع العام «

  ع"! ا��سابات؛«للمصادقة 

مشروع المsAانية التقدير�ة مرفقا بنظ9A لآخر مsAانية تقدير�ة  -«

  التصو�ت عل±.ا من قبل ا��مع العام؛«تم 

الشروط الأساسية للعقود أو العقود المق:9حة بمناسبة  -«

صة، PQ حالة دعوة ا��مع العام إ�! المصادقة ع"! مناق«وجود 

  كشوفات ا��ساب PQ حال nعلق الأمر بإنجاز أشغال.«العقود أو 

لا nعد القرارات المتخذة من طرف ا��مع  -.7مكرر  16المادة «

�Öيحة إلا إذا nعلقت بالنقط المدرجة PQ جدول الأعمال «العام 

  بقا لأح�ام Rذا القانون.إ�! الملاك قد تمت ط الاستدعاءات«و�انت 

» PQ تXال أن ي�Éحالة الاست PQ مع العام�S9 أنھ يمكن لAغ

مع مراعاة أح�ام «غ9A مدرجة PQ جدول الأعمال. وذلك «نقطة 

  . 24و« 22و 21المواد 

�ل يجب إعداد ورقة حضور تتضمن اسم  -.8مكرر  16المادة «

زة العائدة مالك أو نائبھ وعدد و�سبة الأجزاء المش��كة والمفر «

  مالك .«ل-ل 

Fسلم ��sة من �ذه الورقة مرفقة ب��sة من محضر « 

ا��مع العام إXY �ل مالك أو ممثلھ موقع من طرف «اجتماع 

  ا��مع العام.«رئ س و�اتب 

يجب ع"! وكيل الاتحاد تبليغ محضر اجتماع ا��مع العام، «

»Aن داخل المتضمن ��ميع القرارات المتخذة إ�! �افة الملاك المش:9ك

  أجل لا يتعدى ثمانية أيام من تار�خ اتخاذRا.«

يتمتع �ل مالك 2عدد من الأصوات بحسب  -.9مكرر  16المادة «

حقوقھ PQ ا��زء المفرز العائد لھ. غ9A أنھ PQ حالة توفر أحد «

ع"! �سبة من الأصوات تفوق النصف العائد لبا¯P الملاك «الملاك 

! حدود نصف أصوات الأصوات المملوكة لھ إ�«يخفض عدد 

  مجموع عدد الملاك.

يحدد نظام الملكية المش:9كة عدد الأصوات بال6سبة ل�ل جزء «

  مفرز طبقا لأح�ام الفقرة الأو�! أعلاه.«

يمكن للمالك المش:9ك أن يفوض غ9Aه للتصو�ت نيابة عنھ «

عXy ألا ينوب  sص �ان عضوا PQ الاتحادأو خارجھ، «سواء 

) ملاكHن لا تتجاوز �سبة تملك'م 3( أك¥� من ثلاثة«واحد عن 

مجموع أصوات ملاك الاتحاد. و��ون Rذا «من  %10مش��كHن 

  التفو�ض كتابيا.

PQ حالة تحديد الت�اليف الواقعة ع"!  -.10مكرر  16المادة «

2شأن مصار�ف صيانة جزء من الملكية المش:9كة أو تجsAN «الملاك 

ك، يجوز مخصصAن للاستعمال من طرف 2عض الملا«معAن، 
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PQ نظام الملكية المش:9كة ع"! أن Rؤلاء الملاك �شار�ون «التنصيص 

 PQ مRالتصو�ت المتعلق �.ذه المصار�ف.«وحد  

يصوت �ل مالك R PQذه ا��الة بحسب عدد الأصوات العائدة «

  لھ.

وما يليھ من  155استÍناء من أح�ام الفصل  -مكرر. 25المادة «

ئ[س ا �كمة الابتدائية ا �تصة قانون المسطرة المدنية، يصدر ر «

  الأمر بالأداء بناء ع"! الوثائق التالية :«

محضر ا��مع العام المصادق بموجبھ ع"! مبلغ ت�اليف  -«

  المعنية؛«السنة 

كشف حساب ديون المالك المدين مصادق عليھ من طرف  -«

  الاتحاد؛«وكيل 

زاء شNادة الملكية ال�� تثXت حصة المالك المدين PQ الأج -«

  المش:9كة؛

 25شNادة تثXت تبليغ المالك، بالإنذار المشار إليھ PQ المادة  -«

  أعلاه.

  ي�ون Rذا الأمر مشمولا بالنفاذ الم�Éل.«

ت6ت×� مNمة وكيل الاتحاد PQ ا��الات  -.1مكرر  26المادة «

  التالية :

  الاستقالة ؛ -«

الملكية ان0.اء المدة القانونية مالم يتم تجديدRا طبقا لنظام  -«

  المش:9كة؛«

  العزل ؛ -«

  ا��ل PQ حالة ما إذا �ان الوكيل �Ëصا معنو�ا؛ -«

  الوفاة . -«

يجب ع"! وكيل الاتحاد، الذي يرغب PQ  -.2مكرر  26المادة «

الاستقالة، القيام مسبقا بإخبار جميع الملاك ودعو¦.م إ�! جمع «

يغ حسب ينعقد داخل أجل ثلاثAن يوما يXتدئ من تار�خ التبل«عام 

من Rذا  4مكرر  16والشروط المنصوص عل±.ا PQ المادة «الكيفيات 

  القانون.

يXت ا��مع العام PQ تدب9A وكيل الاتحاد المستقيل، خلال ف:9ة «

  انتدابھ وnعيAن وكيل اتحاد جديد خلفا لھ.«

يجب ع"! وكيل الاتحاد المستقيل خلال نفس الأجل «

ذه المادة، أن �سلم لنائبھ عليھ PQ الفقرة الأو�! من R«المنصوص 

والر\ائد وال�Äلات ا��اصة بالاتحاد والعقار و\يان «جميع الوثائق 

للاتحاد و�ل أموال الاتحاد بما PQ ذلك المبالغ «الوضعية المالية 

  النقدية.

يمكن لنائب وكيل الاتحاد إذا لم يقع الtسليم المذ�ور أن «

است�Éاليا، أن من رئ[س ا �كمة الابتدائية، وRو يXت «يطلب 

المستقيل بالقيام بذلك تحت طائلة فرض غرامة «يأمر الوكيل 

  »¦.ديدية عليھ.

يتم عزل وكيل الاتحاد أو نائبھ أو Rما معا  - .1مكرر  27المادة «

  »أعلاه. 21الأغلبية المنصوص عل±.ا PQ المادة «بنفس 

PQ حالة استقالة نائب وكيل الاتحاد، يوجھ  -.2مكرر  27المادة «

وكيل الاتحاد دعوة إ�! الملاك لا�عقاد ا��مع العام داخل أجل                          «

يوما) يXتدئ من تار�خ الاستقالة بقصد nعيAن نائب  30شNر (« 

  »جديد.

تتخذ قرارات مجلس الاتحاد بالأغلبية  -.1مكرر  29المادة «

أو ا��اضر�ن  ونوا_^م لوكلاء اتحاد ا �مع العقاري «المطلقة 

  »العام.«الممثلAن با��مع 

لا تخول مNام أعضاء مجلس الاتحاد ا��ق  -.2مكرر  29المادة «

بصفة �Ëصية عن الإخلال  و9حاسبون PQ ا��صول ع"! أجر، «

  بواجبا¦.م.«

تقع ع"! عاتق اتحادات ا �مع العقاري  -.3مكرر  29المادة «

  دات.مصار�ف تدب9A وصيانة الأجزاء المش:9كة بAن Rذه الاتحا«

يحق للمالك المتضرر من الأشغال المذ�ورة  - .1مكرر  35المادة «

nعو�ض يؤديھ لھ اتحاد الملاك، «»أعلاه، ا��صول ع"!  PQ33 المادة 

  »ولNذا الأخ9A ا��ق PQ الرجوع ع"! المtسXب PQ الضرر.

يحق ل�ل مالك إذا تبAن لھ أن مساRمتھ PQ  -.2مكرر  35المادة «

ه، أن �عرض الأمر ع"! ا �كمة ا �تصة الت�اليف تفوق مايحوز «

  للمطالبة بمراجع0.ا.«

وR PQذه ا��الة، تقام الدعوى ضد اتحاد الملاك بحضور وكيل «

  الاتحاد عند الاقتضاء .«

PQ حالة عدم أداء أحد الملاك المش:9كAن  -.1مكرر  36المادة «

 قررRا اتحاد الملاك داخل«لمساRمتھ PQ الت�اليف والنفقات ال�� «
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الأجل ا �دد، يصدر رئ[س ا �كمة الابتدائية ا �تصة أمرا «

tu أجل لا مكرر أعلاه  25كما Rو منصوص عليھ PQ المادة «بالأداء 

  ) أش'ر عXy الأك¥� .3ثلاثة («يتعدى 

يجوز إحداث حساب احتياطي لتغطية  -.1مكرر  37المادة «

من قبل �ل ، يتم تمو�لھ دور�ا غ�H العادية أو الطارئةالمصار�ف «

المش:9كAن بدفعات إضافية، تحدد قيم0.ا وأوجھ صرفNا « الملاك 

  أعلاه. 21ا��مع العام وفق أح�ام المادة «من طرف 

PQ ا��الات الطارئة يجوز لوكيل اتحاد الملاك أن �ستعمل «

الاحتياطي شر�طة إخبار �ل مالك مش:9ك �.ذا الإجراء «ا��ساب 

  كتابة.

ع"! الملاك المش:9كAن أن يدفعوا  يجب -.2مكرر  37المادة «

الاتحاد مساRما¦.م PQ ا��ساب الاحتياطي خلال التار�خ «لوكيل 

  لاستحقاقNا، ما لم يتم الاتفاق ع"! خلاف ذلك.«ا �دد 

PQ حالة امتناع المالك المش:9ك عن تقييد  -.1مكرر  40المادة «

د بيان اتفا¯P لفائدة اتحاد الملاك يقوم وكيل الاتحاد بإعدا«رRن 

مبلغ الدين الواجب، و�رفقھ ب�Ä6ة من قرار ا��مع «يحدد فيھ 

مبلغ المsAانية وكذا توزÀع النفقات مشNود «العام الذي يحدد 

  بمطابقتھ للأصل.

أو مع الإشعار بالتوصل تبعث Rذه الوثائق برسالة مضمونة «

إ�!  أو ب-ل وسائل التبليغ القانونية بواسطة المفوض القضا¿ي«

لمالك بالملكية المش:9كة أو إ�! عنوان المراسلة المصرح بھ إ�! ا«عنوان 

  الاتحاد.«وكيل 

يصدر رئ[س ا �كمة الابتدائية ا �تصة، 2عد انقضاء أجل «

ع"! طلب وكيل «أيام 2عد التوصل بالرسالة المذ�ورة بناء «ثمانية 

أمرا بإجراء تقييد رRن ج�9ي بالرسم العقاري المستقل «الاتحاد، 

  المدين.«بالمالك ا��اص 

يحق لوكيل الاتحاد طلب رفع اليد عن الرRن ا���9ي أو «

  خاصة.«عليھ عند انقضاء الدين و\دون أي قيود «الtشطيب 

يتم رفع اليد عن الرRن وشطبھ بأمر من  -.2مكرر  40المادة «

ا �كمة ا �تصة، إذا ثXت أن المالك المدين قام بأداء الدين «رئ[س 

  ق ا �كمة لفائدة الدائن المر¦.ن.بصندو «أو إيداعھ 

إذا قرر أغلبية الملاك المش:9كAن المعنيAن  -مكرر. 45المادة «

الم0.دمة من العقار عدم إعادة البناء، يمك�.م أن يطلبوا «بالأجزاء 

الملاك المش:9كAن تصفية حقوقNم PQ الملكية المش:9كة، «من اتحاد 

الNدم وPQ حال ال�sاع PQ حدود المبالغ ا �صلة جراء «وnعو�ضNم 

  ».ا �كمة الابتدائية ا �تصة«يتم ال�Sوء ا�! 

  

  الباب ا��امس مكرر «

  إجراءات معا��ة صعوAة Fسي�H الملكية المش��كة.« 

PQ حالة وجود اتحاد ملاك PQ وضعية  -.1مكرر  59المادة «

معNا مواجNة الديون المستحقة عليھ، أو ا �افظة ع"! «�ستحيل 

9ك، يمكن لرئ[س ا �كمة الابتدائية وRو يXت المش:«العقار 

�عAن مس9Aا مؤقتا بناء ع"! طلب وكيل الاتحاد أو «است�Éاليا، أن 

  الملاك المش:9كAن.«من مجموع  % 10

لا يمكن أن ي�ون وكيل الاتحاد أو زوجھ أو أصولھ أو فروعھ «

  العاملAن تحت إمرتھ مس9Aا مؤقتا.«أو 

رئ[س ا �كمة مNمة المس9A يحدد أمر  -.2مكرر  59المادة «

ومد¦.ا ال�� لا يجوز أن تتجاوز السنة. و�مكنھ nعديل Rذه «المؤقت 

  تمديدRا أو إ}.اؤRا.«المNمة أو 

يتخذ المس9A المؤقت التداب9A ال�� من شأ}.ا  -.3مكرر  59المادة «

ت�Çيح وضعية الملكية المش:9كة. ولNذه الغاية يتمتع بنفس «

  وكيل الاتحاد.«سلطات 

يوقف بقوة القانون، R PQذه ا��الة، انتداب �ل من وكيل «

  . 8مكرر  59المادة  مع مراعاةا��مع العام  وا�عقادونائبھ «الاتحاد 

لا ين×� nعيAن المس9A المؤقت مع ذلك اختصاصات مجلس «

  ا��اص با �معات العقار�ة.«الاتحاد 

عيAن يتم إخبار الملاكAن المش:9كAن بأمر n -.4مكرر  59المادة «

 9A9 المؤقت نفسھ «المسAالمؤقت إما من طرف وكيل الاتحاد أو المس

مع الاشعار بالتوصل أو بواسطة رسالة مضمونة «بواسطة 

، داخل أجل أو ب-ل وسائل التبليغ القانونية«مفوض قضا¤ي 

  ا �كمة الابتدائية.«شNر من صدور قرار 

و�ولة إليھ إما ينفذ المس9A المؤقت المNمة الم -.5مكرر  59المادة «

بصفة �Ëصية أو بالاستعانة بأي �Ëص آخر �عينھ رئ[س «

بناء ع"! اق:9اح منھ إذا �انت استمرار�ة اتحاد الملاك «ا �كمة 

  nستدPr ذلك.
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ي:9تب عن nعيAن المس9A المؤقت بقوة  -.6مكرر  59المادة «

داخل أجل لا يتجاوز مدة انتدابھ، توقيف سر�ان �ل «القانون 

أقامNا الدائنون قبل اتخاذ قرار nعيAن المس9A «ية دعوى قضائ

  المؤقت وال�� ¦.دف إ�!:

  ا��كم ع"! الاتحاد 2سداد مبلغ ما�P ؛ -«

فÅÄ العقود، ولا سيما عقود التور�د أو التأمAن لعدم سداد  -«

».Pمبلغ ما�  

» PQ و�منع كذلك، بقوة القانون خلال نفس المدة المشار إل±.ا

ه، �ل تنفيذ يقيمھ Rؤلاء الدائنون ضد الاتحاد الأو�! أعلا «الفقرة 

  .عدم القبول الممنوحة تحت طائلة «وكذا الآجال 

يجب ع"! المس9A المؤقت، قبل اتخاذ  -.7مكرر  59المادة «

ال�� تبدو لھ ضرور�ة لإنجاز مNمتھ وماعدا PQ حالة «القرارات 

�سtش9A مجلس الاتحاد كما يمكنھ استدعاء «الاست�Éال، أن 

  بقصد إخبارRم وسماع آرا/.م.«كAن المش:9كAن الملا

ولNذه الغاية يجب عليھ أن يحدد كيفية التمو�ل لتفعيل «

  القرارات المزمع اتخاذRا.«القرار أو 

مع الإشعار تبلغ القرارات المتخذة بواسطة رسالة مضمونة «

أو ب-ل وسائل التبليغ أو بواسطة المفوض القضا¿ي  بالتوصل«

ل المس9A المؤقت إ�! الملاكAن المش:9كAن داخل أجل من قب القانونية«

) أيام، يXتدئ من تار�خ إقرارRا وتدون PQ ¶�ل مرقم 8ثمانية («

  �.ا يؤشر عليھ رئ[س ا �كمة ا �تصة.«خاص 

يجب ع"! المس9A المؤقت قبل ان0.اء مدة  - .8مكرر  59المادة «

عل±.ا الشروط المنصوص «انتدابھ أن �ستدPr ا��مع العام وفق «

                         PQ» مشروعأعلاه، للمصادقة ع"!  4مكرر  16المادة 

وع"! nعيAن الوكيل ا��ديد لاتحاد الملاك «المsAانية التقدير�ة 

  المش:9كAن ونائبھ.

يقدم المس9A المؤقت تقر�را كتابيا عن  -.9مكرر  59المادة «

ائية ا �تصة مNمتھ بناء ع"! أمر رئ[س ا �كمة الابتد«حصيلة 

  الأحوال عند ان0.اء مدة انتدابھ.«وPQ جميع 

يودع المس9A المؤقت التقر�ر بكتابة الضبط لدى ا �كمة «

المش:9كAن بم�ان «ا �تصة كما يقوم بإخبار الملاكAن «الابتدائية 

  ع"! Rذا التقر�ر.«وكيفية الاطلاع 

  الباب ا��امس مكرر مرتAن«

  منازعات الملكية المش��كة« 

تختص ا �كمة الابتدائية  �ل الملكية  -.10مكرر  59المادة «

المش:9كة بالنظر PQ �ل نزاع ي�ون موضوعھ تطبيق مقتضيات Rذا «

  القانون.«

يجب أن ترفع الدعاوى ال�� ي�ون  - .11مكرر  59المادة «

الطعن PQ قرارات ا��مع العام تحت طائلة التقادم «موضوعNا 

لإخبار �.ا سواء من طرف وكيل من تار�خ ا«داخل أجل شNر�ن 

  آخر مع��.«الاتحاد أو من أي �Ëص 

يختص رئ[س ا �كمة الابتدائية ال�� تقع  -.12مكرر  59المادة «

الملكية المش:9كة PQ دائرة نفوذRا بإصدار الأوامر القضائية التالية «

:  

  الأمر بأداء المساRمات المستحقة PQ إطار المsAانية التقدير�ة؛ -«

وامر المب6ية ع"! الطلبات المتعلقة بتقييد الرRون العقار�ة الأ  -«

  لضمان أداء الت�اليف؛«

الأمر بإلزام وكيل الاتحاد الذي ان0.ت مدة انتدابھ بtسليم  -«

  إ�! خلفھ؛ والأموالا �اسXية والر\ائد «الوثائق 

أمر المالك المش:9ك بالسماح بإنجاز الأشغال ا��اصة  -«

ال�� يتم إنجازRا �ليا أو جزئيا داخل جزئھ المش:9كة «بالأجزاء 

  المفرز؛

الأوامر الاست�Éالية المب6ية ع"! طلبات بتعيAن مس9A مؤقت  -«

».9Aسيtال PQ عا�ي صعو\اتn للملكية المش:9كة ال��  

  المادة الرا2عة«

  مقتضيات ختامية«

يجب ع"! الملاك المش:9كAن PQ العقارات المب6ية ا �دثة قبل «

لقانون حsA التنفيذ أن يقوموا بملاءمة نظام الملكية Rذا ا«دخول 

ا��اص �.م مع أح�ام Rذا القانون قبل انصرام السنة «المش:9كة 

  لدخولھ حsA  التنفيذ.«الموالية 

إذا nعذر ع"! ا��مع العام للملاك المش:9كAن القيام بذلك لأي «

من الأسباب جاز لوكيل الاتحاد أو أي مالك مش:9ك أن «سXب 

من رئ[س ا �كمة الابتدائية ا �تص بصفتھ قاضيا للأمور  يطلب

  التصديق ع"! التعديلات ا��ديدة.«المست�Éلة 
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عند عدم ملاءمة نظام الملكية المش:9كة داخل الأجل المذ�ور «

 PQ» عت�9 بنودهn ،ذا القانون «الفقرة الأو�! أعلاهR ا �الفة لأح�ام

لاغية.
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المقترحة من طرفالتعدیلات   
 

الفرق البرلمانیة   
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  والفريق الاشتراكي عاصرة تعديلات فريق الأصالة والم

   18.00بتغيير وتتميم القانون رقم  106.12مشروع قانون رقم على 

   ة للعقارات المبنيةالمتعلق بنظام الملكية المشترك

  

رقم 

  التعديل

  تبرير التعديل  التعديل المقترح  نص المشروع  رقم المادة

:يبث الجمع العام  غلبية 21المادة  21  1

ثلاثة أر/ع أصوات الملاك المشتركين 

  فيما يلي: 

  وضع....................واستعمالها.

.....................  

خاص اتخاذ مايلزم لتيسير تنقل الأش

  المعاقين.

:يبث الجمع العام  غلبية ثلاثة 21المادة

  أر/ع أصوات الملاك المشتركين فيما يلي: 

  وضع....................واستعمالها.

.....................  

إحداث الولوجيات في حالة عدم وجودها 

وكل مايلزم لتيسير تنقل  الأشخاص من 

  ذوي الاحتياجات الخاصة.

وي الاحتياجات ضماD لحقوق ذ

الخاصة ، خاصة تيسير تنقلهم كما 

نقترح تغيير مصطلح الأشخاص 

المعاقين بمصطلح ذوي 

  الاحتياجات الخاصة.

:تناط بوكيل الاتحاد على 26المادة   26  2

  الخصوص المهام التالية: 

  تنفيذ..............................

  مالك مشترك.

إخبار الملاك المشتركين كل ستة أشهر 

  على الأقل /لوضعية المالية للاتحاد.

:تناط بوكيل الاتحاد على 26المادة 

  الخصوص المهام التالية: 

  تنفيذ..............................

  مالك مشترك.

أشهر على  ثلاثةإخبار الملاك المشتركين كل 

  الأقل /لوضعية المالية للاتحاد.

ضماD للشفافية وتعزيز آليات 

  المراقبة.

: لكل مالك 31المادة   31  3

  .................العقار.

على المالك المكري..........الملكية 

المشتركة .ويلتزم المكتري /حترام 

مضمونه وكذا قرارات اتحاد الملاك 

  المشتركين.

: لكل مالك 31المادة 

  .................العقار.

على المالك المكري..........الملكية 

 أو من يشغل المحللمكتري المشتركة .ويلتزم ا

/حترام مضمونه وكذا قرارات اتحاد الملاك 

  المشتركين.

يجب احترام نظام الملكية المشتركة 

وكل قرارات اتحاد الملاك المشتركين 

سواء تعلق الأمر /لمالك أو 

  المكتري أو من يشغل المحل.
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  : يجب .......وتسييرها.36المادة   36  4

ك كما يجب على كل مالك مشتر 

المساهمة في تكاليف الخدمات الجماعية 

المرتبطة بتدبير الملكية المشتركة حسب 

منفعة هذه الخدمات والتجهيزات 

  /لنسبة لكل جزء مفرز.

  : يجب........وتسييرها.36المادة 

أو من كما يجب على كل مالك مشترك 

المساهمة في  غيره يشغل محله من مكتر أو

رتبطة بتدبير تكاليف الخدمات الجماعية الم

الملكية المشتركة حسب منفعة هذه الخدمات 

  والتجهيزات /لنسبة لكل جزء مفرز.

 في التنصيص على إلزامية المساهمة
تكاليف الخدمات الجماعية المرتبطة 

بتدبير الملكية المشتركة سواءا أكان 

المعني مالك مشترك أو من يشغل 

محله من مكتر أو غيره لأنه في 

يتم رفض المساهمة غالب الأحيان 

من قبل المكترين أو من يشغل المحل 

.  
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  تعدیلات

فرق الأغلبیة، فریق العدالة والتنمیة، فریق التجمع 

  الوطني للأحرار، الفریق الحركي
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میة، فریق التجمع تعدیلات فرق الأغلبیة، فریق العدالة والتن
الوطني للأحرار، الفریق الحركي، المقترحة على مشروع قانون 

المتعلق  18.00القاضي بتغییر وتتمیم القانون رقم  106.12رقم 

  بنظام الملكیة المشتركة للعقارات المبنیة.
  

  01التعدیل رقم 
  الباب الأول
  أحكام عامة

  : 1المادة 
ت المحفظة والعقارات غیر المحفظة أو في تسري أحكام ھذا القانون على العقارا

  طور التحفیظ (الباقي بدون تغییر)
  

  : حذف فقرة العقارات غیر المحفظة أو في طور التحفیظ.التعدیل المقترح
  تبریر التعدیل:

ھذا المقترح یھدف إلى حذف العقارات الغیر المحفظة أو في طور التحفیظ  -
 لماذا؟ 18.00من المشروع برمتھ وفي النص الأصلي 

اعمتاد العقار الغیر المحفظ بھ إخطار حقیقیة على وضعیة العقارات وعلى  -
حقوق المشترین خاصة وأن العقار الغیر المحفظ مھدد بمساطر إداریة 
معقدة تعرضھ إلى وضع العدید من التعرضات الشيء الذي یقع معھ توقف 

جاز كما أن للعقار ویجعلھ یصطدم بالقانون المتعلق بالعقار في طور الإن
التجربة أتبثت أن الملكیة المشتركة لم تبنى على عقار غیر محفظ منذ 

 .2002صدور القانون أواخر سنة 

  

2التعديل رقم   
 

:6المادة   
 التعدیل المقترح:

إذا تعلق الامر بمشروع..............................-  
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).أو في طور التحفیظفي حالة العقار المحفظ (  
:تبریر التعدیل  

.1حذف فقرة أو في طور التحفیظ للملاءمة مع مقترح التعدیل رقم   
  

  3التعديل رقم 
:7المادة   

  التعدیل المقترح:

یجوز ان تكون الأجزاء المشتركة والحقوق التابعة لھا محل تصرف بمعزل  لا

  عن الأجزاء المفرزة.

  تبریر التعدیل:

العینیة مثال الھبة،  إعادة صیاغة ھذه المادة حتى لا نصطدم بمدونة الحقوق

المبادلة، الصدقة، حق الاستعمال وبالتالي ھذه الصیاغة فرضت نفسھا لأن أي 

  تصرف غیر منصوص علیھ صراحة یبقى في نظرنا مباحا.

  4التعديل رقم 
:11المادة   

  التعدیل المقترح:

  من نظام الملكیة المشتركة: لدى الموثق نسخایجب على البائع أن یودع 

  ن تغییر).(الباقي بدو

  تبریر التعدیل:

یصعب على المنعش العقاري مثلا في حالات بیع عدد كبیر من الشقق أن یتعامل 

مع كل مشتري وبالتالي نرى أن وضع ھذه النسخ لدى الموثق أضمن للمشتري 

  وأخف على البائع لأنھا تثقل كاھلھ.

  5التعديل رقم 
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:11المادة   
  التعدیل المقترح:

  المحفظ التي قد تلحقھ..............إذا كان العقار غیر 

  (الباقي بدون تغییر).

  تبریر التعدیل:
  )01مة مع التعدیل رقم ملاءحذف العقار غیر المحفظ ( لل-
  لم تبنى اي ملكیة مشتركة على عقار غیر محفظ. 2003منذ  -
  

  6التعديل رقم 
:12المادة   

  التعدیل المقترح:

 39.08من قانون رقم  4قتضیات المادة یجب أن تحرر العقود في احترام تام لم

  المتعلق بمدونة الحقوق العینیة.

  یحدد .......................

التي یمارس تصحح ....................... من لدن كتابة الضبط بالمحكمة الابتدائیة 

  الباقي بدون تغییر......................  بدائرة نفوذھا

  تبریر التعدیل:

ة ھذه الفقرة یھدف إلى تفادي التناقض الذي قد یطرح بین ھذا إعادة صیاغ -

المشروع ومدونة الحقوق العینیة التي حددت من لھ الصلاحیة في تحریر العقود 

وبالتالي فإن الاقتصار على المحامي في ھذه الحالة یبقى مخالف ومناقض لمدونة 

ء الطویل الأمد، عقد الحقوق العینیة التي تمنع على ھذا الأخیر تحریر عقد الكرا

  الھبة، عقد ثابت التاریخ.

  تحدید دائرة نفوذ المحكمة كما ھو متداول من أجل تجوید الفقرة. -

  7التعديل رقم 
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:13المادة   
  التعدیل المقترح:

  تنشأ بقوة...................................................................................
  ................منذ تاریخ إبرام العقد ..................................................

  الباقي بدون تغییر.
  تبریر التعدیل:

استبدال كلمة إبرام العقد بدل تقیید العقد لأن تحدید تاریخ تقیید العقد یطرح 
إشكالیات كبیرة ویتطلب وقتا أطول قد یصل إلى شھور حسب وضعیة العقار 

  نقترح تاریخ إبرام العقد. وبالتالي

  8التعديل رقم 
:13المادة   

  التعدیل المقترح:

 ینشأ......................................  -أ

 یكون الغرض..................  -ب

 ، التقاضي (الباقي بدون تغییر). في حالة تعذر الصلحیحق لإتحاد الملاك،   - ت

  تبریر التعدیل:

ي مجلس النواب ولكن نرى أن الصیغة التي ھذا التعدیل جاء من عند زملائنا ف

جاء بھا المشروع أحسن بكثیر لأن الأمر نعتبره من باب التحصیل الحاصل، 

  والتالي نقترح حذف في حالة تعذر الصلح.

  9التعديل رقم 
:17المادة   

  التعدیل المقترح:

 ینتخب ..............................المصادقة علیھ.  -أ

د أو نائبھ ترِؤس الجمع العام سواء بصفة مباشرة أو یجوز لوكیل الاتحا لا

  بواسطة شخص مفوض لھ من طرفھ (حذف ھذه الفقرة).
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  تبریر التعدیل:

حذف ھذه الفقرة لأن كافة الجموع العامة یترأسھا وكیل الاتحاد ونائبھ ولم یكن أي 

  خلاف حول ھذا الأمر.

  10التعديل رقم 
:18المادة   

 التعدیل المقترح:
للأعضاء  الأغلبیة المطلقةعقاد اجتماع الجمع العام صحیحا بحضور یكون ان

الملاك المشتركین أو ممثلیھم على الأقل وفي حالة عدم اكتمال النصاب یعقد 

 یوما 15اجتماع ثان بمن حضر من الملاك المشتركین أو من یمثلھم وذلك خلال 

  وتتخذ فیھ القرارات بالأغلبیة.

  تبریر التعدیل:

اد الأغلبیة المطلقة (النصف زائد واحد) باعتبارھا القاعدة الدیمقراطیة نقترح اعتم

  المثلى والتي اعتمدناھا في كافة تشریعنا الوطني.

یوم لأنھ في بعض الأحیان یستدعي  15یوم إلى  30تقلیص الأجل من  -

  الاستعجال 

  

  

  11التعدیل رقم.

  21المادة 

  التعدیل المقترح:

 یبث الجمع العام ......  .أ

  وضع ........."

 إدخال تحسبا .............. -
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 مراجعة ................. -

 أجرتھ عند الاقتضاء أوتحدید أتعاب وكیل الاتحاد  -

 إبرام أشغال -

 إبرام تأمین مشترك -

إنشاء حق الأفضلیة في جمیع التصرفات الناقلة بعوض مع التنصیص على  -

 تركة.كیفیة ممارسة ھذا الحق، وآجالھ في نظام الملكیة المش

  تبریر التعدیل:

حذف حق الأفضلیة لأنھ لم تطبق منذ دخول ھذا القانون حیز التنفیذ وطبقت في  -
الذي لم یعد معمولا بھ الیوم، كما انھ یطرح إشكالیات كبیرة  Noirحالات سابقة 

لدى المحافظ كیف سیسجلھ إذن؟ یجب أن نوضح ھذا الحق ضمن القانون الأصل 
  یة.في مدونة الحقوق العین

تحدید مفھوم الحق في الأتعاب حتى لا یفھم من الفقرة إمكانیة الجمع بین الأتعاب  -
  والأجرة في نفس الوقت.

  
  
  

  12التعدیل رقم.

    25المادة 

  التعدیل المقترح:

 یقوم وكیل اتحاد الملاك ..................  .أ
من  26و 24في حالة عدم دفع المساھمة المستحقة المشار إلیھا في المادتین    .ب

عند حلول أجلھا في عنوان موطن المرسل إلیھ داخل التراب ھذا القانون 
 الوطني.

  

  تبریر التعدیل:
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تفادي صعوبة التبلیغ وبالتالي صعوبة التحصیل علما أنھ إلزامي، فعلى المواطنین 
  والمواطنات المقیمین بالخارج إلزامیة الإدلاء بعناوینھم داخل التراب الوطني.

  
  13.التعدیل رقم

  30المادة 
  التعدیل المقترح:

 یجب على وكیل الاتحاد ...................  .أ
.....................................  

یتم التبلیغ برسالة مضمونة مع الإشعار بالتوصل أو بواسطة مفوض  .ب
بالنسبة للأشخاص المتغیبین عن قضائي أو بكل وسائل التبلیغ القانونیة 

 .یوما 30لا یتعدى الجمع العام في أجل 

  

  

  

  تبریر التعدیل:

تیسیر مسطرة التبلیغ واعتبار الحاضرین للاجتماع مبلغین بمقتضى  -

  حضورھم للجمع العام وھنا تطرح مسألة الحكامة بالنسبة للإقامات الكبرى.

أیام الموجودة في النص الأصلي، ھدفھ  8یوما بدل  30تحدید الأجل في  -

  قامات الكبرى.الأخذ بعین الاعتبار وضعیة الإ
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   لـــتعدي

   الاتحاد العام لمقاولات المغربفريق 
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  مادة إضافية

  مكررة ثلاث مرات 37المادة 

يل�kم اتحاد الملاك باستصدار بوالص للتأمHن المناسبة عXy البناية 

ة، و9جب أن يضمن العائد الاس8ثمار9ة ضد اsLاطر الde تتعرض ل'ا المبا�ي عاد

 deالأقل با�>الة ال Xyش يد�ا عF ن اصلاح البناية الاس8ثمار9ة او إعادةHمن التام

  �انت علi^ا.

يجوز لاتحاد الملاك أيضا، بقرار تتخذه بأغلبية ثلdª عدد أصوات الملاك 

استصدار أية بوالص تامHن �>ماية المقيمHن tu البناية الاس8ثمار9ة أو الزائر9ن 

  ا من أية مخاطر قد يتعرضون ل'ا.ل'

تحسب أقساط التامHن الذي ستصدره اتحاد الملاك بموجب البندين 

السابقHن ضمن مصار9ف البناية، وتوزع جملة تلك الأقساط عXy جميع أعضاء 

ا��معية ب�سبة ما يملكونھ من وحدات عقار9ة tu البناية المش��كة المعنية، او 

 إذاi^ا، بحسب ما قد تراه جمعية الملاك مناسبا ب�سبة ما �شغلونھ من مساحة ف

�لكت البناية المش��كة بحر9ق أو fس�ب آخر فيجب عXy الملاك ان يل�kموا بإعادة 

ثلاثة أرAاع الأصوات عXy الأقل خلاف ذلك.  بأغلبيةFش يد�ا ما لم يقرر الاتحاد 

ا قد �ستحق فإذا قرر الاتحاد إعادة Fش يد البناية الاس8ثمار9ة المعنية خصص م

من Fعو9ض ناتج عن التامHن fس�ب �لاك تلك البناية لأعمال إعادة Fش يد�ا 

   عXy الأقل با�>الة الde �انت علi^ا.
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جدول التصویت على التعدیلات 
 ومواد مشروع القانون


























