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  السيد�الرئيس�ا)ح-,م، 

  السيدات�والسادة�الوزراء�ا)ح-,مون،�

    السيدات�والسادة�ا)ستشارون�ا)ح-,مون،

�ا�وقر�نص�التقرير�الذي�أعدته�لجنة�العدل�والتشريع يشرف���أن�أعرض�أمام�ا�جلس

� �.نسان ��بمناسبةوحقوق ��دراس56ا �رقم �قانون �العAقات�13.08شروع �بتنظيم  يتعلق

Fت�ا�عدة�للسك�Aي�للمحJKن�ا�كري�وا�كLالتعاقدية�ب �Mستعمال�ا�Aأو�ل.  

كان��اجتماعاتستة�،�وعقدت�بشأنه�2010 يناير�15 تاريخإQى�اللجنة�بشروع�ا�ل�يأح

� �أولها ��12بتاريخ ��بحضور �2010ابريل �السيد �احجJLة �توفيق �أحمد وزارة�الوزير�ا�كلف

�ا�جالية �والتعميـر�والتنميـة � ،.سكـان �ا�صباcيوالسيد �السAم � عبد �اكاتب �كلفا�لدولة

  .باjجماع�fي�ا�شروع�برمتهالبت��موعد�2011 يوليوز �11وأخرها�fي��،بالتنمية�الJKابية

عدة�محاور�من�خAله�تناول��شروعfي�البداية�تقدم�السيد�الوزير�بعرض�تقديم��للم 

  .تمدة�لل5qوض�بقطاع�السكن�الكرائي.جراءات�ا�عبسياقه�العام�و أساسا تتعلق ،أساسية

الوزارة�دراسة�قامت�5vا�خAصات�ناتجة�عن��تم�تحض�JLا�شروع�بناء�عtى�واوضح�انه 

� �يونيو�ا�عنية ��f2006ي �للكراء�إنعاش"حول �ا�عد ��،"السكن �من �شامل�تشخيانطAقا ص

 ،القطاع�الكرائي�fي��قتصاد�الوط���مساهمة برزها،أعدة�مواضيع��تناولتوال~���،لواقعل

 لقطاعالوضعية�الراهنة�و �،تحليل�وضعية�العرض�والطلبته��جتماعية،�فض�Aعن�أهميو 

  .ا��يعرفهال~ ا�شاكل�والصعوباتهم�أ،�و السكن�ا�عد�للكراء

�توص �ال~� �.حصائية ��رقام �أهم �إل�5اومن �الناتج� ،الدراسة لت �fي �القطاع مساهمة

fي�ا�ائة�من�فرص�الشغل� 1.6توف�JLحواQي�،�و f 2005ي�ا�ائة�خAل 1.5الداخtي�الخام�بنسبة�

fي�ا�ائة�من�مداخيل� 2إضافة�إQى�تحصيل�مداخيل�جبائية�تقدر�بحواQي��،بالوسط�الحضري 

  .الدولة
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�عtى �سبق�وبناء �الوزير�اQى�أشار  ،ما ��أن�السيد �ا�شروع��هداف �هذا �من ا�توخاة

تجميع�و  ،مراجعة�ونسخ�ا�قتضيات�التشريعية�ا�شوبة�بالعيوب�و�النقائص�تتجtى�fيقانون�

دعم�مبدأ��ستقرار�القانوني�الذي�يعJKي�النصوص�الجاري�5vا�العمل�وتحيي5qا،�فض�Aعن�

�النصوص �و و  ،هذه �ا�حاكم �عtى �القانون تيس�JLالعمل �مق�،مستعمtي �مبسطة�بسن تضيات

  .خالية�من�كل�تعقيدوواضحة�و 

مدة�تحديد�ثمن�و ،�و ضرورة�كتابة�العقدال~��جاء�هذا�ا�شروع،� ستجداتومن�أهم�ا�

رفع�مبلغ�الضمانة�من�شهر�واحد�إQى�شهرين�و �البيان�الوصفي�لحالة�ا�حل،�وإعداد ،الكراء

�الكراء �وجيبة ��،من �طريقة �تنظيم �...اسJKجاعهمع �ا�ست، �من �تجدو�5ا�وغJLها �ال~� جدات

  .مفصلة�fي�العرض�التقديم�

�جوانب �عدة �من �الكراء �موضوع �ا�ستشارون �السادة �تناول �جان�5م حاولت��،ومن

�الصادرة� �القضاء �وباستحضار��ج56ادات �الواقع، �أرض �عtى �يطرحها �ال~� �القضايا مAمسة

�ال �fي �ا�فعول �السارية �ا�ختلفة �القوانLن �من �انطAقا �ا�يدان، �هذا �سياسة�fي �مع عAقة

 .الدولة�fي�مجال�السكن

��� �الذي �للموضوع �ا�ركب �و�جتما�ي ��قتصادي �الطابع �عtى �التدخAت �ركزت لقد

�عtى� �سواء �التقليدية �با�قاربات �يطرحها �ال~� �ل�شكا�ت �ا�ناسبة �الحلول �إيجاد يمكن

�ا �ا�نعشLن �عزوف �أمام �ا�تخذة، ��قتصادية �أو�.جراءات �التشريع �عن�مستوى لعقاريLن

ديد�عدد�تدخAت�الدولة�بمنح�العالسكن�ا�عد�للكراء�وتصفية�الرصيد�العقاري�العمومي�وت

التشريع�ليس�له�طابع�هذا�من�التحفL¢ات�الجبائية�وخلق�الصناديق�ا�ختصة،�وبالتاQي�فإن�

ية�تق���ميكانيكي�بقدر�ما�يستند�إQى�مقاربات�سوسيواقتصادية،�بدليل�أن�التشريعات�ا�توال

�إيجاد� �تستد�ي �كانت �ا�شار�إليه �الصنف �من �أزمات �وراءها �تقف �كانت �الكراء �مجال fي

�ا�ساس� �دون �¤ليات �ببعض �و�ستقرار��جتماعيLن، �بالتماسك �يخل �قد �ما �لكل الحلول

  .�مر�ضبط�سلطان�.رادة�fي�بعض�الحا�ت�©¨Fبا§ركان��ساسية�للعقد،�ولو�اقت
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ذا�ا�شروع�أهمية�خاصة�fي�التقريب�بLن�ا�كرين�وا�كJKين�يمثل�ه�،سبق وبناء�عtى�ما

لعمل�عtى�تجاوز�الحمو�ت�وا�،والتوفيق�بLن�مركز»5ما�القانوني�fي�اتجاه�تقوية�هذه�العAقة

�بالتنافر النفسية �ا�تسمة �خAل �من �ا�ساطر�، �وتبسيط �والواجبات �الحقوق توضيح

  .للتخفيف�عtى�.دارة�وا�حاكم

�السادة �تفت ��ولم �ا�واد �مناقشة �مناسبة �تطرحها� ةر jثاا�ستشارين �ال~� .شكاليات

وكيفية�تعامل�القضاء�معها،�انطAقا�من�واقع�العAقة�الكرائية�النصوص�ا�تعلقة�بالكراء�

� �انه �عtى �التأكيد �كانليتم �واضحة�تكلما �التفس�JLوالتأويل��حكام �عن �بعيدة �كانت  كلما

  .ق�إQى�أصحا5vاوصل�الحقو وتتضارب��ج56ادات�و 

إيصال�العمل�عtى�و العAقة�الكرائية� الرغبة�fي�تحقيق�التوازن�بLن�طرfي�كما�تم�إبداء

�لصاح�5ا �ا�كJKين�،الوجيبة �استقرار �­5ديد �عدم �وللتطوير��،مع �للحسم �آليات بواسطة

  .لتحصLن�الحق�fي�السكن�الذي�يعت¯�Jحقا�من�حقوق�.نسان�،والتتبع�والحماية

اصيل�حول�ا�ناقشة�وردود�الحكومة�عل�5ا�تجدو�5ا�fي�مختلف�فقرات�و�زيد�من�التف

   .هذا�التقرير

  

  السيد�الرئيس�ا)ح-,م،

  السيدات�والسادة�الوزراء�ا)ح-,مون،�

    السيدات�والسادة�ا)ستشارون�ا)ح-,مون،

� �من �كل �تقدم �الداخtي، �النظام ��قتضيات �وا�عاصرةفر طبقا ��صالة �ق �ستقQAي�،

�و  �التعادليةللوحدة �ا�وحد، �الدستوري �التجمع ��شJKاكيو ، �تعديAت��التحالف بمقJKحات

�ا�شروع ��،حول �مجموعها �fي ��71بلغت �تعديل �اقJKاح �ا�شروع�من مادة�41تعدي�Aهمت

�11يوم��ثنLن��مطول�للجنةاجتماع�مادة،�تمت�مدارس56ا�مع�الحكومة�fي��52ا�تألف�من�

��2011يوليوز� �مقدمو�التعديAت�مقJKحا­5م��،اتساع�أربعةدام�زهاء �السادة عرض�خAلها
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�5vا �ا�رتبطة �كاتبو  ،والتعليAت �السيد �طرف �من �رد �موضوع �كانت �ا ال~� �التعم�JLلدولة fي

� �ا�جالية �والتنمية �الJKابية�كلفا�و�سكان ��،بالتنمية �قبول �تم �إطار� تعدي49�Aبحيث fي

 باjضافة مادة 35تعديل��هما�ترتب�عن ،كومةبمبادرة�من�الح�4من�بي5qا� صيغ�توافقية�للجنة

 من�هذه�التعديAت�من�طرف�مقدم�5اتم�سحب�البعض��خر� ،�بينماالباب�الرابععنوان��إQى

 بإجماع،�لتتم�fي��خ�JLا�وافقة�التوضيحات�ا�قدمة�من�طرف�السيد�الوزيربعد�ا�ناقشة�و 

  .fي�صيغته�الجديدة�رمتهوعtى�ا�شروع�ب�،عtى�مواد�ا�شروع�كما�عدلتالحاضرين�
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�سيد�وزير لل�تقديميال عرضال

  Tسكان�والتعم.,�والتنمية�ا)جالية
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 ا)ملكة�ا)غربية

  وزارة�Tسكـان�والتعميـر�والتنميـة�ا)جالية

  

  يتعلق�بتنظيم�الع�قات�13.08مشروع�قانون�رقم�

 ك-,ي�للمح�ت�ا)عدة�للسك#"التعاقدية�ب.ن�ا)كري�وا)�

 أو�ل�ستعمال�ا)01

يناير��13موافق��1431محرم��27كما�وافق�عليه�مجلس�النواب�fي�( 

2010(  

  

  2010أبريل�
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  محاور�العرض

 السياق�العام�rعداد�مشروع�القانون  �

  Tجراءات�ا)عتمدة�للgvوض�بقطاع�السكن�الكرائي� �

  أهم�الخ�صات�الناتجة�عن�الدراسة �

  لقطاع�الكرائي�fي��قتصاد�الوط��أهمية�ا �

  تحليل�وضعية�العرض�والطلب  �

  الوضعية�الراهنة�للقطاع  �

  عوامل�تدني�وضعية�القطاع� �

�ا)كري� � �ب.ن �التعاقدية �للع�قة �ا)نظم �القانون �مشروع تقديم

� �}ي �النواب �مجلس �عليه �وافق �كما ��27وا)ك-,ي ��1431محرم �13موافق

  2010يناير�

  شروع�القانون �هداف�ا�توخاة�من�م �

  مستجدات�مشروع�القانون  �
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  السياق�العام�rعداد�مشروع�القانون 

�والتنمية� � JLوالتعم� �.سكان �قطاع �تنظم �ال~� �القانونية �الJKسانة تحيLن

ا�جالية،�وذلك�بسبب�تقادم�بعض�النصوص�واعJKاء�البعض�¤خر�م5qا�مجموعة�

 من�الثغرات�والنواقص؛

  عد�للكراء؛الركود�الذي�يعرفه�قطاع�السكن�ا� �

� � �السكن �لقطاع �الهيكtي �للتقويم �اتفاقية �سنة��معإبرام �خAل �الدوQي البنك

  ؛2003

�من� � �مجموعة �إنجاز �لدعم ��تفاقية �هذه �بموجب �للحكومة �قرض منح

JLي�ميدان�السكن�والتعمfحات�Aص.  

 :بعض�ميادين�.صAح�ا�س56دفة �

  ون�صفيح؛برنامج�مدن�بد: سياسة�القضاء�عtى�السكن�غ�JLالAئق�� �

  إعادة�هيكلة�ا�ؤسسات�العمومية�fي�.سكان؛� �

  إصAح�منظومة�التعمJL؛� �

  تطوير�وإنعاش�قطاع�السكن�ا�عد�للكراء؛  �

 .خلق�صناديق�لضمان�القروض�ا�خصصة�لذوي�الدخل�الضعيف� �
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  Tجراءات�ا)عتمدة�للgvوض�بقطاع�السكن�الكرائي

 

� � �ا�عد �السكن �قطاع �حول �شمولية �بدراسة �مكتب�القيام �قبل �من للكراء،

�ال~�� �.كراهات �لجميع �ودقيق �شامل �تشخيص �إجراء �إQى �­5دف �وط��، دراسات

�مع� �والتنظيم�، �والجبائي �وا�اQي �القانوني �ا�ستوى �عtى �القطاع �هذا �تطور تواجه

 صياغة�إجراءات�كفيلة�بإنعاش�هذا�القطاع؛

  :ناء�عtىإعداد�مشروع�هذا�القانون�عtى�ضوء�نتائج�الدراسة�ا�ذكورة�وب �

 رأي�واستجوابات�مع�عدد�من�رؤساء�ا�حاكم؛�استطAعات  �

  تشاور�مع�مختلف�.دارات�وا�ؤسسات�العمومية�والخاصة؛� �

 .�طAع�عtى�تجارب�بعض�الدول � �
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  :أهم�الخ�صات�الناتجة�عن�الدراسة

  

 :وضعية�القطاع�الكرائي�}ي�`قتصاد�الوط0#

 ؛2005خAل�سنة� %1.5ام�بنسبة�مساهمة�القطاع�fي�الناتج�الداخtي�الخ �

  من�فرص�الشغل�بالوسط�الحضري؛�% 1.6توف�JLحواQي� �

 . من�مداخيل�الدولة % 2تحصيل�مداخيل�جبائية�تقدر�بحواQي� �

  

ج̀تماعية�للقطاع�الكرائي  :>همية�

عنه�موازاة�مع�قطاع�الولوج�إQى��ذالسكن�الكرائي�منتوجا���محي اعتبار �

 ا�لكية؛

  ية�ا�هنية�ولحاجيات��سر�حديثة�التكوين؛�ستجابة�للحرك �

�وا�ساهمة� � �ا�لكية �إQى �الولوج �طلب �عtى �الضغط �ارتفاع �من التقليص

  fي�ضبط�السوق�العقارية؛

  .اعتبار�السكن�ا�عد�للكراء�آلية�للوقاية�من�انتشار�السكن�غ�JLالAئق �
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  :تحليل�وضعية�العرض�و�الطلب

 العرض

�خ � �للكراء �ا�عد �السكن �حظJLة �بلوغ �سنة ��A2004ل �يقارب ألف��930ما

  ؛% 29.2مليون�وحدة�مستعملة�كسكن�رئيÁ¨��أي�بمعدل� 3.2وحدة،�مقابل�

�الشاغر� � �السكن �حظJLة ��800بلوغ �م5qا �وحدة �شاغرة��163.262ألف وحدة

  معدة�للكراء�أي�ما�يقارب�ثلث�الوحدات�الشاغرة؛

مارات�ب�متبوعة�بالشقق�داخل�الع % 63بنسبة�” ا�ساكن�العصرية“هيمنة� �

  ؛% 7وأخJLا�السكن�الهش�ب� % 13ثم�الدور�التقليدية�ب��% 19

� � �مهمة �تحتضن�) % 74(تمركز�نسبة �ال~� �بالجهات �الكرائية �الحظJLة من

  التجمعات�السكنية�الك¯Jى؛

من�الحظJLة�الكرائية�تم�إنتاجها� % 91: ضعف�تدخل�الفاعلLن�ا�ؤسساتيLن �

 .من�طرف�أشخاص�ذاتيLن

 الطلب

  عtى�الخصوص�با�دن�الك¯Jى؛�تمركز�الطلب �

 . % 70حواQي�: اقتصار�الطلب�بالخصوص�عtى�ا�ساكن��قتصادية �
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  الوضعية�الراهنة�لقطاع�السكن�ا)عد�للكراء

 هجر�ا�نعشLن�العقاريLن�لAستثمار�fي�القطاع�الكرائي؛ �

  تردد�ا�الكLن�عن�تخصيص�منازلهم�للكراء؛� �

  الÈ¢اعات�الناشئة�بي5qما؛فقدان�الثقة�بLن�ا�كري�وا�كJKي�وتعدد� �

  تراكم�القضايا�ا�عروضة�أمام�ا�حاكم؛ �

  طول�وتعقد�مسطرة�الفصل�fي�ا�نازعات�القضائية�ا�تعلقة�بعقود�الكراء؛ �

ضعف�مردودية�القطاع�با�قارنة�مع��ستثمار�fي�قطاع�السكن�ا�عد�للتملك� �

�JLالوط��،�بورصة�صندوق�التوف�- سندات�الخزينة�(وfي�التوظيفات�ا�الية�البديلة�

 ؛...)القيم

�القوانLن� � �تعدد �fي �وا�تمثل �للكراء �ا�نظم �القانوني �.طار �مAءمة عدم

  وتناثرها،�للواقع�الحاQي؛

  غياب�إطار�تحفL¢ي�ماQي�وجبائي�jنعاش�السكن�الكرائي؛ �

  انعدام�تنظيم�محكم��هنة�الوساطة�العقارية؛ �

 .للكراءغياب�منعشLن�عقاريLن�متخصصLن�fي�السكن�ا�عد� �
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ينظم�الع�قات�التعاقدية��13.08تقديم�عام�)شروع�قانون�رقم�

 ب.ن�ا)كري�وا)ك-,ي 

  للمح�ت�ا)عدة�للسك#"�أو�ل�ستعمال�ا)01

 )2010يناير��13موافق��1431محرم��27كما�وافق�عليه�مجلس�النواب�fي�(

  

 :>هداف�ا)توخاة�من�مشروع�القانون 

 ية�ا�شوبة�بالعيوب�والنقائص؛مراجعة�ونسخ�ا�قتضيات�التشريع �

  تجميع�النصوص�الجاري�5vا�العمل�وتحيي5qا؛ �

  دعم�مبدأ��ستقرار�القانوني�fي�العAقات�الكرائية؛ �

  ملء�الفراغ�القانوني�الذي�يعJKي�هذه�النصوص؛� �

�مقتضيات� � �بسن �القانون �ومستعمtي �ا�حاكم �عtى مبسطة� تيس�JLالعمل

  .وواضحة�وخالية�من�كل�تعقيد
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 :ات�مشروع�القانون مستجد

�واضح� � �بشكل �تحدد �وثيقة �باعتماد �الكراء �عقد �كتابة �ضرورة �عtى التنصيص

 حقوق�كل�طرف�وواجباته؛

 التأكيد�عtى�مبدأ�حرية�تحديد�ثمن�الكراء؛ �

�حالة� � �fي �ا�كتوب، �العقد �fي �وتضمي5qا �ا�حل �لشغل �ف�5ا �ا�رغوب �ا�دة تحديد

  اتفاق�الطرفLن�عtى�ذلك؛

�وص � �بيان �إعداد �وا�كJKي�وجوب �ا�كري �طرف �من �وموقعا �ومؤرخا �محررا في

ومصادقا�عtى�توقيعهما�لدى�الجهات�ا�ختصة�بحالة�ا�حل�ا�عد�للكراء�وقت�إبرام�العقد�

  وعند�ان56ائه؛

�ا�حل� � �ملكية �انتقال �حالة �fي �وا�كJKي �الجديد �ا�الك �بLن �الكراء �عقد استمرارية

 ا�عد�للكراء؛

  فات�الضرورية�للسكن�الAئق؛وجوب�توفر�ا�حل�عtى�ا�واص �

�§نه� � �كرائية �لوجيبة �وليس �لتعويض �الكراء، �عقد �ان56اء �حالة �fي �ا�كJKي، تحمل

  يعد�fي�حالة�احتAل�بدون�سند؛

عدم�أحقية�ا�كJKي�fي�إدخال�تغيJLات�عtى�ا�حل�أثناء�سريان�العقد�دون�موافقة� �

 كتابية�من�ا�كري؛
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�حالته � �إQى �ا�حل �بإرجاع �ا�كJKي �نفقته،��إلزام �وعtى �استعجالية �بصفة �صلية،

عند�إدخاله�تغيJLات�عtى�ا�حل�دون�موافقة�ا�كري��خصوصا�إذا�كانت�هذه�التغيJLات�

  تشكل�خطرا�عtى�ا�حل؛

��دة� � �الصيانة �أشغال �عن �الناجم ��نتفاع �من �حرمانه �حالة �fي �ا�كJKي، تخويل

�أيام،�الحق�fي�طلب�فسخ�العقد�أو�اللجو �ثAثة �بخصم�تزيد�عن ء�إQى�القضاء�للمطالبة

  جزء�من�مبلغ�الوجيبة�الكرائية�بما�يتناسب�وا�دة�ال~��حرم�خAلها�من�ا�حل�ا�كJKى؛

  تحمل�ا�كJKي�§شغال�الصيانة�ا�ألوفة�و.صAحات�البسيطة؛ �

رفع�مبلغ�الضمانة�من�شهر�واحد�إQى�شهرين�من�وجيبة�الكراء�مع�تنظيم�طريقة� �

 اسJKجاعه؛

�عtى � ��التنصيص �رقم �القانون ��قتضيات �طبقا �الكرائية �الوجيبة �07.03مراحعة

�أو� �أو�التجاري �Mا�� �أو�ل�ستعمال �للسكن �ا�عدة �ا�حAت �كراء �أثمان �بمراجعة ا�تعلق

  الصنا�ي�أو�الحرfي؛�

  وجوب�تضمLن�ا�وافقة�الكتابية�للمكري�fي�حالة�التولية�والتخtي�عن�الكراء؛ �

� tوالتخ� �التولية �الكراء�اعتبار�عقدي �غرار�عقد �عtى �القانون، �بقوة �مفسوخLن ي

 �صtي،�بمجرد�صدور��مر�القضائي�بطرد�ا�حتل؛

�بمقتضيات� � �Mا�� �لAستعمال �ا�عدة �ا�حAت �كراء �عن �والتخtي �التولية تخصيص

  .خاصة،�ترا�ي�خصوصيات�هذا�النوع�من�ا�حAت
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 ا)ناقشة�العامة�
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 ا)ناقشة�العامة�

�ا�شروع�قانون�الذي�يعد�بمثابة�حلقة�اغلب�أشاد� السادة�ا�ستشارون�بأهمية�هذا

�إ��أن� �.نسان، �حقوق �من �كحق �باعتبار�السكن �الحقوقية �.صAحات �من �لجيل جديدة

�F~ح� �ا�شروع �هذا �jغناء �الحلول �بعض �واقJKاح �وا�Aحظات �¤راء �إبداء �من �يمنع �لم ذلك

  .العدالة�بLن�طرfي�عقد�الكراء�يتمكن�من�بناء�قواعد�متينة�jرساء�أسس

� �عن �التساؤل �تم �وقد �طبيعة �بالحكومة �ا�نوط �الدور �يخص الحلول��إيجادفيما

fي�اتجاه�استشراف�أمثل��،القمينة�بحماية�وتنظيم�العAقة�التعاقدية�بLن�ا�كري�وا�كJKي 

�يل �أفق ��جتما�ي حققبناء �و�ستقرار �العدالة �الو أ ،استتباب ��عتبار �بعLن ضع�خذا

ضرورة�تضمLن�هذا�بالتاQي�و �،�قتصادي�لÍسر�ا�غربية�ذات�الدخول�ا�حدودة�أو�ا�توسطة

  . وضوعية�بLن�الطرفLنا�وازنة�ما�يكفل�ا�ا�شروع�

أن�فلسفة�هذا�ا�شروع�وغايته�Ïي�تشجيع�القطاع�الخاص�لAستثمار��ضعو�حظ�الب

عزوف�ذا�كها�fي�.نعاش�العمومي،�و fي�مجال�الكراء،�أمام�تراجع�دور�الدولة�وعدم�انخراط

� �ا�جال، �هذا ��ستثمار�fي �عن �العقاريLن �ا�نعشLن �سعر�السومما �fي �ارتفاع �عنه ات�تولد

  .­5م�ا�اليةاتدهور�قدر بفعل�عجز�ا�قبلLن�عtى�الكراء�و   الكرائية

�التدخAت�اعت¯Jتو  �من ��مجموعة �اأن � لدولةلعب �تدخtي �موضوع�لدور �fي للحسم

وذلك�عن�طريق�بناء�دور�سكنية�بسومة�كرائية�مناسبة�تف©¨���،ضرورة�ملحةالكراء�أصبح�

أمام�غياب�الرغبة�لدى�ا�نعشLن�العقاريLن�لAنخراط�fي�هذا�الورش،�بسبب�ما��،إQى�التملك

  .تدره�عل�5م�عملية�بيع�الشقق�fي�إطار�ا�لكية�ا�شJKكة�من�أرباح�طائلة

�ا�كر و  �بLن �التعاقدية �العAقة �أن �جديدة�أش�JLإQى �آلية �اعتماد �تقت©¨� �وا�كJKي ي

�fي��،لتدقيقها �للحق �تحصينا �ا�يداني �والتدخل �للتتبع �حمائية �إجراءات �سلوك �طريق عن

  .السكن�بLن�الطرفLن،�دون��قتصار�عtى�سلوك�ا�سطرة�القضائية
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�J¯واعت� �أنهذا، �ا�تدخلLن �أتى� احد �الذي �تكرار�للتصور �بمثابة �قانون �ا�شروع هذا

ا�نظم��1928ظه��JLوfي�نفس�سياق،�1913 ل�ات�قانون��لK¢امات�والعقودضمن�مقتضي

� �الكرائية �ا�ادة �fي �التعاقدية �للعAقة �مسطرة�الذي �سلوك �دون �ا�كJKي �إفراغ �بعدم يلزم

إQى�اتخاذ�تداب�JLاحJKازية�وقائية��با§ساسمحددة،�مع�منح�القضاء�صAحيات�واسعة�­5دف�

  .تشرد�والضياعللحيلولة�دون�تعرض�ا�كJKي�لل

� �سنة �حدود �حماية��1956و�إQى �م5qا �الغرض �الكرائية، �ا�ادة �تنظم �تشريعات سنت

Fت�ا�عدة�للسك�Aن�جنائيا�سواء�تعلق��مر�بالرفع�من�قيمة��،ا�حLعن�طريق�زجر�ا�خالف

Aأو�.خ� �الكرائية �لالوجيبة ��ساسية ��لK¢امات �بأحد �تماسك�ل �عtى �حفاظا �الكراء، عقد

�بال�النسيج �أو�ا�س ��قتصادية �الوضعية �تدهور �وتفادي �ل�جتما�ي �الشرائية فئة�قدرة

  .ا�كJKين

� JLظه� �جاء �ا�تدخلLن– 1980فيما �أحد JLتعب� �اقتصادي��-حسب �رخاء �فJKة إبان

��JL5ا�حذف�ظهqالسالف�الذكر�وإبقاء�العمل�بالظهائر��خرى �1928واجتما�ي�نتج�ع.  

بتغي��JLهنظم�للمادة�الكرائية�يجب�أن�تعدل�مقتضياتويستفاد�من�ذلك�أن�القانون�ا�

  .كانا�زمان�و للعام�السياق�الfي�إطار��،الظرفية��قتصادية�و�جتماعية

لتعاقدية�بLن�ا�كري�وا�كJKي�أجمعت�جل�ا�داخAت�عtى�ضرورة�تجاوز�العAقة�ا�وقد

��لبلوغ �ترمي �متقدمة �درجة �اإQى �والثقة �والتعاون �التفاهم �جو�من �خلق �بي5qما، �وÏي�تبادلة

،�ولن�يتأتى�ذلك�إ��باعتماد�تصادية�واجتماعيةنظر�إل�5ا�بمقاربة�اقالالعAقة�ال~��ينبÔي�أن�

  .إعادة�النظر�fي�القانون�ا�نظم�للملكية�ا�شJKكةو ليات�جديدة�Õهذا�ا�شروع�قانون�

سية��سا�العواملشكل�إحدى�تولوحظ�أن�ظهور�أنماط�جديدة�من�العقود�كالرهن،�

يرتبه�من�مشاكل� وما�الرائجة،�هلغاال~��­5دد�العAقة�بLن�ا�كري�وا�كJKي�بسبب�حجم�مب

Kي�اسfي�JKجاعناتجة�عن�رغبة�ا�كJبعد�انصرام��جل�ا�تفق�عليها�قدم�للمكري�ا�بلغ��.  
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�والذي� �قانون �ا�شروع �هذا �داخل �الوظيفي �السكن �موقع ��ستفسار�عن �تم كما

�النوع��مدىاسعة�من�موظفي�الدولة،�و شريحة�و �تستفيد�منه إرادة�الدولة�للحسم�fي�هذا

�محددة ��عاي�JLوشروط �وفقا �بتنظيمه �السكن �إفراغ��،من �إQى �يؤدي �نزاع �أي �لوقوع تفاديا

تفويته�لهذه�الفئة�مقابل�أداء�مستحقات�كرائية�تتناسب�اقJKاح�ا�ستفيدين�منه،�وبالتاQي�

  .والراتب�الشهري�الذي�تتقاضاه

تم�التساؤل�عن�الدور�السكنية�التابعة�لوزارة��وقاف�والشؤون��،س�السياقوfي�نف

وما�إذا�كانت�مشمولة�بأحكام�هذا�ا�شروع�وتسري�عل�5ا��1913ال~��ينظمها�ظه��JL.سAمية

  .مقتضياته

�الكراء� �موضوع �­5م �مقتضيات �عدة �ضم �والعقود ��لK¢امات �قانون �بأن �لوحظ كما

ن�تلك�ا�قتضيات�لم�تتم�إ��.شارة�إل�5ا�بوضوح�داخل�ا�ادة�داخل�عدة�فروع�منه،�إ��أ

  .ا�تعلقة�بالنسخ�) 52(

  :انصبت�باÖي�ا�داخAت�عtى�اقJKاح�ما�يtي�،ومن�جهة�أخرى 

*  JKوا�ك� �ا�كري �بLن �نزاع �نشوب �حالة �fي �والوساطة �التحكيم �مسطرة ي،�اعتماد

� �جديدة �كثقافة �قوةو لكوإشاع56ا �لها �التحكيم �قرارات �تخفيفا��ن �للطرفLن، �ملزمة تنفيذية

  ؛ج�عن�تراكم�ا�لفات�أمام�ا�حاكمللعبء�النات

إقحام�ضامن�أو�كفيل�أثناء�إبرام�عقد�الكراء،�مع�.شارة�إQى�ذلك�بوضوح�داخل� *

  العقد�للحيلولة�دون�إخAل�ا�كJKي�بتنفيذ�الK¢اماته؛

بLن��ةكات�خاصة�وسيطاندماج�وانضواء�فئة�ا�كرين�تحت�لواء�مكاتب�مسJLة�أو�شر  *

استيفاء�الوجيبة�الكرائية،�كحل�يسهم� وأالعقود��بإبرامسواء�فيما�يتعلق��،ا�كري�وا�كJKي 

  .fي�ضبط�وتنظيم�العAقات�التعاقدية�بشكل�أفضل�بLن�الطرفLن
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ا�تعلق�بتنظيم�العAقات��13.08بعد��ن56اء�من�ا�ناقشة�العامة��شروع�قانون�رقم�

�ا� �بLن �السيد�التعاقدية �أعرب ،�Mا�� �أو�لAستعمال Fللسك�� �ا�عدة �للمحAت �وا�كJKي كري

�بالتنمية �ا�كلف �ا�جالية �والتعم�JLوالتنمية �وزير�.سكان �لدى �الدولة � كاتب عن�ا�جالية

� �خAل �من �ا�ستشارين �السادة �بمساهمات �اعK¢ازه �العميق �إغناء��الذينقاش �fي سيسهم

  . لطريق�أمام�ا�ناقشة�التفصيلية��واده�بشكل�أدقمقتضيات�هذا�ا�شروع،�وسيعبد�ا

ن�ال¯Jنامج�العام�الذي�م��يتجزأ��جزءاوأكد�السيد�الوزير�أن�نص�هذا�ا�شروع�يعد�

أعدته�الحكومة،�والقائم�عtى�.صAح�البنيوي�والشموQي�دون�استثناء،�و��يمكن�فصله�عن�

عtى�تشجيع�وتحفL¢�القطاع�ومة�الحكعكفت� وقدملفات�السكن��جتما�ي�أو��قتصادي،�

�اقتصار�دورها� �مقابل �للكراء �ا�خصصة �السكنية �الدور �تشييد �ورش �fي �لAنخراط الخاص

عtى�التوجيه�والتقويم،�ثم�التدخل�ا�باشر�لدى�القطاع�الخاص�fي�حالة�عجزه�عن�إتمام�

  .هذا�الورش

  :يtي وكرد�عtى�عدد�من�ا�Aحظات�والتساؤ�ت�أوضح�السيد�الوزير�ما

التأكيد�عtى�أن�الغاية��ساسية�لهذا�النص�تروم�إشاعة�روح�الثقة�بLن�طرfي�عقد� *

الكراء،�وخلق�جو�من�التوازن�ا�رجو�داخل�العAقة�التعاقدية،�ضمانا�للحقوق�و�لK¢امات�

  .ا�تبادلة

�أو� * �الوظيفية �السكنية �الدور ���يشمل �فإنه �قانون، �ا�شروع �هذا �لخصوصية نظرا

�لوز  �فهو�يعد�التابعة �والعقود ��لK¢امات �قانون �أما �خاص، �قانون �ينظمها �ال~� ��وقاف ارة

  .قانونا�عاما

�32و�20فقد�تم�التأكيد�عtى�أن�ا�ادتLن�) 52(أما�عن�ا�Aحظة�ا�ثارة�بشأن�ا�ادة� *

�هذا� �أحكام �بعض �من �والعقود ��لK¢امات �قانون �داخل �ا�ستثناة �الفصول �إQى أشارتا

  ا�شروع؛
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ا�يتعلق�با�قJKاح�ا�دQى�به�بشأن�الوساطة�أو�التحكيم،�فقد�أفاد�بأن�الوزارة�وفيم *

�عن� �ا�JKتبة �الÈ¢اعات �لحل �جديدة �كآلية �الوساطة �ينظم �قانون �مشروع �إعداد بصدد

  .العAقات�التعاقدية�بLن�ا�كري�وا�كJKي 

�بد �ا�جالية �والتعم�JLوالتنمية �باjسكان �الوزير�ا�كلف �السيد �وأعرب عن��،ورههذا،

� �هذا ��واد �تعديلية �مقJKحات �إعداد �أثناء �ا�ستشارون �السادة �يعكف �أن �fي ا�شروع�أمله

حماية�العAقة�التعاقدية�ا�بنية�عtى�الثقة�والعدل�والتفاهم�بLن��،عtى��خذ�بعLن��عتبار

  .ا�كري�وا�كJKي،�بشكل�عادل�ومتوازن 

�تعديل �لكل �الحكومة �الوزير�بقبول �السيد �تعهد �fي��كما �العدالة �مبدأ �تكريس غايته

  .بLن�ا�كري�وا�كJKي�داخل�هذا�ا�شروع�دون�قيد�أو�شرط إطار�العAقة�التعاقدية�ما
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  مناقشة�ا)واد
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 :مناقشة�ا)واد
  

  )1ا)ادة�(نطاق�التطبيق�: الباب�>ول 

 :تقديم�الحكومة

­� �وال~� �القانون، �تطبيق �نطاق �بيان �إQى �ا�ادة �هذه �­5دف �ا�عـدة�5م �ا�حـAت أكرية

للسكنـى�أو�لAستعمـال�ا���Mمؤثثة�أم�غ�JLمؤثثة،�وكذا�مرافقها�من�أقبية�ومرائب�وأسطح�

 . تخضع�لتشريع�خاص وساحات�وحدائق�وال~���

  :ملخص�ا)ناقشة

�أو� Fللسك�� �ا�عدة �ا�حAت �خضوع �عtى �بتنصيصها �ا�ادة �أن �إQى �.شارة تمت

�ل �Mا�� �مؤثث�هذالAستعمال �بمحAت �تعلقت �سواء �إQى�القانون �.شارة �يستد�ي �أو�غJLها، ة

�النوع��ينظم�كراء�ا�ساكن�ا�ؤثثة،�1941صادر�fي�سنة�وجود�نص�خاص� الذي�اعت¯�Jهذا

الذي�يدعو�إQى�التساؤل�عن�مدى�تطبيقه�عtى�هذا���مر من�الكراء�من��عمال�التجارية،�

��كرية �من � ،الصنف �الخكما �القانون �هو�أن �سكت �السياحية �ا�ؤسسات �بتصنيف اص

�ا�سألة �تنظيم �غر �،¤خر�عن �ا�رتبطة �الزجرية �ا�قتضيات �من �للعديد �تضمنه �باjخAلم

  .�لK¢ام�بإعداد�البطاقاتعدم�بواجب�التصريح�و 

أن�غاية�ا�شرع�هو�تأسيس�الكراء�السك���ا�ستقر�وفصله�عن�الكراء�العابر��ولوحظ

� �زمنية �لفJKة �يتم �محددالذي �ا�طالبةة، �تمت �حدب لذلك � وضع �أدنى يخضع� الذيزم��

�وال �النص، ��ذيلتطبيق ��تحديدهيمكن �أجل �أشهر"أو�" شهر"fي �أخرى�" ستة �مدة أو�أية

  .مناسبة

  جواب�السيد�الوزير

ة�هو�تشريع�خاص�ينظم�مسألة�معينة،�وهو�ؤثثذكر�بأن�القانون�الخاص�با�حAت�ا�

�ا�اد �من ��خJLة �الفقرة �ساري بموجب �يظل �أ�5ا ،ا�فعول �ة �أن��بحيث �عtى �صراحة تنص
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�ا ��كرية �عtى �يطبق �تخلقانون �� �خاصال~� �لتشريع �و ضع ،� �هذا »5مه��الخاصالقانون

�ا�وضوع �fي �التجاري �ي�الجانب �الذي �القانون �مشروع �أجل�بخAف �من �ا�حAت �بكراء تعلق

  .السكن

التجاري�fي��فصل�الجانبة�تمحددمدة�بأنه�من�ا�مكن�وضع��،وأوضح�من�جهة�ثانية

  .الكراء�ا�ؤقت�عن�الكراء�السك���ا�تسم�بالديمومة

 

 )4إ]ى��2ا)واد�من�( عقد�الكراء: الباب�الثاني

 :تقديم�الحكومة

 : 2ا)ادة�

  .تحديد�شروط�ووجيبة�أكرية�ا�حAت�ا�شار�إل�5ا�fي�ا�ادة��وQى،�بJKاÚ¨����طراف  -

 : 3ا)ادة�

�وجوب - �عtى �خصوصا��التنصيص �ا�تعلقة �البيانات �تضمينه �مع �كتابة �العقد إبرام

�العقد� �إبرام �تاريخ �وكذا �ع5qا �ا�ؤداة �وا�دة �الكرائية �الوجيبة �ومبلغ �وا�حل ��طراف 5vوية

ومدته�fي�حالة��تفاق�عل�5ا�ومبلغ�التكاليف�الكرائية�ال~��يتحملها�ا�كJKي�وكذا��لK¢امات�

  .الخاصة�ال~��يتحملها�كل�طرف

  :4ا)ادة�

استمرارية�مفعول�عقد�الكراء�لصالح�ا�كJKي�بنفس�ا�دة�ونفس�الشروط�fي�حالة� -

   .انتقال�ملكية�ا�حل�ا�عد�للكراء

  :ملخص�ا)ناقشة

�الثالثة،� �ا�ادة �لها �تطرقت �ال~� �الكراء �عقد �jبرام �الواجبة �الشروط �الJKكL¢�عtى تم

توافق�يأو�.شارة�لها�بشكل�ناقص����البياناتذه�ه والتساؤل�عن�¤ثار�ا�JKتبة�عن�إغفال

  .مع�مقتضيات�ا�ادة�ا�شار�إل�5ا

  :يtي كماا�ثارة�أهم�ا�Aحظات�إجمال�ويمكن��
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�أن - ��لوحظ �الكراء �عقد �كتابة �شكلية ��عتبار�استلزام �من �يكفي �بما �يأخذ لم

�ا�غربي �ا�جتمع �ا��،خصوصيات �عليه �تطÔى �زالت �� ��تعامA الذي �فيما�الشفوية خاصة

�ا�ندرجة�fي�إطارها،�يبالحقوق�الشخصية�ال~���يتعلق �وقد�تمعت¯�Jالكراء�من�أبرز�العقود

�� �ال~� �الحالة �الشرط �ستفسار�عن �هذا �احJKام �ف�5ا �و الشكtي�يتم ،� �عtى�مدى تأث�JLذلك

  ؛بالعيبذلك� هشوبيأن�أو��هبطAنالعقد�ب

- � �ا�ادة �من �الثالثة �الفقرة �تفصيل � 3عدم �الخاصةلجميع بالشخص��ا�علومات

��وأثJL  ،ا�عنوي  �إدراج �أن �إQى �أن�" ا�قر��جتما�ي"�نتباه �منه �يفهم �قد �الفقرة �نفس fي

�¨Úي��القاf� �عليه �هو�متعارف �كما �ا�كان �¨Úقا� �وليس �ا�قر��جتما�ي �¨Úهو�قا� ا�ختص

الشركات��لكون �من�ا�تقاضLن�،�القواعد�العامة،�وهو�ما�من�شأنه��صطدام�بمبدأ�القرب

وهو�ما�قد�يعت¯�Jتحم�Aإضافيا�أخر��ا�دن�الك¯Jى�مركزا�§نشط56ا،من�تتخذ�غالبا�ما�الك¯Jى�

  يلقى�عtى�عاتق�ا�كJKين؛

-  JKى�الغرض�ا�خصص�له�ا�حل�ا�كtأن�التنصيص�ع�J¯قد�يتناقض�مع�بعض��ى اعت

نادا�إQى�القاعدة�الحا�ت�ال~����يتطرق�ف�5ا�طرfي�العAقة�الكرائية��سألة�التخصيص�است

�ب �استعمال�العامة �ف�5ا �يتم �ال~� �الوضعيات �بعض �أو�fي �ا�حل، �لطبيعة �يرجع �ذلك أن

� �وبالتاQي �ا�كJKي، �اعJKاض �دون �تجارية �§غراض �السكنية �ا�حAت �عن �ال~��التساؤل الخانة

يدعو�حسب� التجاري�أم�ا�دني،�وهو�ما�،�هل�fي�ا�جالLنسيوضع�ف�5ا�هذا�النوع�من�الكراء

  .نفس�الرأي�إQى�إعطاء�.رادة�نوع�من�الحرية�fي�التعامل�fي�هذا�الباب

� �آخر�الفقرة �fي �الواردة �العبارة �أثارت �من�-كما �هو�ا�ستفيد �لوحده �ا�كJKي �كون من

ا�كJKي�حق� حول بعض�التساؤ�ت��،-والتجهL¢ات�ا�عدة�لذلكله�ا�خصص��رضغا�حل�وال

مع�غJLه��اةK Jا�ك�العLنمال�ستعأو�ا�،كراء�من�الباطنالعمل�fي�ال�حسب�القوانLن�الجاري�5vا

�وهو�ما �أقاربه، �بعض F~وح� �وفروعه �أصوله �الخصوص �وجه �توسيع� وعtى �إQى �يؤدي قد

ا�يفرض�،�وهو�مfي�هذا�الصدد�ر�عليه�الناس�fي�ا�جتمعتما�توا�بالنظر�إQىهامش�الÈ¢اعات�

  إذن�خاص؛لحصول�عtى�ام�استلز اعtى��قل�أن�يكون�العقد�مفتوحا�أو�

التاريخ�البيانات�الخاصة�بعدم�وجود��دعقد�عنللتم�التساؤل�عن�القيمة�القانونية� -

�أو�الوجيب �و أو�ا�دة �الكرائية، �ة �عن �و التاريخ �فهل�ا�دة ��عتبار، �بعLن �أخذهما �يتم الذين
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�ت �عtى �ذلك �التسجيلينسحب ��،اريخ �5vا�إنقاصأم �لÍخذ �معينة �يتم��،مدة �توصيل أو�أول

  ...ه.د�ء�ب

�حالة�ف �وfي �أو�سنوية، �شهرية �أداء ��دة �م¯Jم �الكراء �بأن �يؤخذ �هل �للمدة، � بالنسبة

عند�طروء�الظروف��ختلقائيا؟�وكيف�يتم�التعامل�مع�الفسالعقد�ا�دة�ا�حددة�هل�يتجدد�

�تستدعيه ��،ال~� �انتقال �مثل �عمل �محل �ا�كJKي ��ةمفاجئبصورة �أخرى، �منطقة هل�فإQى

  وما�هو�الحكم�fي�حالة�العقد�ا�رسل؟�. ية�إتمام�ا�دة�ا�حددةيتطلب��نتظار�إQى�غا

�هذهو  �صاحب ���حظ �عtى��بأنهالتساؤ�ت �باjحالة �لها �ا�ناسبة ��جوبة �إيجاد يمكن

حالة�عدم�لخاصة�بالنسبة��،القواعد�العامة�ا�نصوص�عل�5ا�fي�قانون��لK¢امات�والعقود

� �يحددها �ال~� �الكرائية �السومة �عtى �ب�تفاق �¨Úا�ثل"القا"� �ينبÔيأو ، �الحلول��نه إيجاد

� ���تجد �ال~� �با�وضوع �ا�رتبطة �ا�شاكل �من �للعديد �القوانLن مالها �fي ��،يكفي عن�خاصة

� �طريق �التطبيقية �ا�راسيم ��سيما �عاتقها �عtى �ا�لقى �الجهة �بالنسبة �الكراء�أداء تكاليف

  ...نديكاريف�السكراة�مثل�مصوتوابعه�مثل�ضريبة�السكن�وتحمAت�العLن�ا�

�ا�كراة� - �ا�حAت �ملكية �انتقال �حالة �fي �للمكJKي �ا�خولة �بالضمانة ��ستد�ل تم

عدم�ممارسة�.فراغ�إ��بعد�مرور�ثAثة�سنوات،�وÏي�النقطة�ال~��لم�ينص�ببإلزام�ا�شJKي�

  .من�ا�شروع�رغم�تأكيدها��ستمرار�القانوني�لعقد�الكراء�4أو�تحل�عل�5ا�ا�ادة�

صفة�عامة،�تم�إبداء�التخوف�من�أن�تؤدي�الشكليات�ا�طلوبة�fي�عقد�الكراء�إQى�وب

اقJKح�لذلك�تعقيد�ا�عامAت�fي�هذا�ا�جال�وإثارة�ا�زيد�من�الÈ¢اعات�أمام�ا�حاكم�وإطال56ا،�

�العناصر� �من �مجموعة �يتضمن �للكراء �نموذÜي �عقد �ووضع �التعاقدية �للحرية �ا�سألة ترك

� ��ساسية ��للعقد �ا�ادة �fي �عل�5ا �ا�نصوص �الشروط �أن ��سيما ��فراد، غ3��JLساعدة

  .متعلقة�بالنظام�العام

وأشار�أحد�ا�تدخلLن�إQى�بعض�ا�مارسات�ا�سجلة�fي�أرض�الواقع،�ا�تجلية�با§ساس�

�ل Fللسك�� �ا�عدة �مح5­Aم �إكراء �ا�Aك �رفض �الfي �السومة��القادرة�فئاتبعض �أداء عtى

 ¢Kي�مواعيدها،�مع�التساؤل�عن�مدى�إمكانية�إعطاء�ا�تضررين�الحق�الكرائية�و�لf5ا�vام�

  .fي�اللجوء�إQى�القضاء�من�أجل�الحكم�لفائد­5م
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  :السيد�الوزيرجواب�

Ïي�أوضح�السيد�كاتب�الدولة�fي�.سكان�والتنمية�ا�جالية�أن�غاية�مشروع�القانون�

�النقائ ��صتجاوز �الجاري �القوانLن �تشوب �ال~� �ضبط�والعيوب �عtى �والعمل �العمل، 5vا

العAقات�بLن�ا�كري�وا�كJKي�بما�يضمن�الحقوق�والواجبات�ويرد�الثقة�تبعا�لذلك�§طراف�

�وهو�ما �الكرائية، �تخ العAقة �ال~� F¨Úالفو� �من �التقليص �شأنه �fي�من �الكراء �نزاعات لفها

  .والعAقات�بLن�ا�واطنLن�ا�حاكم

�ا�و  �به �جاء �الذي �الجديد �أن �كذلك �fي�أكد �با§ساس �يتمثل �العقد �ضبط �fي شروع

العقود�العرفية�ريثما��ار مر ستا ،�معإلزامية�الكتابة�ال~��ستمكن�من�بيان�الحقوق�والواجبات

�و  �إرادة �لسلطان �يخضع �العقد �بأن �علما �الكتابية، �العقود �إQى ��نتقال ،�الطرفLن�حريةيتم

�إط �fي �عناصرها �وضمان �العAقة �لضبط �Ïي �ا�قررة �وعند�والشكليات �مضبوط، ار�عقد

� �مثA(غيا5vا �أو�العنوان �ناقصا) �سم �العقد �عن�يكون �ينوب �الذي �الوكيل �فان �وكذلك ،

  .كذلك�جميع�ا�علومات�ا�تعلقة�بهمنه�احد�الطرفLن�فا�طلوب�

وأشار�إQى�أن�تطلب�ا�قر��جتما�ي�للشركة�الغرض�منه�إثبات�عنوا�5ا�fي�العقد�وليس�

� �للمحكمة ��ختصاص �منح �ا�حل �محكمة �إQى �يرجع �لكونه �5vا، �يتواجد �عقد�ال~� موضوع

،�جاء�بضرورة�تحديد�الغرض�ا�خصص�له�ا�حل�ا�كJKى�للسك�F،�كما�أن�ا�شروع�الكراء

للتجارة�أو�الصناعة�يستد�ي�تطبيق�قانون�آخر��ذا��خ�JLه �تفاق�عtى�استعمال�علما�بأن

�الخاص�بكراء�ا�حAت�ا�عدة�للت جارة�أو�الصناعة�أو��ستعمال�الحرfي�وليس�هو�القانون

�Mو�ستعمال�ا��Fي�الخاص�بالسك�Qالقانون�الحا.  

الخاصة�بالكراء�من�الباطن،�فإن�النص�تعرض�للموضوع�fي�إطار��ل�مكانيةوبالنسبة�

  .ا�نظم�fي�ا�واد�الواردة�بعده�التولية�والتخtي

�ا �عند �ا�دة �ا�حدد �العقد �مدته،ويتجدد ��مكانية.  مع ن56اء �للجوء �سطرة�ا�فتوحة

�إرادة��خالفس �لحرية �ا�رسل �العقد �ويخضع �القانونية، �ا�سطرة �احJKام �مع �وقت �كل fي

  .الطرفLن�ال~��يمك5qا��تفاق�كما�تشاء

Aي�حالة�انتقال�ا�لكية�أو�الوفاة،�فتستمر�العfي�العقدوfقات�وفق�الشروط�ا�حددة�.  
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 ت�ا)كري�وا)ك-,ي حقوق�وال-�اما: الباب�الثالث

  )12إ]ى��5ا)واد�من�( حقوق�وال-�امات�ا)كري : الفرع�>ول 

  

 :تقديم�الحكومة

  :5ا)ادة�

  .لتجهL¢ات�ا�نصوص�عل�5ا�fي�العقدالK¢ام�ا�كري�بتسليم�ا�كJKي�ا�حل�ومختلف�ا -

�الAئق - �للسكن �الضرورية �ا�واصفات �عtى �توفر�ا�حل �له،�( وجوب �ا�كونة �جزاء

  ...)ال56وية،�دورة�ا�ياه�والكهرباءشروط�

  :6ا)ادة�

�خصم� - �وكيفية �الAزمة �با§شغال �ا�كJKي �قيام �عtى �كتابة ��طراف �اتفاق إمكانية

 .مصاريفها�من�الوجيبة�الكرائية�fي�حالة�خلو�ا�حل�من�ا�واصفات�الضرورية

من�ا�ذكور،�عtى�وجه�الخصوص�قيمة�ا�صاريف�وكيفية�خصمها�� تضمLن��تفاق -

��5اية� �قبل �للمحل �إفراغه �حالة �fي �ا�كJKي �تعويض �طريقة �الخصم �ومدة �الكرائية الوجيبة

  .إنفاقهاالعقد�مقابل�إثبات�ا�صاريف�ال~��تم�

  :7ا)ادة�

�مع� - �اسJKجاعه �ووقت �ا�حل �تسلم �وقت �ا�حل �لحالة �وصفي �بيان �إعداد ضرورة

  .إرفاقه�بالعقد

  :8ا)ادة�

البيان�الوصفي�من�قبل�الطرفLن�ا�تعاقدين�وا�صادقة�وجوب�تحرير�وتأريخ�وتوقيع� -

 ا�ختصة�وشموله�لوصف�دقيق�للمحل؛عtى�توقيعهما�لدى�الجهات�

- � �إعداد �يتم �لم �إذا �جيدة، �حالة �fي �ا�كرى �للمحل �ا�كJKي �تسلم البيان�افJKاض

 ؛�الوصفي�أثناء�إبرام�العقد
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- � �fي �ا�كري �قبل �من �الكراء �عقد ��5اية ��ضرار�عند �البيان�إثبات �إعداد �رفضه حالة

  .ا�ذكور 

  :9ا)ادة�

إلزام�ا�كري�بتأمLن�ظروف��نتفاع�الهادىء�للمكJKي�من�ا�حل�ا�عد�للكراء�وضمان� -

مختلف�العيوب�و.زعاجات�القانونية�أو�ا�ادية�ال~��تعرقل�ذلك،�باستثناء�تلك�ا�نصوص�

 .ان�عقد�الكراءعل�5ا�fي�البيان�الوصفي�أو�ا�تفق�عل�5ا�صراحة�قبل�سري

 عدم�ضمان�ا�كري�§ي�إزعاج�صادر�عن�فعل�الجJLان�أو�الغJL؛� -

عدم�تحمل�ا�كري�لعيوب�ونقائص�ا�حل�ا�كJKى�ال~��كان�ا�كJKي�عtى�علم�5vا�ولم� -

  .يتم�تضمي5qا�fي�البيان�الوصفي�ا�تفق�عليه

  :10ا)ادة�

�fي��نتفاع�أو�ع - �يعرقل�هذا��نتفاع�أن�عدم�أحقية�ا�كJKي�الذي�يد�ي�إزعاجا يبا

يمتنع�عن�أداء�الوجيبة�الكرائية،�مع�ضمان�حقه�fي�اللجوء�إQى�القضاء�للمطالبة�بتخفيض�

 .الوجيبة�الكرائية�بما�يتناسب�وحجم�الضرر�الAحق�به

  :11ا)ادة�

 .إلزام�ا�كري�بالقيام�باjصAحات�الضرورية�لصيانة�ا�حل�والحفاظ�عليه -

-  JKحات�الضرورية�وخصم�إمكانية�قيام�ا�كAصjي،�بعد�استصدار�أمر�من�ا�حكمة�با

�شهر�من� �أجل �خAل �إنجازها �عن �ا�كري �امتناع �حالة �fي �الكرائية، �الوجيبة �من قيم56ا

 .إشعاره

عدم�أحقية�ا�كري�fي�منع�ا�كJKي�من�إجراء�.صAحات�غ�JLا�ؤثرة�fي�طبيعة�ا�حل� -

  .ا�كJKى 

  :12ا)ادة�

�ا�ك - �تسليم �ومختلف�ضرورة �الكراء �لوجيبة Aتفصي� �يتضمن Aوص� �للمكJKي ري

   .التكاليف�ا�JKتبة�عنه
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  :ملخص�ا)ناقشة

� �يتعرض �عنوان �تبادQي�هذا �بعقد ��مر�يتعلق �أن �حLن �fي �و�لK¢امات، �للحقوق الفرع

�والعكس� �للمكJKي، �حق �الواقع �هو�fي �ا�كري �عtى �يعت¯�JالK¢اما �ما �§ن �وا�كJKي، �ا�كري بLن

�ا�كJKي�هو�حق�للمكري،�وبالتاQي�فالفرع���يتحدث�إ��صحيح� �يعت¯�JالK¢اما�عtى �ما �أن أي

عن��لK¢امات�ال~��تتسم�بكو�5ا�ذات�طبيعة�عادية�تتعلق�بتسليم�الß¨�ء�ا�كJKي�والK¢امات�

  .بضمان��نتفاع�والطمأنينة�fي�السكن

ال~���،آلية�.ثباتحصر�قتضيات�ال~����تتتضمنان�بعض�ا��6و�5ولوحظ�أن�ا�ادتLن�

�القابلية� �ا�تانة، �السAمة، �ضوابط �التعم�JLمثل �توفر�شروط �مع �الربط �fي تعت¯�Jضرورية

�وشهادة� �البناء �رخصة �التوفر�عtى �fي �با§ساس �ا�تجلية �البيئة �وشروط �للسكن، وا�Aءمة

��جزاء� �عن �تحدث �ومرن �واضح �نظام �وضع �برغبته �الجديد �القانون �فإن �ولذلك السكن،

�و ا� �ا�ياه �ودور �ال56وية �وشروط �مطبخ �من �للسكن �ا�عد �للمحل �ا�اء�كونة �بشبكات الربط

� �يدعو�إQى �والكهرباء، �السك�� �ا�حل �ف�5ا �يكون �ال~� �الحالة �عن البناء� غ�JLا�كتملالتساؤل

قد�يؤدي�إQى� ��يمكن�أن�يحصل�عtى�شهادة�السك��Fوربطه�بالشبكات�تبعا�لذلك،�ما�الذي

لوضعيات�ال~��يرمي�ا�شرع�إQى�تجن�5ا،�بحيث�يكون�البناء�غ�JLالكامل�أو�السقوط�fي�بعض�ا

�القانون  �هذا �ظل �fي �تعاقد �موضوع �العشوائي �خAل �من �من��هتنصيص، ��وQى �الفقرة fي

��6ا�ادة� لÍطراف��تفاق�الكتابي�معه�ا�واصفات�ا�طلوبة،�يمكن��منا�حل��خلو عtى�أن

لقيام�5vا�وكيفية�خصم�مصاريفها�من�الوجيبة�الكرائية،�عtى��شغال�ال~��يمكن�للمكJKي�ا

�يمكن� �� �غ�JLالكامل �ا�حل �أن �إQى �صراحة �باjشارة �إما �لذلك �التصدي �ا�مكن �كان وقد

  .أو�ربط��مر�بضوابط�التعم�JLبخصوص�السكن�ا�Aئم�،كراؤه

مكان��كما�يطرح�البيان�الوصفي�بعض�التساؤ�ت�fي�الحالة�ال~��يكون�فيه�ا�كJKي�fي

�مكوناته،� �عن �دقيقة �نظرة �لديه �وليست �ا�كJKى �ا�حل �به �يتواجد �الذي آخر�غ�JLا�كان

والقاعدة�العامة�تق©¨��بالتنصيص�fي�العقد�أن�ا�كJKي�زار�ا�حل�وقبله�عtى�الحالة�ال~��

كان�عليه�دون�تحفظ،�أي�أنه�عندما���يتم�بيان�الحالة�فإن��ضرار�ال~��تصيب�ا�حل�قبل�

  .أخطاء�ا�كJKي،�وبالتاQي�سقوط�الحق�fي��حتجاج�عtى�ا�كري �إQىلعقد�تنسب��5اية�ا

�العAقة� �طرfي �توقيع �عtى �ا�صادقة �وجوب �أن �إQى �.شارة �تمت �السياق، �نفس وfي

الكرائية�لدى�الجهات�ا�ختصة�بخصوص�البيان�الوصفي�لحالة�ا�حل�ا�عد�للكراء،�يطرح�
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الصنف�من�ا�واضيع�ال~��عمل�قانون��لK¢امات��بعض�ا�Aحظات�ا�تعلقة�بمأسسة�هذا

والعقود�fي�بداية�القرن�عtى�تحاش�5ا�من�خAل�تأط�JLللعقد�العرfي�وإدخاله�للسلطة�ا�حلية�

لعقد،�بالنظر��نتشار��مية�آنذاك،�ما�دعا�إQى�اعتماد�ا�صادقة�عtى�التوقيع�لAشهاد�عtى�ا

� �الختم �بجانب �ا�دنية �الحالة �ضابط �طرف �هذا�من �تحول �ذلك �يع�� �أن �دون بالبصمة،

  .العقد

وتم�التأكيد�با�ناسبة�أن�بAدنا�عرفت�تطورات�كبJLة�أدت�إQى�تطوير�العقود�العرفية�

fي�تجاه�ما�أصبح�يعرف�بالتوقيع��لكJKوني،�وبالتاQي�فمن�غ�JLا�Aئم�ا�أسسة�للمصادقة�

ا�وأن�العقد�العرfي�دخل�هو�¤خر�سيم ��،عtى�هذا�التوقيع�مادام�أ�5ا���تعطيه�أية�قيمة

دول�العالم�الرقم�،�ماأدى�بشكل�أو�بآخر�إQى�التقليل�من�حجم�العقود�الرسمية�fي�بعض�ال

�ا�نض �العرفية �العقود �با�عامAت�وانتشار �م5qا �ا�تعلقة �خاصة �الشكليات، �لبعض بطة

� �مستمرة �بتوقيعات �تمارس �ال~� �الكراء(الدورية �تواصيل �عtى �التوقيع وا�ضبوطة��)مثل

�،بالقانون�وا�بادئ�العامة،�علما�بأن�هذه�ا�صادقة�لم�تعد�تقتصر�عtى�السلطات�ا�حلية

  .وإنما�يتم�التفكf�JLي�تفويت�هذه�الخدمة��كاتب�ال¯Jيد�و�سواق�ا�متازة�وغJLها

��وأثار  �الخاص �التاسعة �ا�ادة �fي �الوارد بعض�" القانونية�باjزعاجات"ا�صطلح

كونه�عبارة�يتم�استعمالها�§ول�مرة�fي�نص�تشريáي،�باعتبار�أن�القانون����ا�Aحظات،�من

� �هذه � �وإنما �يزعج �أن �fي��.زعاجاتيمكن �الحق �التأث�JLعtى �إQى �تؤدي �ال~� �الواقع مصدرها

� �بأن �علما ��ستمرار، �وضمان ��نتفاع �عtى �كذا �للمكJKي �نفس��.زعاجالطمأنينة حسب

  .يس�.نسان�الذي�يحدث�القAقل�و�ضطراباتالرأي�هو�من�فعل�الحيوان�ول

الخاصة�بإمكانية�طلب�ا�كJKي�الواقع�تحت��10ولوحظ�أن�ا�قت©¨�Fالوارد�fي�ا�ادة�

ضرر�.زعاج�طلب�التخفيض�من�الوجيبة�الكرائية،�سبق�إقراره�بموجب�القواعد�العامة�

ن�ا�ادة�ا�ذكورة�ع¯Jت�كما�للكراء�fي�قانون��لK¢امات�والعقود،�غ�JLأنه�تم�التنبيه�إQى�كو 

� �ا�كJKي �يدعيه �أن �و�" باjزعاج"يمكن ��نتفاع �لAنتفاع"fي �ا�عرقل �أن�"العيب �بحيث ،

  .ا�صطلح��خ�JLيحقق�الو�ية�عtى�.زعاج�ويشمله�بمختلف�مكوناته

كما�تمت�.شارة�إQى�أن�الجزاء�ا�قرر�fي�طلب�تنقيص�الثمن�يدعو�كذلك�إQى�التساؤل�

� �سبب �أو�إقرار�عن �الفسح، �طلب �أمام �الباب �فتح �إمكانية �دون �الطلب �هذا �قتصار�عtى
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ولوحظ�أن�طلب�التخفيض�fي�الوجيبة�قد�يؤدي�إQى��ق�fي�الخيار�بي5qما�حسب�الحا�ت،الح

  .�نتفاع�بشكل�مستمر�.زعاج.نقاص�م5qا�بصورة�كبJLة�fي�الحالة�ال~��يAزم�ف�5ا�

fي�حالة�رفض�ا�كري�القيام��11طري�الذي�تثJLه�ا�ادة�وتم�التطرق�إQى�.شكال�ا�س

�.صAحات� �طبيعة �تبLن �لم ��خJLة �هذه �أن �بحيث �عاتقه، �عtى �تقع �ال~� باjصAحات

�الطابع� �ذات �.صAحات �بLن �كالفاصل �وا�الك، �ا�كJKي �عtى �م5qا �تمL¢�ا�لقاة �ولم ا�قصودة

� �ا�حل(�سA56كي �وإقفال �الصباغة، �بجوهر�ا�لك�و. ...) مثل �ا�تعلقة ��ساسية صAحات

  .ا�كJKي 

�بالقيام� ��مر �ا�كJKي �م5qا �يستصدر �ال~� �الجهة �بدقة �ا�ادة �نفس �تضبط ولم

�fي� �برئيسها ��مر�يتعلق �أن �حLن �fي �للمحكمة، ��مر�يعود �أن �عtى �بتنصيصها باjصAحات،

�بين �القضائية، �السلطة �خارج �يمارسها �ال~� �الو�ئية �تصدر�أحكاما�إطار�سلطته �ا�حكمة ما

وقرارات،�كما�أن�ا�نازعات�fي�.صAحات�Ïي�من�قضايا�الجوهر�ال~��تدخل�fي�اختصاص�

�البتا �للرئيس ���يمكن �وال~� �قا��حكمة �إ��بنص �يدقق�ف�5ا �أن �ا�مكن �ومن �خاص، نوني

  .بالبتيتعلق��مر�fي�ا�ادة�نظرا�لكون�دوره�fي�هذه�الحالة�يقتصر�عtى�قضاء�تحكيم��و� � 

  :جواب�السيد�الوزير

،�هة�قانون�التعم�JLالذي�يطبق�fي�مجالبتأشار�السيد�كاتب�الدولة�أن�ا�شرع���يلÔي�ال

�حيث� �من Fا�عد�للسك�� �ا�حل �عليه �أن�يكون �ينبÔي ��ا �بوصف �جاء �وقد �الكراء ويس56دف

تبسيطا�عtى�ا�كJKي��جزاء�ا�كونة�له�وشروط�ال56وية�وا�طبخ�ودورة�ا�ياه�والكهرباء�وا�اء،�

�عtى� �ا�الكLن �وتشجيع Fللسك�� �توف�JLمجال �إطار�مجهود �fي �يدخل �كما �مح�Aللكراء، ليجد

كراء�محالهم،�وليس�ا�قصود�به�تشجيع�السكن�غ�JLالAئق�أو�العشوائي،��سيما�وأن�الكراء�

�قانو  �ف�5ا ���يكون �ا�راكز�القروية �بعض �وباعتبار�كون �ا�دينة، �كما �البادية �التعم�JL»5م ن

JLمطبقا�بشكل�كب.  

�عن� �الدولة �كاتب �ع¯�Jالسيد �و�لK¢امات، �للحقوق �ا�نظم �الفرع �لعنوان وبالنسبة

��لK¢امات� �هذه �يحدد �الذي �هو �العقد �أن �من �ا�ناقشة �fي �ا�تدخلLن �لرأي مشاطرته

�حق �يقابله �الK¢ام �أي �وأن �تظ�،والحقوق، �الفرع �هذا �مواد �قراءة �أن �إQى �با�ناسبة هر�مشJLا

دون�أن�يمنع�ذلك�من�" يجب"يق��لK¢امات�من�خAل�وجود�عدة�فقرات�تبتدأ�بكلمة�بتس

القانوني��.زعاجوجود�مقاطع�أخرى�تؤكد�عtى�الحقوق�ا�خولة�للمكري،�وبخصوص�مدلول�
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وا�ادي،�أوضح�بأنه�ينسحب�عtى�ا�سائل�القانونية�ا�تصلة�با�نازعات�ال~��يكون�موضوعها�

مثل�الدعاوى�ال~��تؤثر�عtى��نتفاع�الهادئ�من�السك�F،�وتنصب�عtى�كل��ا�حل�ا�كJKى،

�وقوف��.زعاجات �أو �للبÈ¢ين �محطة �أو Fãمق� �بجانب �التواجد �مثل �5vا �ا�رخص ا�ادية

مادية�غ�JLقانونية�وÏي���يقصدها�النص�مثل�بعض��إزعاجاتعلما�بأنه�توجد��،...السيارات

  ...لجJLان�باستعمال�ا�وسيقى�fي�الليل�مور�غ�JLا�رخصة�كعدم�احJKام�ا

fي�الفرع�منصوص�عل�5ا�ومن�جهة�أخرى،�أوضح�بأن�.صAحات�ال~��يقوم�5vا�ا�كJKي�

fي�ا�ادة�" با�حكمة"الثاني�من�ا�شروع�الخاص�بحقوق�والK¢امات�ا�كJKي،�كما�أن�ا�قصود�

  .كما�ورد�fي�التدخAت" رئيس�ا�حكمة"هو��11

�ه �الوصفي �العAقوالبيان �لتبسيط �وذلك �عل�5ا، �اتفق �ما �إذا �واجبة �بLن�و�شكلية ة

من�أحدهما�عtى�¤خر�مثل�ادعاء�­5دم�حائط�ما،�وبالتاQي��الطرفLن،�ح~���Fيقع�التعسف

�للمحل �الدقيق �الوصف �عtى �العAقة �ع تنب�� ��تفاق �عدم �وعند �البداية، �ذلك�منذ tى

�انفمعن �وعند �با�حل، �والتسليم �ا�كJKي �قبول �ا�طالبة�اه �للمكري ���يحق �العقد �مدة 56اء

�Ïي� �إل�5ا ��حتكام �يتم �ال~� �الوثيقة �§ن �الوصف، �fي �تحديده �يتم �لم �ضرر �عن بالتعويض

  .  العقد،�ومادام�أن�الوصف�غ�JLقائم�فإن�أساس�الضرر�غ�JLموصوف
  

 )21إ]ى��13ا)واد�من�( ا)ك-,ي حقوق�وال-�امات�: الفرع�الثاني

  :13ا)ادة�

 :لحكومةتقديم�ا

��قتضاء�  -  � �وعند �العقد �يحـدده �الذي ��جـل �fي �الوجـيبة �بـأداء �ا�كتـري الK¢ام

�5vا� �الجاري �القوانLن �أو�بموجب �العقد F¨©بمقت� �يتحملها �ال~� �الكرائية �التكاليف مختلف

 .العمل

�الخدمات�   �مقابل �الكرائية �للوجيبة �التابعة �ا�بالغ �التكاليف �هذه �حساب �fي وتدخل

  .�ستعمال�مختلف�أجزاء�محل�الكراءالAزمة�
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  :ملخص�ا)ناقشة

�مع� �وعAق56ما �وا�كJKي �ا�كري �الطرفLن �بLن �أك�JäالعAقة �توضح �لم �ا�ادة �أن لوحظ

أنه�يجب�التفكf�JLي�إخراج�قانون�بتنظيم�ب،�لذلك�اعت¯�Jالبعض�"السنديك"�غيار�خاصة�

� ،JLخ�� �هذا �وضعية �عtى �إيعمل �اللجوء �ع¯�Jتقرير�إجبارية ��سيما �العمارات �fي آلية�ليه

السنديك،�تفاديا��اتجياالشركات�ا�دنية،�وتخصيص�عقوبات�لحالة�رفض�ا�كJKي�أداء�و 

  ...ل�شكا�ت�ال~��يعرفها�واقع�تدب�JLالعمارات�بالنسبة�لنفقات�ا�صاعد،�النظافة

�للكرا �أو�الشقق �العمارات �عرض �عtى �تشجيع �fي �يتمثل �القانون �هدف �،ءوبالنظر�إQى

�تعزيز� �عن Aفض� �الصدد، �هذا �fي Fللسك�� �ا�عدة �ا�حAت �أصحاب �تخوف �من للتخفيف

الثقة�بLن�طرfي�العAقة�الكرائية�ال~��تعرف�نوعا�من�التوتر،�فان�التدقيق�والتمعن�أكf�Jäي�

  .حدوث�عدة�إشكا�ت�ونزاعات�-حسب�ا�تدخلLن–هذا�النص�سيجنب�

�غ�JLمفروضة�5vذادخول�أشياء�جديدة�ن�عمثلة��  بعضتم�تقديم�fي�هذا�الصدد،�و�

� ��عtىالقانون ��ساسية �لا�حددات �كلعقد، �با�هنيLن �الخاصة �ا�حAت  �لK¢اماتخضوع

��معينة �البلدية �السلطات �طرف �من �إQىمفروضة �ا�حل��تؤدي �صاحب �بLن �نزاعات حدوث

� �لذلك �التفصيل اعت¯�Jأنوا�كJKي، �من �يكفي �بما �ا�وضوع �مع � التعامل �تجاه حفظ�fي

�الطرفLن �تفاديKسي ،مصلحة ���محالة �عنه �و ا Jتب �القضاء �إQى �وطأة�لوصول �تحت الوقوع

  .د�ا�سطرةتعق

�تحديد� �ضرورة �إQى �.شارة �تمت �تأويله، �من �وتخوفا �النص �وغموض �اللبس ولتfAي

�الكرائية" �" التكاليف �العمل"وكذا �5vا �الجاري �"القوانLن �كانت �إذا �وما �الكرائية�"، التكاليف

�للوجيبةالتاب �تتغ�JL" عة �أ�5ا �أم �العقد �fي �الطرفLن �بLن �عل�5ا ��تفاق �تم �كما �أصلية تبقى

عtى�الجهة�fي�العقد�التنصيص�بالزيادة�والنقصان،�وfي�هذا�الصدد�اقJKح�بعض�ا�تدخلLن�

�§داء �النظافة�ا�تحملة �عtى �صعيد��،الضريبة �عtى �ا�وضوع �يعرفها �ال~� �ل�شكا�ت تفاديا

�العملي �مقابل�ةا�مارسة �Ïي �أ�5ا �يرى �ومن �ا�كJKاة �بالعLن �ملتصقة �يعت¯Jها �من �بLن ،

  . �ستفادة�من�خدمة�معينة�يؤد»5ا�من�يتمتع�5vا

" الخدمات�الAزمة��ستعمال�مختلف�أجزاء�محل�الكراء"كما�استفسر�عن�ا�قصود�ب

  .الواردة�fي�الفقرة�الثانية
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�العق �مدة �إ�5اء �يتم �الحا�ت �بعض �إQى �.شارة �ا�كJKي�وتمت �ويقوم �الطرفLن، �بLن د

ا�اء�والكهرباء�وأشياء�فوات�JLبمغادرة�السكن�تاركا�fي�ذمته�عدة�تكاليف�واجبة��داء�مثل�

�fي� �.تباع �الواجبة �.جراءات �وكذا �توضيحها �عtى �النص �يعمل �لم �ال~� ��مور �وÏي أخرى،

  .هذه�الحالة

  :جواب�السيد�الوزير

إعادة�الثقة�بLن�طرfي�العAقة�الكرائية��هو ا�شروع�أشار�إQى�أن�الهدف�من�وضع�هذا�

ا�كري�وا�كJKي،�وعtى�هذا��ساس�جاءت�الدراسة�ال~��أشرفت�عل�5ا�وزارة�.سكان�fي�سنة�

�لها�2006 �واقJKحت �الطرفLن، �بLن �تحدث �ال~� �ا�شاكل �من �عدد �عtى �يدها �وضعت �ال~� ،

�بع �القيام �عtى �الوزارة �عملت �وقد �الحلول، �من �القضاء�مجموعة �رجال �بLن �مشاورات دة

ا�يدان�وا�حامLن�وا�نعشLن�العقاريLن�وا�Aك،�إضافة�إQى�أخذها�عدة�تجارب�دولية�fي�هذا�

  .�عراف�ال~��تتما�F¨åمع�الواقع�ا�غربيلAستفادة�م5qا،�مع�اعتبار�

�ا�ستشارون� �السادة �5vا �يأتي �ال~� �التعديAت �بكل �ترحيبه �الوزير�عن �السيد وأعرب

ئية�ية�الوصول�إQى��تفاق�عtى�قانون�نموذÜي�يعمل�عtى�إقامة�التوازن�fي�العAقة�الكرابغا

� �أن �إQى �مشJLا �وا�كJKي، �ا�كري �الطرفLن �ا�شروعبLن �من �الثالث �لحقوق� الباب �تطرق قد

�fي� �تؤدى �أن �يجب �ال~� �الكرائية �الوجيبة �بأداء �فبدأ �وا�كJKي، �ا�كري �الطرفLن والK¢امات

وص�عليه�وا�كتوب�داخل�العقد،�وإن�اقت©¨�Fالحال�تكاليف�كرائية���ينبÔي��جل�ا�نص

... للمحل�مثل�ا�أرب�أو�السطح�ةتابعأجزاء�أن�تفرض�عtى�ا�كJKي�إ��إذا�ارتبطت�بخدمات�

�ا�ادة� ��مر�fي �توضيح �وتم �السنديك، �قانون �مثل �العمل �5vا �الجاري �ا�قتضيات أو�بعض

  .طرف�الطرفLن�لتفادي�ا�شاكل�ا�طروحة�من

  

   :14ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

وجوب�إرجاع�ا�كJKي�للمكري�ا�حل�بمجرد�ان56اء�عقد�الكراء�طبقا��قتضيات�البابLن�  -

  . السابع�والثامن،�تحت�طائلة��تحمله�تبعات�شغله�لذلك�ا�حل
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  :ملخص�ا)ناقشة

هذا�سيما�وأن� � للنص،�ر�الشق��جتما�ياستحضا ضرورة ركز�بعض�ا�تدخلLن�عtى*

ر�حذف�الثلث�اقر �الحسن�الثاني��تخاذ�صاحب�الجAلة�ا�غفور�له�ا�عطى�هو�الذي�دفع�

وما�دام� .ائية��كافحة��زمة�ال~��كانت�تتخبط�ف�5ا�السوق�العقارية�آنذاكمن�السومة�الكر 

�الحلول�ا�ناسبةيجاد�j  هوتدخل�ا�شرع�ان�فشكل�اقتصادي�واجتما�ي�مركب،�أن�هذا�ا�

�.شكا�ت �لهذه �يشرع �أن �وا�فروض �للجميع، �بتوازن �بظروفه�، ��عتبار�الواقع �بعLن أخذا

�ال �قبيل �من �ا�مارسات �لبعض �سيادة �يعرف �الذي �و ا�تشابكة �الضريبة، �من عدم�56رب

من�خAل�توف�JLظروف�الحماية�...السومات�الكرائية� �لK¢ام�باداء�الوجيبة�الكرائية،�غAء

  ,طمئنان�للمكري للمكJKي�وظروف�� 

�ا�تدخلون  ��حظ ��وقد �إQى �حاجة �fي �ا�ادة �التوضيأن �من �حا�زيد �خAل �من �.د�ء،

  :بمجموعة�من�ا�Aحظات�كما�يtي

  .العقد�بJKاÚ¨��الطرفLن�فسخبالة�ان56اء�العقد�لح تتعرضلم��ا�ادةلوحظ�أن�* 

لوحظ�و��،خرلطرف�دون�¤ بانحيازها�اعت¯�Jالبعض�أن�صيغة�هذه�ا�ادة�ف�5ا�حيف��*

عند��ى قو يصبح�هو���قدضعيف�fي�العAقة�كطرف�fي�الغالب��ينظر�لها�كJKي�الذي�أن�

استغAله،�كإغAق�العLن�ا�كJKاة�صاحب�ا�حل�من�قيامه�ببعض�السلوكات�ا�رتبة�لحرمان�

��مر� �أمام �ا�كري �لوضع �عليه، �العثور �يمكن �� �مجهول �مكان �إQى �والتوجه �مهملة وتركها

�بلوغ�الواق �إQى ���تؤدي �ومعقدة �مساطر�خاصة �إ��بسلك �فتحه �إمكانية �عدم �مع �خاصة ع

ر�الرافض�للخروج�من�ا�حل�اعتبتمت�ا�طالبة�با،�ومن�ثمة�الهدف�ا�راد�إ��بعد�أمد�طويل

� �العقد �ان56اء �عند �"محتA"ا�كJKى �وبالتاQي �اللجوء، �من �ا�تضرر �للقضاء��تمكLن مباشرة

  .كما�يفهم�ذلك�من�ا�ادة�العادي�الغ�JLا�شمول�بالنفاذ�ا�عجل��ستعجاQي�بدل�القضاء

عقد�الكراء،��ا�حل�ا�كراة�لصاحبه�بعد�ان56اءبالنسبة�للتعويض�fي�حالة�عدم�إعادة�*

رأى�البعض�أنه���يفي�بالغرض�ا�طلوب،�لكونه�غ�JLمحدد�من�ا�شرع�بالنص�وترك�الباب�

�إQى �سيؤدي �ما �للمحكمة �التقديرية �هذا��للسلطة �fي �واقJKح �وتضار5vا، ��ج56ادات تعدد

� �الكرائية �التكاليف �إضافة �مع �الكراء �قيمة �عن �التعويض �هذا �يقل �أ� ضريبة�(الصدد

�والسنديك �) النظافة �ا�حل، �بصاحب �الAحق �الضرر �يكون�بجانب ��خر�أن �البعض واقJKح

عمول�ل�5ا�fي�ا�نطقة�عن�السومة�الكرائية،�أو�عtى��قل�معقو��يواكب��ثمان�ا� مضاعفا
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� �ا�ع�� �فيفضل ،Aهزي� �ا�بلغ �ف�5ا �يكون �ال~� �للحا�ت �درءا �ا�حل، �ف�5ا �fي�ا�وجود التماطل

وهو�. و�أداء�هذا�ا�بلغ�الذي���يصل�إQى�ا�عدل�العادي�fي�السوق ��الخروج�من�العLن�ا�كراة

ضمن�.سراع�fي�وي�.اءما�من�شأنه�أن�يساهم�fي�تسهيل�ا�أمورية�عtى��طراف�و�عtى�القض

  .إفراغ�ا�حل�وتسليمه�لصاحبه

من�هذا��السابع�والثامن لبابLنوا�14تم�التساؤل�حول�اختAط�ا�ضمون�بLن�ا�ادة�*

تحديد�مدة�عقد�الكراء��يةنامكما�يدعو�إQى�التساؤل�عن�كيفية�الجمع�بLن�تقرير�إالنص،�

�ا�كراة �العLن �والتنص��سJKجاع �جهة، �من �ا�ادة �هذه �ا�واصلة�fي �عtى �ثانية �جهة �من يص

وعدم��،الضمنية�للعقد�ا�ن56ية�مدته�عند�عدم�إتباع�.جراءات�الشكلية�fي�الباب�السابع

�fي� ��ستد�ل �مع �الثامن، �للباب �طبقا �ا�كJKي �من �القريبLن ��شخاص �بعض �تجاه فسخه

يتم�أداء�الوجيبة�هذا�الصدد�بما�جرى�عليه��ج56اد�القضائي�باستمرارية�العقد�ما�دام�أنه�

الكرائية،�لذلك�ف�Aيمكن�بموجب�ا�شروع�تقرير�.فراغ�بناء�عtى�ان56اء�أمد�العقد�ا�دة،��ا�

لمواطنLن�ومس�بمكتسبا­5م�ال~��عمل�القانون�خطورة�عtى��ستقرار��جتما�ي�للذلك�من�

�القرار�ينبÔي�أن� يتم�بناء�عtى�الجديد�لحماية�ا�س56لك�عtى�تكريسها،�وأن�اتخاذ�مثل�هذا

  .إحصائيات�عملية�لعدد�القضايا�fي�ا�وضوع�واتجاه�القضاء�بخصوصها

لوحظ�أن�الباب�السابع�والثامن�من�ا�شروع�حاول�حل�نوع�من�.شكاليات�بالنسبة� *

�ا�كري  �وفاة �لحالة �يتطرق �لم �النص �ولكن �الحقوق، �ذوي �حق �القسري �لحفظ �أو�تغيبه

� ��حتفاظ �إمكانية �ذلومدى �بمناسبة �بشروط�ك �تجديده �يتم �أم �وشروطه، �القديم بالعقد

� جديدة �يصبح �عندما �سيما �� �مورد �الورثةا�حل �خاصة�رزق �بصفة �هذا �وينصرف ،

�انجاز� �مع �لÍثمان �التصاعدي ��رتفاع �تعرف �ال~� �Mا�� �لAستعمال �ا�عدة للمحAت

  .التجهL¢ات�العمومية�ومع�تزايد�حركية��شخاص�fي�ا�نطقة

ية�ناهيك�عن�جيبعض�أن�هناك�صعوبات�لوصول�ا�كري�إQى�استخAص�الو واعت¯�Jال *

ة�من�منكاتب�متخصصة�مؤ fي�صورة�موكا�ت�مستقلة��إحداثولذلك�تم�اقJKاح��،.فراغ

� �التأمLن �شركات �الطرف �بدور �القيام ��،وسيطتتوQى �لبحيث �تضمن �ا�لك حصوله�صاحب

�ا�س �التعقيدات �وراء �التيه �من �وتعفيه �مستحقاته �وصعوبات�عtى �التبليغ اطر�وإشكاليات

  .التنفيذ�واستعمال�القوة�العمومية
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  :جواب�السيد�الوزير

،�تم�التوقف�عندها�عtى�2006أن�الوزارة�قامت�بدراسة�سنة�أشار�السيد�الوزير�إQى�

�كشف ��رقام، �من �مجموعة �وتتضمن �الكراء، �قطاع �fي �عناصر�الخلل �الدور��تجميع عدد

  .كدور�موجهة�للكراءألف��163 تخصيص�فقطو ألف،��800ا�غلقة�بحواQي�

�بLن� �العAقة �fي �الخلل �وهو�إصAح �القانون �هذا �وضع �وراء �الكامنة وذكر�بالفلسفة

�م5qا� �عديدة �§سباب �الكراء �واقع �من �متضررين �أ�5ما �أساس �عtى �وا�كJKي �ا�كري الطرفLن

�çطار�القانوني�الضري..  

�� �الوزارة �الوزير�أن �السيد �وأوضح �وتشجيع��اليومÏي �القانوني �الجانب �إصAح بصدد

ثقافة�ا�لكية��fي�مقابلة،�%30ل�عن�يقالذي�ينبÔي�أ���العرضتوف�JLب5ذا�القطاع��vستثمار�

� �fي �والبالغةالسائدة � بAدنا �وه% 71حواQي �و�، ��ينبÔيخطأ �متابعة�§ تفاديه، �يمكن �� نه

� ��قتصادية �الحركة �أو�جتماعية �وأشار�إQى �Ïإ��بالكراء، �الغاية ��ين �الحقوق مع�حماية

� �تأكيد ��ستثمار، �تشجيع �طريق �عن �الضعيف �الطرف �وخاصة �الواجبات، توف�JLلكون

�،ة�وضع�ا�كري يقو بالنظر�إQى�أن�غياب�ذلك�يؤدي�إQى�ت يض��ثمنةخفمن�شأنه�تا�نتوج�

  .§ن�السوق�ضيق�وا�كJKي�ليس�له�هامش

عقد�مكتوب�بناء�عtى���كري�يرد�محلهاأن�عن�مشكل��تتحدث 14ا�ادة�إQى�أن��وأشار 

د�وليس�إ�5اؤه�ا�نظمة�بموجب�ا�ادة�ان56اء�العق­5م�هذه�الحالة��و الحقوق�والواجبات،��يبLن

  .كما�أن�الباب�الثامن�عالج�مسألة�الفسخ. بعده،�وهناك�فرق�بي5qما�38

سطرة�ا�ع�اتبإمن�يريد�ا�حل��عtىيفرض�ما� ،حماية��ستقرار��جتما�ي�فا�طلوب�هو 

الغاية�فأما�الباب�الثامن�فهو�يتحدث�عن�الوفاة،��،عن�طريق�.شعارا�قررة�بالباب�السابع�

Ïي�حالة�عدم�.شعار�يfقة�الكرائية�بشكل�ضم���Aى�استمرارية�العtالحفاظ�ع .  

Aداد�ا�حل�يمكن�اعتباره�محتJKي�حالة�ان56اء�ا�دة،�ولم�يتم�اسfي�و��يؤدي�. وfهذه�

�ال �إضافة�الحالة �مع ،�¨Úللقا� �التقديرية �السلطة �وتعطى �التعويض، �وإنما �الكرائية وجيبة

� �والكهرباء، �كا�اء ��خرى �بالتكاليف �الخاص ��عتبار�القانون �بعLن �أخذا �السومةمراجعة

  . %10و�� % 8 بنسب~���الكرائية
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الفJKة�أوضح�السيد�الوزير�أن�العقد�هو�الذي�يحدد�التاريخ،�بمجرد�ان56اء�ا�دة،�تلك�و 

  .يكون�ف�5ا�التعويض�وهذه�الرؤية�تتضح�fي�البابLن�السابع�والثامن

�أشار�البعض�و  �ج56اد�من�أجل��مكنيفجهاز�الوسيط�غ�JLموجود�fي�القانون،�فكما

  .الشركاتهذه�ن�الدول�ا�تقدمة�تغلبت�عtى�الكراء�من�خAل�وساطة�كو ضمنه�fي�النص،�ل

 

   15ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�للغرض�ا�نصوص�عليه�تقيد�ا�ك - JKي�بالحفاظ�عtى�ا�حل�ا�كJKى�واستعماله�وفقا

 .fي�العقد

�أو� - �فعله �بسبب �ا�كJKى �با�حل �يلحق �قد �أو�عيب �خسارة �أية �عن �ا�كJKي مساءلة

�أو�العيوب� �الخسارة �حالة �fي �عدا �ما �ا�حل، �استعمال �fي �التعسف �جراء �أو�من خطئه

  :الناجمة�عن�

 ف؛�ستعمال�العادي�وا�ألو  �

 حادث�فجائي�أو�قوة�قاهرة؛ �

�عtى� � �الواقعة �.صAحات �إجراء �عدم �بسبب �البناء �fي �أو�عيب �القدم حالة

  .عاتق�ا�كري 

  :ملخص�ا)ناقشة

*  .� �عدم �حالة �fي �أنه �ا�Aحظة �فتمت ��مور �بعض �إQى �القانون �fي �من�شارة �بد A

� �الرجوع �بخصوصها �والعقود ��لK¢امات �قانون �منإQى �بعض�التفس�للمزيد �حول JLات

وتم�التساؤل�... القدم،�قاهرةالقوة�الفجائي،�الحادث�الالغموض�أو�عدم�ذكرها�با�رة،�مثل�

�ال~� �ا�دة ��عن �يتحمل �القدمف�5ا �حالة �.شعار��،ا�كري �من �انطAقا �أو�حLن�البهل رسالة

  .التوجه�إQى�القضاء
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  :جواب�السيد�الوزير

�ما �أنه �عtى �القا أوضح �fي �التنصيص �يتم �لم �الرجوع �فيمكن �الخاص �fي�نون إليه

،�ط�بكونه�غ�JLناتج�عن�خطأ�ا�كJKي ،�كما�أشار�إQى�أن�الحادث�الفجائي�مربو القانون�العام

ري�بكل�ضرر�أو�عيب�قد�يتم�بناء�ا�ك�خبار إوينبÔي�حماية�ا�كJKي�والتنصيص�عtى�وجوب�

  .،�فهذه�ا�ادة�توضح�هذه��مور�أكJä)19(عtى�ا�ادة�

 

  :16ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�عtى� �تغيJLات �إدخال �حالة �fي �ا�كري �من �كتابية �موافقة �عtى �توفر�ا�كJKي �ضرورة ـ

 ا�حAت�و�التجهL¢ات�ا�كJKاة؛�

ـ�بإمكان�ا�كري�الزام�ا�كJKي�بإرجاع�ا�حل�إQى�حالته��صلية�أو��حتفاظ�بالتغيJLات��

  . افقةا�نجزة�عند�إفراغه�للمحل�fي�حالة�عدم�وجود�تلك�ا�و 

  :ملخص�ا)ناقشة

لم�تشر�لتغيJLات�ا�دخلة�عtى�ا�حل�من�طرف�ا�كJKي�للوحظ�أن�ا�ادة�fي�معالج56ا�

�إمكانية �طالبم إQى �ا�كري �تثJL بالتعويضة �وقد �عمليةإشكا� �، �وإرجاع��ت �.فراغ بسبب

� �عليه، �كانت �ما �إQى �االحالة �مالكون �ومعقدة �ساطر�غالبا �طويلة �انت تكون �مع ب�دا�سيما

� �والا�حكمة �ف�5للخ¯Jة �اطعن �ا�كJKاة، �العLن ���يستغل �ا�كري �ا وأن �بLن�fي �الفاصلة لفJKة

ا�كري�ض�يعو هل�يكون�فكانت�عليه،� إرجاع�الحالة�إQى�مالخروج�من�ا�حل�وتنفيذ�القرار�با

  ؛عن�هذه�الفJKة

حل�ا�كJKاة�إدخال�تغيJLات�عtى�ا��للحالة�الواردة�fي�الفقرة�الثانية�بخصوص وبالنسبة

�ا�كJKي  �طرف �با�عمارت  من �خلل �fي � ،تسبب ��ختصاص �إسناد ��ستعجاQي�لاقJKح لقضاء

  .يقدره�كل�حسب�سلطته�التقديرية،�و حتمل�التأخJL،�§ن��ستعجال���يقانونيالنص�الب
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  :جواب�السيد�الوزير

ا�كJKي��ع�التغيJLات�ال~��يرغبأوضح�السيد�الوزير�أن�مضمون�هذه�ا�ادة�هو�موضو 

�يمكن�إ �� �تعت¯�Jأنه �والحكومة �ا�شرع، �عل�5ا �ينص �أمور �وÏي �ا�كJKاة، �ا�حل �عtى دخالها

�ما �إQى ��مور �هو�إعادة �والشرط �ا�كري، �إ��بموافقة �إرجاع� إدخالها �و��يمكن �عليه، كانت

ي�أن�ا�كJKاة�من�طرف�ا�كJKي،�دون�أن�يكون�للمكJK �إ��بعد�إفراغ�العLن�مور�إQى�نصا5vا�

  .يطالب�بالتعويض�§ن�التغيJLات�تمت�بدون�موافقة�ا�كري�صيانة�لحقوقه

Aمستقب� �التفك�JLفيه �يمكن ��ستعجاQي �القضاء �موضوع �أن �أشار�إQى �وأككما �أن�، د

  .تعالج�هذا�.شكال) 18(و�صيانته،�وا�ادة�رق�بLن�إدخال�تغيJLات�عtى�ا�حل�هناك�ف

�العو  �الوزير�أن �السيد �يكون أوضح �ل�قد �وصف �ف�5ا �بوثيقة �ا�كراةمقرونا وهو��،لعLن

  .سيكون�مسؤو��عن�تصرفاته�و�إ�  ه،يف�دقيق�يلزم�ا�كJKي�بعدم�إدخال�علوص

�و   �عند �عtى �ا�وافقة �أن �شخص��ترا�ىالتغي��JLبد �§ي �يمكن Aف� ،JLالتعم� قوانLن

Lتغي� �أو�العمرانإدخال �ا�خطط �تشوه �... Jات �الخ، �أن �لكما �رخصة �تتطلب�لتغيJLامنح ت

  .موافقة�ا�الك

�ل�5ا�fي�هذه�ا�ادة�Ïي�بسيطة،�ترتبطأن�التغيJLات�ا�نصوص�عالسيد�الوزير�وأضاف�

ا�كJKاة،�وfي�حالة�وقوع�أضرار�من��بحق��نتفاع�شريطة�أن���تؤدي�إQى�إلحاق�أضرار�بالعLن

�السيد�الوزير��،زم�منح�تعويض�للمالكA ال ن�عtى�هذه�للسادة�ال¯�JانيLبكل�تعديل� ورحب

  .ا�ادة

 

   :17ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

تقادم�دعاوى�ا�كري�ا�رفوعة�ضد�ا�كJKي،�ا�تعلقة�بإرجاع�حالة�ا�حAت�ا�كراة��إQى�

   .ما�كانت�عليه�سابقا،�بعد�م©¨��ستة�أشهر�ابتداء�من�تاريخ�تسلم�ا�حل�ا�كJKى 
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  :ملخص�ا)ناقشة

�التقاد �مدة �أن �إQى �ا�تدخلLن �ا�ادة�مأشار�بعض �fي �ا�كري��ا�قررة �لرفع غ�JLكافية

أشهر،�لتكون�كافية�من�أجل�.طAع�) 6(الدعوى�ضد�ا�كJKي،�واقJKح�مدة�سنة�بدل�ستة�

  .ذلكفتح�ا�جال�أمام�الخ¯Jة�لتقييم�لحصرها�بتفصيل،�ول الخفية�عtى��ضرار�الدقيقة

Qى�إاب�خب�JLللتوجه�انتدب ،قص�JLأجل�التقادمبتأحد�ا�ستشارين��طالبعكس�عtى�الو 

لتقادم�هذه�الدعوى�بخAف�مدة�شهرين�كافية�أن� وبالتاQي�اعت¯JعLن�ا�كان��طابقة�الواقع،�

  .القانون هذا�قصJLة�fي�الدد�ا� بالنظر�إQى،�العام�الوارد�fي�قانون��لK¢امات�والعقودالتقادم�

  :جواب�السيد�الوزير

� �fي �التقادم �أن �واأشار�إQى ��لK¢امات �هو�سنةقانون �وتم��لعقود �الدعوى، لسقوط

أخذا�بعLن��عتبار�ا�واطنLن�غ��JL،حد�أق�F¨éلرفع�الدعوى كأشهر��6إQى��fي�ا�شروع�تقليصه

  .يتعلق�بالتقادم�وليس�رفع�الدعوى �ذارب�الذي���يتوفرون�عtى�وكيل،�وها�تواجدين�fي�ا�غ

 

    :18ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

ري�بإنجاز��شغال�الضرورية�وكذا�.صAحات�ا�ستعـجلة�ـ�إلزام�ا�كJKي�بالسماح�للمك

  ال~����يمكن�إرجاؤها�إQى��5اية�العAقة�الكرائية؛

�تزيد� ��دة �ا�كJKى �ا�حل �من ��نتفاع �من �حرمانه �حالة �fي �للمكJKي، �القانون �تخويل ـ

صم�جزء�عن�ثAثة�أيام،�الحق�fي�طلب�فسخ�عقد�الكراء�أو�اللجوء�اQى�القضاء�للمطالبة�بخ

   .من�مبلغ�الوجيبة�الكرائية�بقدر�هذه�ا�دة

  :ملخص�ا)ناقشة

� �.شارة �تمت �إQى �عtى �تنص �حرمانا�ادة ��أن �ا�كJKي �يرتب �ا�حل �استغAل حالة�من

� �العقد �القضاء�أو فسخ �إQى �ا�كري���لتجاء �قيام �عند �ا�دة �مع �ا�تناسب �ا�بلغ لخصم

��ستعجاQي، �ل باjصAح �تتعرض �ر ولم �للحالة �يحق �فهل �بذلك، �القيام �ا�كري �مكJKي فض

  .�ستعجاQي�الرجوع�للقضاء
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  :جواب�السيد�الوزير

  .أوضح�أن�من�يلجأ�إQى�القضاء�هو�ا�كJKي�الذي�يجب�عليه�أن�يطلب�ا�كري�باjصAح

 

   :19ا)ادة�

  :تقديم�الحكومة

�لم�يشع - ر�ا�كري�إلزام�ا�كJKي�بتحمل�مصاريف�إصAح��ضرار�الAحقة�با�حل،�إذا

   .fي�أسرع�¤جال�بكل�الوقائع�ال~��تستلزم�تدخله

  :ملخص�ا)ناقشة

  .خبار�ا�كJKي�للمكري�بكل�الوقائع�ال~��تستلزم�تدخلهإا�ادة�واضحة�تتعلق�بضرورة�

 

  :20ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

 تحديد�.صAحات�الكرائية�وقائم56ا؛� -

-  Aي�§شغال�الصيانة�ا�ألوفة�و.صJKفا�§حكام�تحمل�ا�كAحات�البسيطة،�وذلك�خ

 . من�قانون��لK¢امات�والعقود�639الفصل�

  :ملخص�ا)ناقشة

حدوث�بعض��عنداعت¯�Jأحد�ا�تدخلLن�أنه���يمكن�تحميل�ا�كري�أشياء�غ�JLإرادية�

�فهو�من�عليه�إصAح�هذها�كJKاة،�وبما�أن�ا�كJKي�هو�ا�ستفيد��عtى�العLن�ضرار�البسيطة�

  .راضر � 

  :جواب�السيد�الوزير

�ي خص�حدوث�ضرر�خارج�إرادة�أشار�السيد�الوزير�إQى�انه�للمزيد�من�التوضيح�فيما

�الفجائي �الحادث �القاهرة، �القوة �مثل ��...ا�كJKي �بكل��15فا�ادة �ورحب �ذلك، تفسر

  .لسادة�ا�ستشارين�fي�هذا�الصددلالتعديAت�
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  :21ا)ادة�

  :تقديم�الحكومة

�مطا - �fي �ا�كري �غ�JLا�ؤداة�أحقية �الكراء �مبالغ �لتغطية �ضمانة �بتقديم �ا�كJKي لبة

  ؛ و�ضرار�ال~��قد�تلحق�بمحل�الكراء

واجب�شهرين�من�مبلغ�الوجيبة�الكرائية�كحد�أق�F¨é تحديد�مبلغ�هذه�الضمانة�fي -

  مع�تنظيم�كيفية�اسJKجاعها�؛

ع�ا�حل�ا�كJKى�كما�إلزام�ا�كري�برد�الضمانة�fي�أجل�أقصـاه�شهـران�من�تاريخ�ارجا -

 . يكون�محقا�fي�خصم�مستحقاته�شريطة�إثبا­5ا�بشكل�قانوني

  :ملخص�ا)ناقشة

   .fي�العرفQى�أن�هذه�ا�ادة�معمول�5vا�إتمت�.شارة�

 

  )30إ]ى��22ا)واد�من�( استيفاء�الوجيبة�الكرائية: الباب�الرابع

 :تقديم�الحكومة

  :22ا)ادة�

�م - �ع�tقتضياتتطبيق �الباب ��كرية�هذا �وجيبة �استيفاء �إQى �الرامية �الطلبات ى

  :وسريا�5ا�عtى��الثابتة�إما�بموجب

  عقد�رسم�؛*  

  عقد�عرfي�يحمل�توقيع�الطرفLن�مصادق�عليه؛ *

  .حكم��5ائي* 

فيما�يتعلق�5vذا�الباب�ا�تعلق�باستيفاء�الوجيبة�الكرائية�أثJLت�بشأنه�عدة�تساؤ�ت�

  :ا�كما�يtيوأبديت�حوله�مAحظات�يمكن�إجماله
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  :ملخص�ا)ناقشة

�ا�حAت� �بخصوص �إحصائيات �عtى �.سكان �وزارة �توفر �مدى �حول �التساؤل تم

  .السكنية�وا�عدة�لAستعمال�ا���Mال~��لم�تخضع�لعقود�مكتوبة

كما�طولب�بإقرار�آلية�محددة�قصد�ضم�و�إقحام�العقود�الشفوية�ضمن�أحكام�هذه�

معا،�مع�الحرص�عtى�تدب�JLرشيد�للمرحلة��نتقالية��ا�ادة،�حفاظا�عtى�حقوق�طرfي�العقد

�لسد� �حL¢�التنفيذ، �القانون �هذا �دخول �قبل �وذلك �الشفوية �العقود �طابع �عل�5ا �يغلب ال~�

��داء� �من �­5ربا �الكراء �عقود �لتوثيق ���يعمدون �الذين �ا�كرين �أمام �الطريق �وقطع الباب

  .الضرائب

  :جواب�السيد�الوزير

أث�JLمن�مداخAت،�أقر�السيد�كاتب�الدولة�بعدم�توفر�الوزارة��fي�معرض�رده�عtى�ما

�أكد� �أنه �إ� �ا�كتوبة، �العقود �دائرة �خارج �ا�كJKاة �ا�حAت �بعدد �دقيقة �إحصائيات عtى

�من� �النوع �هذا �الجاد�نحو�تنظيم �التوجه �عtى �أساسا �وا�بنية �الحكومة �لدى �القوية .دارة

� �عرفية �كانت �سواء �التعاقدية �ومكتوب،�العAقات �موثق �قالب �fي �وعصرن56ا �شفوية، أم

�خ¯Jات� �تكليف �خAل �من �ا�وضوع �هذا �حول ��شتغال �عtى �عازمة �الوزارة �أن مضيفا

وكفاءات�ذات�اطAع�واسع�بالشؤون�القانونية�بتدب�JLهذا�ا�لف�والقطع�مع�العقود�الشفوية�

  .بشكل��5ائي

��ينبÔي�فصلها��22أحكام�ا�ادة�و�زيد�من�التوضيح،�أشار�السيد�كاتب�الدولة�إQى�أن�

أدناه،�وال~��تنص�صراحة�عtى�أن��كرية�ا�¯Jمة��51عن�مضمون�الفقرة�الثانية�من�ا�ادة�

ال~����تستجيب�للشروط�الواردة�fي�ا�ادة�الثالثة�من�هذا�القانون�تظل�سارية�ا�فعول�مع�

  .دة�fي�أي�وقتإتاحة�.مكانية�للطرفية�بإبرام�عقد�مطابق��قتضيات�هذه�ا�ا
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  :23ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

طلب�fي� ،ا�ستحقة�والتكاليف�الكرائية�fي�حالة�عدم�أداء�وجيبة�الكراء�،�كري حق�ا  -

�ا�ختصة ��بتدائية �ا�حكمة �رئيس �ا�كJKي �،إذن �إQى �إنذار�با§داء �بإحدى��بتوجيه مشفوع

   .الحجج�ا�ثبتة�للعAقة�الكرائية

  :ملخص�ا)ناقشة

اقJKح��قتصار�عtى�توجيه�إنذار�من�طرف�ا�كري�عن�طريق�ال¯Jيد�ا�ضمون�أو�العون�

�ذات��،القضائي �وا�نازعات �ا�لفات �fي �لتأخ�JLالبت �تفاديا �ا�حكمة �رئيس �إQى �اللجوء دون

�هذا� �صيغ �وقد �ا�حاكم، �أمام �وا�ساطر�ا�تبعة �.جراءات �تعقيد �بسبب �وذلك الصلة،

� �الفقرة �بشأن �يtي�قJKاح ��ا �وفقا �ا�ادة �لهذه �: "�وQى �للمكري �أداء�يمكن �عدم �حالة fي

� �أن �ا�ستحقة �الكرائية �والتكاليف �الكراء �ا�كJKي�وجيبة �إQى �إنذار�با§داء �بتوجيه يقوم

  ".شريطة�أن�يكون�عقد�الكراء�مكتوبا

مما��أعAه،�22فيما�يتعلق�بالفقرة�الثانية،�أكد�الجميع�عtى�ارتباطها�الوثيق�با�ادة�و 

�الشفوية �ف�5ا �بما �العقود �أنواع �كل �عtى �سريا�5ا �ضرورة �يخص��،يستوجب �فيما وذلك

  .الحجج�ا�عتمدة�fي�إثبات�العAقة�الكرائية�بLن�ا�كري�وا�كJKي 

  :رجواب�السيد�الوزي

أفاد�السيد�كاتب�الدولة�بأن�إعداد�هذا�ا�شروع�تم�fي�إطار�تشاركي�وتشاوري�بالدرس�

� �مع �ل�،لعدلا�وزارةوالتحليل �تصريف�بالنسبة �تعJKض �ال~� �ا�سطرية �والصعوبات لمشاكل

ا�لفات�ذات��رتباط�با�نازعات�fي�ا�ادة�الكرائية،�وأضاف�أن�الهدف��ساì¨���شروع�هذا�

�توجيه� �مسطرة �تسريع �مقدم56ا �وfي �و.كراهات، �الصعوبات �تلك �تجاوز �fي �يكمن القانون

�ال �الوجيبة �باستيفاء �رسمية�.نذار�ا�تعلق �إطار�عقود �fي �ا�كJKي �عtى �ا�ستحقة كرائية

�ف�5ا� �البت �أن �الدولة �كاتب �السيد �أفصح �فقد �الشفوية، �للعقود �بالنسبة �أما ومكتوبة،

  .يقت©¨��سلوك�مسطرة�خاصة
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  :24  ا)ادة

 :تقديم�الحكومة

  :لبيانات�التاليةابد�من�تضمينه� ��.نذار،�لصحة

  أعAه،�22ا�ستندات�ا�شار�إل�5ا�fي�ا�ادة��أسماء�الطرفLن�كما�Ïي�مبنية�fي�-  

  عنوان�ا�كري،�-

  ا�كJKي، إقامة وعند��قتضاء�موطن�أو�محل عنوان�ا�حل�ا�كJKى �-

  ،وجيبة�الكراء�والتكاليف�الكرائية�ا�طالب�5vا مبلغ�-

  ا�دة�ا�ستحقة،�-

  مجموع�ما�بذمة�ا�كJKي،�-

�ا�كري  - �إQى�fي  حق �حالة�صاا  مسطرة اللجوء �fي �.نذار �عtى  عدم  دقة

  .�جل�ا�حدد داخل �داء

  :ملخص�ا)ناقشة

لوحظ�بأن�اعتماد�ا�قت©¨�Fالسابع�ا�تعلق�بمسطرة�التصديق�عtى�.نذار�من�طرف�

�¨Úى�التقاQي��،ا�كري�يمكن�أن�يغ���عن�اللجوء�إfمن�منطلق�أن�مسطرة�التصديق�تدخل�

��ةخان �fي �ل�سهام �وذلك ��ستعجال �حا�ت �fي��العبءتخفيف �القضاء، �وعtى �ا�كري عtى

خر�أن�هذا�ا�قت©¨�Fيعد�أمرا�بد»5يا،�سواء�تم�.بقاء�عليه�ضمن�محتوى�أحLن�اعت¯�Jرأي�

  .هذه�ا�ادة�أو�تم��ستغناء�عنه

  :رجواب�السيد�الوزي

�ا�تعلقة� �ا�سطرة �بLن �الفصل �اتجاه �fي �يصب �اقJKاح �بأي �الدولة �كاتب �السيد رحب

�.نذ �عدم�بتوجيه �حالة �fي �إل�5ا �اللجوء �يتم �.نذار�ال~� �عtى �التصديق �مسطرة �وبLن ار،

  .�داء�داخل��جل�ا�حدد�قانونا
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   :25ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

� �تحديد �ـ �أجل �عن ���يقل �عشر�يوما �خمسة �ا�.نذار�fي �إQى �لتسديدا�وجه ما� كJKي

�غ�JLا�ؤداة �ا�بالغ �من �ا�،عليه �يدي �بLن �مباشرة �مقابلإما �أو  �كري �بحسابه�وصل، وضعها

  ؛ ا�حكمة�بصندوق بإيداعها��البنكي�أو 

   .�جل�ابتداء�من�تاريخ�تبليغ�.نذار�سريان. 

  :ملخص�ا)ناقشة

يوما�كحد�أدنى�لتسديد�مبالغ�الوجيبة�الكرائية��15حظ�أن��جل�ا�حدد�ل�نذار�fي�لو 

دون�تدقيق�قة�التسديد�الغ�JLا�باشر�يعد�أج�Aمنطقيا�ومقبو�،�إ��أن�التنصيص�عtى�طري

مستحقات�ا�كري�ا�الية،�مما�يقت©¨��التفكf�JLي�سلوك�صيغة� ضياععنه�Jتب�Kيمكن�أن�ي

��،أك�Jäضبطا �fي �ا�ستحقات �تلك �إيداع �قبيل �من �fي �ا�حكمة �بفئة�صندوق �خاص حساب

  .fي�قانون�ا�حاماة�مول�5vاا�ع�أسوة�بالطريقة ،ا�Aك�العقاريLن

  :رسيد�الوزيجواب�ال

أفاد�السيد�كاتب�الدولة�أن�الغاية�من�اعتماد�الحساب�البنكي�jيداع�ا�ستحقات�

قوق�عtى�حكذلك�وحفاظا��،ا�الية�لفائدة�ا�كري�تكمن�fي�السáي�نحو�عصرنة�العAقات

  .إمكانية�مراقبة�حسابا­5م�البنكية�بشكل�مرن �ةوذلك�بإتاحا�غاربة�ا�قيمLن�fي�الخارج،�

 

   :26ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

fي�.نذار،�� للمكري،�fي�حالة�عدم��داء�الكtي�أو�الجزئي�لوجيبات�الكراء�ا�حددة -

�.نذار� �عtى �التصديق �ا�ختصة ��بتدائية �ا�حكمة �رئيس �من �يطلب �أن �fي الحق

   .و�مر�با§داء
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  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

 

  :27ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�إصدار�رئيس �أو�ـ � ا�حكمة �بالتصديق �أمرا �عنه �ينوب �.نذارمن �و�مر�با§داء عtى

� �أجل �fي �الطلب �نفس �fي ��48يضمن �الطلب �تسجيل �تاريخ �من �محضر�ساعة �عtى اعتمادا

  ؛وما�يل�5ا�22التبليغ�والوثائق�والبيانات�ا�ذكورة�fي�ا�ادة�

  .عاديي�طعن�عادي�أو�غ�JLعدم�قبوله�§ ذ�هذا��مر�عtى��صل�و يفـ��تن

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

 

  :28ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

   .انعدام�أية�حجية�لهعادي�و  ي�طعن�عادي�أو�غJL§ رفض�طلب�التصديق�عدم�قبول�

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

  

  :29ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�وجيب - �باستيفاء �ا�طالبة �التصديق، �طلب �رفض �حالة �fي �الحق �الكراء�للمكري، ة

  والتكاليف�طبقا�للقواعد�العامة؛
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��بتدائية� - �ا�حكمة �أمام �الÈ¢اع �رفع �fي �الحق �الطلب، �قبول �حالة �fي للمكJKي،

  ا�ختصة�طبقا�لنفس�القواعد؛

�عtى� - �بناء �معلل �بحكم �التنفيذ �تأمر�بوقف �أن �استثنائية �بصفة �للمحكمة، يمكن

  . طلب�خاص�مستقل�fي�هذا�الشأن

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

 

 :30ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

شهرين�مقابل�وجيبة�كراء�تعويض�عن�الضرر�يJKاوح�بLن�با�طالبة�fي��كJKي�احق�  

fي� ،وستة�أشهر�من�وجيبة�الكراء�وبصرف�النظر�عن�ا�تابعات�الجنائية�ا�حتملة�ضد�ا�كري 

  . لتصديق�عtى�.نذارسوء�نية�مسطرة�امواصلته�بو �بمستحقاتها�كري� وصلت حالة�ثبوت

  :ملخص�ا)ناقشة

 .)بدون�مناقشة( 

  

 )31ادة�ا)( مراجعة�الوجيبة�الكرائية: الباب�الخامس

 :31ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

 � �إخضاع �الكرائية �الوجيبة �ا���Mمراجعة �لAستعمال �أو Fللسك�� �ا�عدة للمحAت

� �رقم �القانون � ا�تعلق�03-�07قتضيات �كراء �أثمان �أو�بمراجعة Fللسك�� �ا�عدة ا�حAت

  .لAستعمال�ا���Mأو�التجاري�أو�الصنا�ي�أو�الحرfي
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  :ملخص�ا)ناقشة

�07.03قتضيات�القانون�رقم�� مAئمالوحظ�أن�تنظيم�مراجعة�الوجيبة�الكرائية�جاء�

�أو� �أو�التجاري �Mا�� �أو�لAستعمال Fللسك�� �ا�عدة �ا�حAت �كراء �أثمان �بمراجعة ا�تعلق

إQى�تحيLن�الJKسانة�القانونية��هدفتهامة�تشريعية�مبادرة��الذي�يمثل ،�ي�أو�الحرfيالصنا

�السك�� �القطاع �بتنظيم �الصلة � ،ذات �بغاية �النصوص �بعض �تقادم العديد�ب ا�عJKاةتجاوز

�النواق �الصددوالثغرات�صمن �هذا �الفراغ�fي �ملء �فض�Aعن �ا�نازعات��، �من �ا�زيد وتfAي

  .fي�السومة�الكرائية�حول�الزيادة�والنقصان

تقلبات�السوق�العقارية�بسبب�انية�تأثر�الوجيبة�الكرائية�بتم�التساؤل�حول�مدى�إمكو 

� �البناء، �تكاليف ��بينماارتفاع �بضرورة �ا�ستشارين �السادة �أحد �مقتضيات�تساطالب ناد

�عدد�ا�لفات�ا�عروضةت�علمية�دقيقة�تأخذ�fي��عتبار�مشروع�هذا�القانون�عtى�إحصائيا

  .أمام�القضاء

  :رجواب�السيد�الوزي

� �من �السادسة �ا�ادة �أن �الدولة �كاتب �السيد �أوضح �رقم �الذكر��07.03القانون ¤نف

� �أواخر�سنة �fي �تنفيذه �تم ��تتضمن 2007الذي �واضحة �وا�Aحظات�لإجابة �التساؤ�ت كل

� �ا�طروحة، �إQى �مشJLا �الدراسة � ا�عدةأن �طرف �من �بواسطة �و الوزارة �دراسات ط���مكتب

�شمو  �بدراسة �القيام �م5qا �الهدف �كان �للكراءللية �ا�عد �السكن �قطاع ،� �خAل إجراء�من

�أو� �القانونية �الناحية �من �سواء �القطاع �هذا �تطور �تواجه �ال~� �ل�كراهات �دقيق تشخيص

�تلك� �أن �كما �القطاع، �بإنعاش �كفيلة �إجراءات �سن �بغية �أو�التنظيمية �أو�الجبائية ا�الية

�،ستجوابات�مع�عدد�رؤساء�ا�حاكم� لرأي�وااستطAعات��وعة�منمجم اعتمدتالدراسة�

  .تشاور�مع�مختلف�.دارات�وا�ؤسسات�العمومية�والخاصةباjضافة�إQى�ال
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 )36إ]ى��32ا)واد�من�( تولية�الكراء�والتخlي�عنه: الباب�السادس

 

 :32ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

- Fللسك�� �ا�عد �ا�حل �تولية �من �ا�كJKي �نوع��منع �كان �للغ�JLكيفما �عنه أو�التخtي

�الت �يتم �لم �ما �للمكري �كتابية �موافقة �بدون �أو�التخtي �fي�التولية �ذلك �خAف �عtى نصيص

 ؛عقد�الكراء

عند��قتضاء�وجوب�تضمLن�تلك�ا�وافقة�الكتابية��بلغ�الوجيبة�الكرائية�الجديدة� -

 ؛والتكاليف�الكرائية

ة�fي�حالة�شغل�الغ�JLللمحAت�ا�كJKاة��دة�تزيد�اعتبار�حالة�التولية�أو�التخtي�قائم -

  .عtى�ثAثة�أشهر�متتالية�أو�غ�JLمتتالية

  :ملخص�ا)ناقشة

�668لتولية�أو�التخtي�عن�الكراء�غاي56ا�فسخ�الفصل�ل ا�نظمةهذه�ا�ادة��أنأش�JLإQى�

�والعقود ��لK¢امات �قانون ��مع ،من �ذلكالتساؤل �من �ا�قصود �كان �إذا ��عما من�الكراء

قدم�يعن�ماهية�العقوبات�ا�قررة�fي�حق�ا�كJKي�الذي�و �،الباطن�سواء�أكان�جزئيا�أم�كليا

إذا�كان�لهذا��خ�JLالحق� عtى�تولية�ا�حل�أو�تخtى�عنه�لفائدة�الغ�JLدون�موافقة�ا�كري،�وما

  .fي�اللجوء�إQى�مسطرة�.فراغ

لتخtي�مقابل�تعويض�لفائدة�واقJKح�أحد�السادة�ا�ستشارين�أن�تتم�عملية�التولية�وا

  .يامها�باستغراقها�§جل�ثAثة�أشهرهذه�العملية�تكتسب�قو­5ا�وق�أنمن�منطلق��،ا�كري 

  :رجواب�السيد�الوزي

من�قانون��لK¢امات�والعقود�يخول�للمكJKي��668أكد�السيد�كاتب�الدولة�أن�الفصل�

�القانون�قيدت��32ا�ادة��أن إ�الحق�fي�التولية�أو�التخtي�جزئيا�أو�كليا،� من�مشروع�هذا

  .هو�ا�نع�ذلك�بأن��صل�fي�اهذا�الحق�بشرط�ا�وافقة�الكتابية�من�لدن�ا�كري�علم
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� �الرامي �با�قJKاح �يتعلق �فيما �أفاد��إQىأما �للمكري، �تعويض �تقديم �عtى التنصيص

� �الدولة �كاتب ��أنالسيد �مما �.ثبات، �fي �صعوبات �سيخلف �ذلك �انعكاسا�قد �عنه يJKتب

الحفاظ�عtى�ا�حAت��إQىأن�نية�ا�شرع�ترمي��سيما�و بيا�عtى�روح�ومحتوى�هذه�ا�ادة،�سل

  .ا�كJKاة�وحماي56ا�من�.تAف�أو�تغي�JLمعا�ها

 

  :33ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�ا�عدة� �با�حAت �يتعلق �فيما �أو�التخtي، �التولية �عtى ��عJKاض �ا�كري �أحقية �عدم ـ

الة�تعهد�ا�توQى�له�أو�ا�تخtى�له�استعمال�ا�حAت�ا�كJKاة��مارسة�لAستعمال�ا�f�،�Mي�ح

نفس�النشاط�ا���Mالذي�كان�يزاوله�ا�كJKي��صtي�أو�نشاط�م��Mمماثل،�شريطة�أ��يJKتب�

لمكري�أو�تغي�JLعtى�إدخال�تغيJLات�عtى�ا�حل�ا�كJKى�أو�إحداث�تحمAت�إضافية�بالنسبة�ل

  ؛طبيعة�عقد�الكراء

� �ا�نصوص�ـ �للكيفيات �وفقا �العقد �fي �للمشاركة �ا�كJKي �طرف �من �ا�كري استدعاء

من�قانون�ا�سطرة�ا�دنية،�وإشعاره�بنيته�fي�تولية�الكراء��39و�38و�37عل�5ا�fي�الفصوص�

JLي�عنه�للغtأو�التخ.   

  :ملخص�ا)ناقشة

 ،هن�ا�نظمةرغبة�ا�شرع�fي�حماية�ا�تعكس� ،�لكو�5اقصوى �أهميةاعت¯Jت�ا�ادة�ذات�

عدم�اعJKاض�ا�كري�عtى��fي�اقتضاءيتجtى�هو�ما�و �،5ا�fي�ممارسة�أنشط56اي6استمرار �لضمان

إبرام�عقد�التولية�أو�التخtي�إذا�لم�تJKتب�عن�ذلك�إدخال�أية�تغيJLات�عtى�ا�حل�ا�كJKي،�

  .شريطة�مزاولة�نفس�النشاط�ا���Mأو�نشاط�مماثل�له

��و  �من �ا�كري �استدعاء �أن �أو�لوحظ �التولية �عقد �إبرام �fي �للمشاركة �ا�كJKي طرف

�أي� �نشوب �دون �للحيلولة �العملية �هذه �ضبط �منه �الهدف �الجديد �ا�كJKي �لصالح التخtي

نزاع�محتمل�ناتج�عن�غياب�ا�كري،�إ��أن�ربط�هذه�ا�سطرة�بالكيفيات�ا�نصوص�عل�5ا�

fي��أخرى د�سلوك�مساطر�من�قانون�ا�سطرة�ا�دنية�من�شأنه�تقيي�39و�f37-38ي�الفصول�

وذلك��،.بقاء�عtى�الصياغة�مفتوحة�أمام�جميع�ا�ساطر�هذا�الصددهذا�الباب،�واقJKح�fي�
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�ا�نصوص�: "يtي ماك �الكيفيات �وفق �العقد �fي �ليشارك �ا�كJKي �طرف �من �ا�كري يستد�ى

  ".عل�5ا�fي�القانون 

�أخرى  �جهة ��،ومن �fي �التولية �عقد �إتمام �صحة �مدى �عن �التساؤل غياب��الةحتم

عدم�علمه�بعلة��التولية�عقدا�طالبة�بإبطال�fي��هحقوكذا�مدى� ،ا�كري�أو�رفضه�الحضور 

،�وا�طالبة�باjفراغ�تبعا�با�وضوع�واعتباره�ا�تخtى�له�با§جن��çوا�حتل�غ�JLالقانوني�للمحل

  .لذلك

�ا� �ع¯�Jأحد �ا�تدخلLنكما �استغAل �من �تخوفه �الجديدعن �ا�قتضيات �لهذه ة��كري

إQى�جانب�القيمة��صلية�للوجيبة��إضافيةقايضة�ا�كJKي�أو�ا�توQى�له�بأداء�مبالغ�مالية��

� �ا�قتضيات �هذه �أخر�أن �اعت¯�Jرأي �بينما �الكرائية، ��تتضمنالجديدة �قوية ­5دف�ضمانات

�حس� ��طراف �كل �حقوق ���لحفظ �التحايل��و النية، �أوجه �كل �أمام �الطريق �قطع �fي تسهم

  .ا�مكنة

  :رالسيد�الوزيجواب�

�مساطر�و  �بأن �الدولة �كاتب �السيد �أفاد �كيفيات �الفصول�التبليغ �fي �عل�5ا ا�نصوص

37� �توسعة�39و�38، �وف�5ا �كافية �تعد �ا�دنية �ا�سطرة �قانون �إ�،من �بالتاQي �دا�ي Qى�و�

  .عامة�أخرى �ساطر��ستناد�أو�اللجوء�إQى�سلوك�

قية�ا�كري�fي��عJKاض�أو�عرقلة�قاعدة�آمرة�بعدم�أحوأضاف�أن�هذه�ا�ادة�تكرس�

�JLي�عن�الكراء�لفائدة�الغtعملية�التولية�أو�التخ�،�Mستعمال�ا�Aت�ا�عدة�لAبالنسبة�للمح

�الK¢ام�ا�توQى�أو�ا�تخtى�له�باستعمال�ا�حل��زاولة�نفس�النشاط�ا���Mالذي� مع�اشJKاطها

Mي�أو��زاولة�نشاط�مtي��صJK5ا�ا�كvي���مماثل،�§ن�الغاية�من�ذلك�كان�يمارسه�Ïبناء�جو�

  .من�الثقة�بLن�جميع��طراف�ا�تعاقدة

سبق،�أكد�السيد�كاتب�الدولة�أن�حضور�ا�كري�للمشاركة�fي�إبرام�عقد� ارتباطا�بما�و 

� ��صtي، �ا�كJKي �طرف �من �باستدعاء �توصله �بعد �ضروريا �شرطا �يعد �أو�التخtي �إذالتولية

مما��،وسائل�.ثبات�fي�حالة�الرفض�أو��عJKاض�عن�الحضور �يعت¯��Jستدعاء�وسيلة�من

  .ولو�fي�غياب�ا�كري عندئذ�يتيح�للمكJKي�أحقية�fي�إبرام�عقد�التولية�أو�التخtي�
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وأفاد�بأنه�تم�حذف�فقرة�fي�هذه�ا�ادة�خAل�مناقشة�مشروع�هذا�القانون�بمجلس��

ا�حكمة�قصد�إبرام�عقد�التولية�أو�تخول�للمكJKي�إمكانية�اللجوء�إQى�كانت�النواب�وال~��

  .يوما�ابتداء�من�تاريخ��ستدعاء) 30(التخtي�fي�حالة�رفض�الحضور�داخل�أجل�

 

  :34ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

-���Mستعمال�ا�Aي�عنه�إ��بالنسبة�للمحل�ا�عد�لtعدم�إمكانية�تولية�الكراء�أو�التخ

  ؛لكراءق�ا�كري�كتابة�عtى�تجزئة�ابرمته�ما�لم�يواف

�تقع�باطلة�بقوة�القانون�كل�تولية�جزئية�للكراء�وكل��- fي�حالة�عدم�موافقة�ا�كري

  .تخtي�جزئي�عنه

  :ملخص�ا)ناقشة

داخل�هذه�ا�ادة�تكمن�fي�عدم�إمكانية�تجزئة�التولية�أو���ساسيةلوحظ�أن�القاعدة�

  .موافقة�ا�كري�كتابةبالنسبة�للمحAت�ا�عدة�لAستعمال�ا��M،�مع�اشJKاطها��إ� التخtي�

  :رجواب�السيد�الوزي

�الدولة�أن�الهدف�من� �السيد�كاتب �الحيأوضح �ا�ادة�يتجtى�fي دون��ولةلأحكام�هذه

كراء�ا�حAت�ا�عدة�لAستعمال�ا���Mلفائدة�الغ�JLتجنبا�jلحاق��fيتجزئة�التولية�أو�التخtي�

  .الضرر�بحقوق�ا�كري 

 

  :35ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

ء�ا�كري�الحق�fي�ا�طالبة�بالزيادة�fي�الوجيبة�الكرائية�بقدر�الزيادة�الجديدة�fي�إعطا

   .مبلغ�الوجيبة�الكرائية�fي�حال~��التولية�أو�التخtي
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  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

  

  :36ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�استصدار�أ - �غ�JLقانونية، �بصفة �أو�التخtي �التولية �حالة �fي �ا�كري مر�قضائي�يحق

 ؛ت¯�Jمحت�Aللمحل�بدون�حق�و��سنداستعجاQي�بطرد�ا�كJKي�وا�توQى�أو�ا�تخtى�له�الذي�يع

�الكراء� - �غرار�عقد �عtى �القانون، �بقوة �مفسوخLن �والتخtي �التولية اعتبار�عقدي

 �صtي،�بمجرد�صدور��مر�القضائي�بطرد�ا�حتل�للمحل�؛

بليغة�با�حل�ا�كJKى،�جاز�للمكري�أن�يطلب��م~�Fترتب�عن�التولية�أو�التخtي�أضرار  -

 . فسخ�الكراء�مع�إجبار�ا�كJKي�عtى�إرجاع�الحالة�إQى�ما�كانت�عليه�قبل�التولية�والتخtي�

  :ملخص�ا)ناقشة

منع�ا�كJKي�ال~��ت أعAه�32أثناء�مناقشة�هذه�ا�ادة،�أش�JLإQى�ارتباطها�الوثيق�با�ادة�

�أ Fللسك�� �ا�عد �ا�حل �تولية �للغ�JLمن �عنه �للمكري و�التخtي �كتابية �موافقة �بدون لك5qا�،

التولية�أو�هذه��عJKاض�عtى��fي�حقاللمكري�ل ال~��لم�تعط�33تتناقض�مع�أحكام�ا�ادة�

�لب التخtي �له�النسبة �أو�ا�تخtى �له �ا�توQى �تعهد �حالة �fي �Mا�� �لAستعمال �ا�عدة لمحAت

�ا �نفس ��مارسة �ا�كJKاة �ا�حAت �أو�استعمال ��صtي �ا�كJKي �يزاوله �كان �الذي �Mا�� لنشاط

أحقية� بتقريره�من�جهة�أخرى  ،عو يث�JLالتساؤل�حول�نية�ا�شر �وهو�ما .نشاط�م��Mمماثل

ذريعة�،�تحت�ا�كري�fي�اسJKجاع�ا�حل�ا�كJKى�fي�حالة�التولية�أو�التخtي�بصفة�غ�JLقانونية

�JLل�من�طرف�الغAي�ب�فسخ�عقد�التو يترت،�و �حتtى��انهسريعن�ذلك�و لية�أو�التخtأيضا�ع

  .صدور��مر�القضائي�عندالعقد��صtي�

يشكل�تغيب�ا�كري�بحسن�أو�بسوء�نية�أن�ع¯�Jالسادة�ا�ستشارون�عن�تخوفهم�من�و 

التولية�أو�عقد�لعقد،�ذريعة�للمطالبة�بفسخ�هذا�ا�إبرامعن�الحضور�أو�رفضه�ا�شاركة�fي�
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� �و التخtي �تكذا ��صtي �ا�كJKي العقد �للمحل �الغ�JLالقانوني ��حتAل �طائلة بسلوك��،حت

  .ا�سطرة�ا�تبعة�fي�هذه�ا�ادة

Jتب�آثارا�سلبية�عtى�Kوارتباطا�بنفس�السياق،�لوحظ�أن�تطبيق�أحكام�هذه�ا�ادة�س

�قوية� �ضمانات �ف�5ا �جديدة �صياغة �اعتماد �بضرورة �ا�قابل �fي �وطولب �ا�كJKي، حقوق

  .لهذه�الحقوق �اظحفلل

  :راب�السيد�الوزيجو 

معا،�فإذا��33و�32أكد�السيد�كاتب�الدولة�أن�هذه�ا�ادة�لها�ارتباط�بأحكام�ا�ادتLن�

تنص�عtى�التولية�أو�التخtي�بالنسبة�إQى�ا�حAت�ا�عدة�للسك��Fال~��اشJKط��32كانت�ا�ادة�

العقد،��ف�5ا�ا�شرع�ا�وافقة�الكتابية�للمكري�تحت�طائلة�الفسخ�fي�حالة�مخالفة�مضمون 

� �ا�ادة �ا�عدة��33فإن �للمحAت �بالنسبة �التخtي �أو �التولية �fي ��حقية �للمكJKي أتاحت

��Mم� �أو�نشاط �Mا�� �النشاط �لنفس �له �أو�ا�تخtى �ا�توQى �مزاولة �شريطة �Mا�� لAستعمال

�إضافية�و  ،مماثل �تحمAت �إحداث �أو �عليه �تغيJLات �إدخال �أو �ا�حل �تغي�JLمعالم عدم

واضحة،�حيث�رتبت�جزاءات�fي�حق��36و�تغي�JLطبيعة�عقد�الكراء،�فيما�ا�ادة�للمكري،�أ

ا�كJKي�وا�توQى�أو�ا�تخtى�له�معا�إذا�تم�ذلك�بكيفية�مخالفة�للمقتضيات�القانونية،�بحيث�

�أو�سند �حق �دون �ا�حل �احتAل �خانة �fي �وفسخ��،يصنف �الباطن �من �العقد �فسخ ويعد

بإجبار��امتبوع�،مر�قضائي�استعجاQي�إحدى�أهم�الجزاءاتالعقد��صtي�معا�بمجرد�صدور�أ

�ما �عtى �ا�حل �حالة �إرجاع �عtى �إلحاق� ا�كJKي �أو�التخtي �التولية �عن �ترتب �إذا �عليه كانت

  .أضرار�بليغة�با�حل�ا�كJKى 

 

 )46إ]ى��مكرر �36ا)واد�من�( إ�gاء�عقد�الكراء: بعالباب�السا

 

 : مكرر �36ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

 ؛باتفاق�بLن�الطرفLن�ا�تعاقدينتحدد�ام�عقد�الكراء��دة�إبر  -
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مواصلة�سريان�عقد�الكراء�ا�ن56ية�مدته�ضمنيا�fي�حالة�عدم�توجيه�إشعار�للمكJKي� -

 ؛بإفراغ�ا�حل�وفق�الشروط�ا�تعلقة�بالشكل�و�جل�ا�نصوص�عل�5ا�fي�هذا�الباب

�ا - �حالة �fي ��صtي، �العقد �fي �ا�حددة �ا�دة �الضمنيةإقرار�نفس لسريان���واصلة

  .العقد

  :ملخص�ا)ناقشة

  .اقشةبدون�من 

 

  :37ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�باjفراغ��بالرغم - �إشعار �توجيه �يلزم �مخالف، �قانوني F¨©مقت� �أو �شرط �كل من

وتصحيحه�عند��قتضاء�من�أجل�إ�5اء�عقود�كراء�ا�حAت�ا�عدة�للسك��Fأو�لAستعمال�

 . ط�ا�حددة�fي�هذا�البابا��M،�وذلك�طبقا�للشرو 

  :ملخص�ا)ناقشة

�ا�ادة �هذه �النقاش�مهمبحL¢��استأثرت �يمكن�من �� �مقتضيا­5ا �أن �لوحظ �حيث ،

� �با�ادة �الواردة �ا�قتضيات �عن �بمعزل �للسك�38��Fمناقش56ا �ا�عدة �ا�حAت �­5م �ال~� أدناه

  .خل�الفقرة�الثانيةداالسكنية�وا�هنية�­5م�ا�حAت�بنوع�5ا��و fي�فقر­5ا��وQى،�فقط�

رغم�كل�شرط�أو�مقت��"�"كما�تمت�ا�طالبة�بمزيد�من�التوضيح�فيما�يتعلق�بعبارة�

  .37الواردة�fي�مس56ل�ا�ادة�" قانون�مخالف

  :رجواب�السيد�الوزي

� �أن �الدولة �كاتب �السيد ��أحكامأوضح �للسكن��37ا�ادة �ا�عدة �ا�حAت تشمل

� �ا�سطرة �و­5م �معا، �Mا�� �fي�ولAستعمال ��صtي �الكراء �لعقد �الضم�� �بالتجديد ا�تعلقة

� �ا�ادة �أحكام �أن �مضيفا �بإشعار�باjفراغ، �ا�كJKي �توصل �عدم ��38حالة �للمادة �37متممة

  .ومكملة�لها
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  :38ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�وجود �التالية�ضرورة ��سباب �ل�أحد �إQى�ت¯Jير�.شعار�باjفراغ �ا�كري �من ا�وجه

  :ا�كJKي 

-  JKا�حلاس� ��داد �ل�هلسكنا�كJKى �أو �¨éالشخ� �فروعه�سكن �أو �أصوله �أو زوجه

  ؛�ا�كفول  من�الوصية�الواجبة�أو�- إن�وجدوا -   �ستفيديناأو�من�الدرجة��وQى�ا�باشرين�

�سبب - �آخر��وجود �ومشروع �ا�حلكجدي �أو�إعادة��ا�كJKى �اسJKجاع �الهدم بغرض

  .ب�.فراغتستوج�البناء�أو�إدخال�إصAحات�ضرورية�عليه

  :ملخص�ا)ناقشة

ارتباطا�بمناقشة�الفقرة��وQى�من�هذه�ا�ادة�لوحظ�أن�أحكامها�تشمل�ا�حAت�ا�عدة�

��Mا�� �ولAستعمال Fللسك�� �ا�عدة �ا�حAت �عtى �تسري �الثانية �الفقرة �أن �حLن �fي ،Fللسك�

� �إدراج �من �الغاية �حول �تمحور �مستفيض �نقاش �أث�JLبشأ�5ا �حيث �ا"معا، لجدي�السبب

�ل�فراغ �العامة،" ا�ستوجب �بصبغته �بسبب�و  ا�تسم �للتأويل �عرضة �يكون �أن �يمكن الذي

،�وقد�السبب�ا�وجب�ل�فراغ�من�عدمههذا� وض�و�لتباس�الذي�يكتنف�مدى�صحةالغم

ما�يقت©¨��الضبط�والتدقيق�fي�ا�ع�F،�واقJKح�الخAفات�والÈ¢اعات،�يزيد�fي�طرح�ا�زيد�من�

�الصدد�fي� �عبارة�إدخهذا fي�ختام�الفقرة�" باستثناء�ا�حAت�ا�عدة�لAستعمال�ا��M..."ال

  .الثانية

� �للبعض �كان �ا�زمع��رأيوقد �ا�كJKى �ا�حل �طبيعة �تحديد �ضرورة �إQى �دعا �إذ آخر،

لتصبح�..." ا�عد�للسك�F: "...الفقرة��وQى�وذلك�بتضمLن�عبارةاسJKداده�من�طرف�ا�كري�ب

  ...".لسكنه�الشخé¨��أو��ا�عد�للسك�Fحل�ا�كJKى�اسJKداد�ا�: "كاÕتي

� �عبارة �أن �لوحظ �انطباعا�" كاسJKجاع"كما �يولد �الحصر�مما ���تفيد �الثانية بالفقرة

بإمكانية��خذ�بأسباب�أخرى�موجبة�ل�فراغ�مما�يرتب�عدة�تأويAت�أو�اج56ادات�يمكن�أن�

  .اهتؤثر�بالسلب�عtى�الغاية�من�هذا�ا�قت©¨�Fوتفرغه�من�محتو 
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  :رجواب�السيد�الوزي

�بالدرجة� Fللسك�� �ا�عدة �ا�حAت �­5م ��وQى �الفقرة �أن �الدولة �كاتب �السيد أوضح

5vدف�معربا�عن�إمكانية�التعامل�مع�ا�قJKح�الرامي�إQى�تدقيق�الفقرة��وQى�باjيجاب��وQى،�

�ا� �من �الزيد �عبارة �بإضافة �والتمحيص �للسك�F"تدقيق �". ا�عد اقJKاح��بأي�كذلكورحب

�الJKابط�و�نسجام�القائم�بLن�مقتضيات�ا�واد : يستحضر�حقوق�ك�AالطرفLن�مع�مراعاة

  .من�مشروع�هذا�القانون �43و�38و�37

� �وا�شروع، �الجدي �السبب �عن �بنوع�5اأما �ا�حAت �العبارة� .فهو�يشمل �هذه و�إقحام

أمام�القضاء��زيد�من��بالفقرة�الثانية�أتى�عtى�سبيل�ا�ثال���الحصر،�5vدف�فسح�ا�جال

�تلك� �وأساسا �الكرائية، �ا�ادة �fي �بشأ�5ا �ا�تنازع �القضايا �أو �ا�لفات �بخصوص �ج56اد

ا�تعلقة�بمطالبة�ا�كري�اسJKجاع�ا�حل�ا�كJKى�§سباب�جدية�أخرى�سواء�أكانت�مشروعة�

  .كاستغAل�الدور�السكنية��مارسة�أنشطة�مشبوهة�،أو�غ�JLمشروعة

�استيع كما �أن �ا�ادة �بمضمون �يرتبط �الثانية �الفقرة �أحكام Fمع�� ا�والية��43اب

الشروط��منية�والصحية�من�أدنى�حد�لدور�¤يلة�للسقوط�وال~����تتوفر�عtى�بالنسبة�ل

قاطن�5ا�مما�يستلزم�ضرورة�الهدم�وإعادة�البناء�أو�إدخال�إصAحات�ضرورية��و­5دد�سAمة

�عل�5ا �تخو ، �الدولة �كاتب �السيد �بعد�وأكد �ا�حل �إQى �للرجوع �با§سبقية �الحق �ا�كJKي يل

إصAحه�أو�إعادة�بناءه�أو�إدخال�إصAحات�ضرورية�عليه،�مع�ربط�ا�شرع�لهذا�الحق�بأجل�

محدد�fي�شهرين�مواليLن�لتاريخ�.شعار�الصادر�عن�ا�كري�وفقا�للكيفيات�ا�نصوص�عل�5ا�

  .من�قانون�ا�سطرة�ا�دنية�39و�38و�f37ي�ا�واد�

 

 :39ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

  :لبيانات�التاليةالبطAن،�ل�تحت�طائلة�باjفراغ وجوب�تضمLن�.شعار�-

 5ا�ا�كري؛ل�ع دست�سباب�ال~��ي  �

 شموله�مجموع�ا�حل�ا�كJKى�بكافة�مرافقه؛  �
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  ؛.شارة�إQى�أجل�ثAثة�أشهر�عtى��قل  �

-�� �ا�وجوب �الكيفيات �وفق �.شعار�باjفراغ �ا�سطرة�تبليغ �قانون �fي �عل�5ا نصوص

  .سريان��جل�ابتداء�من�تاريخ�التوصل�معا�دنية،�

  :ملخص�ا)ناقشة

لوحظ�أن�تضمLن�.شعار�باjفراغ�لÍجل�ا�حدد�fي�ثAثة�أشهر�كحد�أدنى�يتناfى�مع�

��،الواقع �حيث �أن �الكرائية �با�ادة ��رتباط �ذات �ا�نازعات �من �ملفا­تالعديد  5استغرق

  .دون�توصل�ا�كري�إQى�تسوية�قضائية�باjفراغ�،عدة�سنواتالقضاء��عtى ةا�عروض

ذلك�تقليص�هذا��جل�إQى�شهرين�أو�شهر�واحد�فقط،�و ا�ستشارين�ح�أحد�اقJK وقد�

سJKجاع�� .فراغ�.شعار�هو�fي�حالة��متناع�عن��داء�fي��جل�ا�حدد�أو�كان�الهدف�من�

�آ �ا�ذكورة ��سباب �§حد �ا�حل �ا�ادة �fي �مسطرة�و  ،أعAه�38نفا �سلوك �يمكن آنذاك

  .التقاÚ¨��وفقا�للكيفيات�ا�عمول�5vا�با�قتضيات�القانونية�الجاري�5vا�العمل

  :رجواب�السيد�الوزي

�تراكم� �عtى �عAوة �وتعقيدها، �ا�ساطر�القضائية �طول �بأن �الدولة �كاتب أقر�السيد

ها�داخل��جل�القانوني�ا�حددة�ضمن�تحول�دون�تصريف�،ا�لفات�ا�عروضة�أمام�القضاء

� �أن �عtى �مؤكدا �ا�ادة، �هذه �إصتأحكام �بورش �وثيق �ارتباط �له �.كراهات �هذه Aح�جاوز

ساسية�تسريع�وثJLة�التقاÚ¨��بالكيفية�ا�رجوة�وال~��يطمح�القضاء�الذي�من�بLن�محاوره�� 

  .إQى�تفعيلها�كل�مكونات�ا�جتمع�ا�غربي

�ا �الدعوة �عن �أما �فلرامية �القانوني، ��جل �تقليص �أن�إQى �الدولة �كاتب �السيد أوضح

�أنحسن�النية�إQى��مبدأالغاية�من�إقرار�هذا��جل�وتحديده�fي�ثAثة�أشهر�تكمن�fي��خذ�ب

  .يثبت�العكس
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 :40ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�fي - �ا�كري �باjفراغ�حق �.شعار�والحكم �تصحيح �عن��طلب �ا�كJKي �امتناع �حالة fي

 .�جل�ا�حدد�fي�.شعارفراغ�صراحة�أو�ضمنا�بعد�انقضاء�. 

  :ملخص�ا)ناقشة

أش�JLإQى�أن�هذه�ا�ادة�لها�ارتباط�با�متناع�الصريح�أو�الضم���عن�.فراغ�من�طرف�

ا�كJKي،�مما�يقت©¨��تضمLن�هذه�ا�ادة�ضرورة�استصدار�أحكام�قضائية�مشمولة�بالنفاذ�

وق�الطرفLن�معا�سيما�وأن�العديد�من��حكام�القضائية�ا�عجل،�وذلك�ضمانا�وحماية�لحق

جدوى�بسبب�صعوبات�التنفيذ،�أو�بسبب�عدم�التنفيذ�تجنبا�لوقوع�انفAتات�بدون�تبقى�

  .أمنية�محتملة

fي�حLن�ارتأى�البعض�أن�تعكف�الحكومة�ببذل�قصارى�جهودها�لحل�إشكالية�إحجام�

شعار�عن�طريق�فتح�أوراش�لبناء�دور�سكنية�ا�كJKين�عtى�.فراغ�داخل��جل�ا�حدد�fي�. 

�بأسعار�تفضيلية �التملك �إQى �ا�ؤدي �الكراء ��،5vدف �أمثل �كحل ��زمات�لتفادي استفحال

�ا�عجل� �بالنفاذ �قضائية �أحكام �صدور �وأسر�عند �عائAت �تشريد �عن �الناتجة �جتماعية

  .ل�فراغ

  :رجواب�السيد�الوزي

يتسبب�النفاذ�ا�عجل�fي�إحداث�خلل��أنمن�أفصح�السيد�كاتب�الدولة�عن�تخوفه�

�التعاقدية �العAقات �إشاعة��،fي �fي F¨©ا�قت� �هذا �يسهم �أن �fي �أمله �عن �معربا وتفاقمها

العدل�و.نصاف�وزرع�الثقة�بLن�ا�كري�وا�كJKي�ال~��تعد�إحدى�الركائز��ساسية�لفلسفة�

fي�يصب�tاح�تعديJKي�هذا��تجاهوأهداف�مشروع�هذا�القانون،�مرحبا�بأي�اق.  

أما�عن��قJKاح�الدا�ي�إQى�تدخل�الدولة�لضبط�مجال�الكراء�وتوازنه،�أفاد�بأن�ذلك�

�حرية� �عtى �أساسا �ينب�� �والذي �بAدنا �تنهجه �الذي �اللي¯JاQي �التوجه �مع �أو�يتناقض يتناfى

�مشروع� �وأن �ا�شروع، �التنافس �إطار�من �fي �الخاص �القطاع ��ستثمار�fي �وتشجيع التملك

�ا�ادة��هذا �لAستثمار�fي �ا�كرين �لدى �الثقة �دعائم �إرساء �fي �أساسا �غايته �تتجtى القانون

  .الكرائية
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 :41ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

- � �استناد �ا�حكمة، �.شعار�باjفراغfي �عtىتصحيح �ا�اد�، �fي �الواردة ��سباب �36تLن

  .أعAه�38مكرر�و

  :ملخص�ا)ناقشة

�وتجويدها �الصياغة �إطار�تدقيق �حول�fي �ا�ستشارين �السادة �أحد �اقJKاح �انصب ،

� �عبارة ��سباب"إدخال �" وفق �" لÍسباب"بدل �ا�ادة �أحكام �كما�41ضمن  �: "يtي لتصبح

مكرر��36الواردة�fي�ا�ادتLن��وفق�>سبابيمكن�للمحكمة�أن�تصحح�.شعار�باjفراغ�إ��

  ".أعAه�38و

 

  :42ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

 :لسبب��حتياجقبول�طلب�تصحيح�.شعار�باjفراغ�Lن�لـ�وجوب�توفر�شرط

�سنوات  � �ثAث ��دة �ا�كري �ملكية �fي �إفراغه �ا�طلوب �ا�حل ��قل وجود  عtى

�.شعار�باjفراغ �تاريخ �من��من ��ستفادة �حق �وا�كفول �له F¨ïوا�و� �للوارث �أن عtى

  ؛لسابقاحتساب�ا�دة�ال~��كان�يملك�خAلها�ا�الك�ا

�توفر� � �أو  عدم �أو �ا�كري �مسكن��شخاص�زوجه �عtى �أعAه fي��ا�شار�إل�5م

 .  لحاجيا­5م�العادية�ياكاف�أو �ملكي56م

� �حالة �fي �الشرطLن �لتوفر�هذين �الحاجة �عدم �مماث�Aـ �سكنا �للمكJKي توف�JLا�كري

   .بنفس�ا�واصفات�ونفس�الوجيبة�الكرائيةللمحل�ا�طلوب�إفراغه�

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

 



67 

 

  :43ا)ادة�

  :تقديم�الحكومة

هدم�ا�حل�أو�إدخال�تغيJLات�عليه� تصحيح�.شعار�باjفراغ�fي�حالةتحديد�شروط� -  

  :fي

 ؛لسكانهلشروط�الصحية�أو��منية�عدم�توفر�ا�حل�عtى�ا*  

  .رغبة�ا�كري�fي�إقامة�بناء�جديد�محل�البناء�ا�هدم*   

�إ - �الرجوع �fي �للمكJKي ��سبقية �بشرط�منح �بنائه �أو�إعادة �إصAحه �بعد �ا�حل Qى

  ؛الصادر�عن�ا�كري شعار�استعمال�هذا�الحق�داخل�أجل�شهرين�من�تاريخ�. 

 ؛البناءإعادة�لمكJKي�شهرين�قبل��ن56اء�من�.صAح�أو�ل ضرورة�إخبار�ا�كري  -  

سبب�ي�يتعLن�خAله�تنفيذ�بإمكان�ا�كJKي�أن�يطلب�من�ا�حكمة�تحديد�أجل�للمكر  -

  ؛.فراغ

�fي -   ��عتبار �بعLن �الجديدة��خذ �الكرائية �الوجيبة �الكرائية،��تحديد والتكاليف

  .صوائر�ال~��تم�صرفها�عtى�ا�حل�ورأس�ا�ال�ا�ستثمرال

  :ملخص�ا)ناقشة

� �عبارة �إدراج �من �الغاية ��ستفسار�حول �تم �ا�ادة، �هذه �إثر�مناقشة " لسكانه"عtى

  .�راد�من�ذلك�استثناء�ا�مارسLن�§نشطة�مهنية�من�أحكامها،�وهل�االثانيةبالفقرة�

  :رجواب�السيد�الوزي

�با�حAت� Fتع�� ��وQى �فقر­5ا �fي �ا�ادة �هذه �مقتضيات �أن �الدولة �كاتب �السيد أوضح

� �Mا�� �ولAستعمال Fللسك�� �معاا�عدة �عبارة �أن �مضيفا �إطار�" لسكانه"، �fي �حذفها يمكن

إسهاما�fي�تدقيق�أحكام��،إعدادها�من�طرف�السادة�ا�ستشارينمقJKحات�التعديAت�ا�زمع�

  .هذه�ا�ادة�وتبسيطها
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 :44ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

  � �للمكJKي �تعويض �منح �. با�تضرر �عن� ،فراغسبب �ناتجا �.فراغ �هذا �يكن �لم ما

�كراء �وجيبة �قيمته �إQى��خطئه، �إضافة �الوجيبة، �آخر�مبلغ �حسب �الكراء �أشهر�من ستة

  . ا�ثبتة��نتقال�صوائر 

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

 

  :45ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

fي�حالة�.فراغ�من�ا�حل�إما�تلقائيا�تبعا�ل�شعار�باjفراغ�أو�تنفيذا�،�تخويل�ا�كJKي   

،�أو�سبب�لم�ينفذ�من�طرف�ا�كري �سبب�غ�JLصحيحبناء�عtى��تصحيحالللحكم�القاÚ¨��ب

   .كري�بتعويض�يساوي�قيمة�الضرر�الذي�لحقه�نتيجة�لذلكالحق�fي�مطالبة�ا�

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

 

 :46ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

 : استمرار�مفعول�عقد�الكراء�fي�حالة�وفاة�ا�كJKي 

��بالنسبة - �لفائدة Fللسك�� �ا�عدة �أصوله�للمحAت �أو �فروعه �أو �ا�توfى زوج

ستفيدين�من�الوصية�الواجبة�أو�ا�كفول،�الذين�ا�باشرين�من�الدرجة��وQى�وا�

  ؛نية�ويعيشون�معه�فعليا�عند�وفاتهكانوا�تحت�كفالته�بصفة�قانو 

 ؛هؤ�ء��شخاصا�عدة�لAستعمال�ا��M،�لفائدة��محAتلل�بالنسبة  -
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�ا�نصوص��- �للشروط �وفقا �عنه �أو�التخtي �الكراء �تولية �بحق ��شخاص �هؤ�ء تمتع

   .ب�السادسعل�5ا�fي�البا

  :ملخص�ا)ناقشة

�الكرا �عقد �مفعول �سريان �استمرارية �عtى �تنص �ال~� �ا�ادة �هذه �مناقشة �fي�خAل ء

�� �لفائدة �ا�كJKي �وفاة �ا�شار�حالة �اشخاص �هذه��fيل�5م �أحكام �أن �لوحظ ��وQى، الفقرة

�للسك �ا�عدة �للمحAت �بالنسبة �ا�كJKي �ف�5ا �يتوfى �ال~� �الحالة �fي �تحسم �لم �أو�ا�ادة F�

�Mستعمال�ا�Aل.  

كما�تم�التساؤل�عن�وضعية��شخاص�ا�شار�إل�5م�fي�الفقرة��وQى،�والذين�ليس�لهم�

إ�ام�با§نشطة�ا�هنية�ال~��كان�يزاولها�ا�كJKي�ا�توfى،�وهل�يستفيدون�من�استمرارية�عقد�

  الكراء؟

�أ �التولية �حق ��وعن �لفائدة �بالفقر و�التخtي �ا�شار�إل�5م �تم�شخاص �أعAه ��وQى ة

إذا�كان�سيسفر�عنه�خضوع�ا�ستفيدين�من�هذا�الحق�لنفس�الشروط� �ستفسار�حول�ما

من�مشروع�هذا�القانون�ذات�الصلة�با�حAت��33ا�نصوص�عل�5ا�بالفقرة��وQى�من�ا�ادة�

�Mستعمال�ا�Aا�عدة�ل.  

  :رجواب�السيد�الوزي

هم��46ار�إل�5م�fي�الفقرة��وQى�من�ا�ادة�أكد�السيد�كاتب�الدولة�أن��شخاص�ا�ش

�ا�كJKي،� �وفاة �حالة �fي �الكراء �عقد �سريان �استمرارية �من �fي��ستفادة �الحق �له �من فقط

وكل�من�يخرج�عن�هذه�الدائرة�يعد�وبقوة�القانون�محت�Aبدون�حق�و��سند،�مما�يخول�

� �اللجوء �fي �الحق �لطرد�إQىللمكري �مستعجل �إصدار�أمر�قضائي �موضوع�طلب �ا�حل �من ه

� �ا�ادة �من �الثانية �الفقرة �fي �هو�واضح �كما �معدا��47الÈ¢اع �ا�حل �هذا �أكان �سواء أدناه،

�Mستعمال�ا�Aأو�ل�Fللسك�.  
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 )48 و 47 تLنا�اد( فسخ�عقد�الكراء: الثامنالباب�

  :47ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة 

  أعAه؛�46ادة�مع�مراعاة�أحكام�ا��فسخ�عقد�الكراء�بوفاة�ا�كJKي ـ�ي

�اعتبار� Jاة�من�غ��JLشخاص�ا�شار�إل�5م�fي�ا�ادة�Kكل�شخص�يتواجد�با�حAت�ا�كـ

  .،�مع�حق�ا�كري�fي�ا�طالبة�قضائيا�بطردهمحت�Aبدون�حق�و��سند 46

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

 

  :48ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة

�ا�ك �حق �مطالبةري ��fي �البا�حكمة �عقد �فسخ �ا�كJKي �وإفراغ �مقامه�كراء �يقوم ومن

  : وذلك�fي�الحا�ت�التالية�،شعار�باjفراغتوجيه�أي�إدون�

 ؛ه�بحسب�طبيعته�أو�بمقت©¨��Fتفاقاستعمال�ا�كJKي�للمحل�fي�غ�JLما�أعد�ل�-

 JKاـ�إهمال�ا�حل�ا�كJLى�نحو�يسبب�له�ضررا�كبt؛ى�ع  

 ؛�عدم�تسديد�وجيبة�الكراء�fي�أجلهاـ�

   .أعAه�46وجود��شخاص�ا�ذكورين�fي�ا�ادة�ا�كJKي�وعدم��وفاة�-

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة(
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 )50 و 49 ت.نا)اد(خ̀تصاص�وا)سطرة: الباب�التاسع

 

                                      :49ا)ادة�

 :تقديم�الحكومة   

�لل ��ختصاص �انعقاد ��بتدائية �محكمة �ا�حل �كراء�K Jكا��وقع �قضايا �للنظر�fي ى

  .ا�حAت�الخاضعة�لهذا�القانون 

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 

 

  :50 ا)ادة

 :تقديم�الحكومة 

� ��حكام �شمول �عدم �القانون �الصادرةـ �لهذا �تطبيقا �ا�حكمة �ا�عجل��عن بالنفاذ

  داء؛وكذا��حكام�القاضية�با§ �27ا�ادة�الفقرة�الثانية�من�باستثناء�مقتضيات�

�عدم�قبول�الطعن�بالتعرض�fي�هذه��حكام�مع�إمكانية�الطعن�ف�5ا�fي�ا�قابل� بكل�ـ

   .طبقا�للقواعد�العامة�غ�JLالعاديةو أطرق�الطعن��خرى�العادية�

  :ملخص�ا)ناقشة

  .)بدون�مناقشة( 
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 )52 و 51 ت.نا)اد( مختلفة�انتقالية�مقتضيات: الباب�العاشر

   :51 ا)ادة

  :لحكومةتقديم�ا

- � �دخول �التنفيذ ¢Lح� �القانون �هذا �أشهر �بالجريدة�ثAثة �نشره �تاريخ �من ابتداء

 ؛الرسمية

ق�أحكامه�عtى�عقود�الكراء�الجارية�وعtى�القضايا�ال~��ليست�جاهزة�للبت�ف�5ا،�يتطب -

�¢Lح� �القانون �هذا �دخول �قبل �صدرت �ال~� �و�حكام �و.جراءات �لÍعمال �تجديد دون

 التطبيق؛

شفويا�قبل�دخول�هذا�القانون�حL¢�التطبيق�سارية�ا�فعول�مع��ية�ا�¯Jمةبقاء��كر  -

 .  إمكانية�اتفاق��طراف�عtى�إبرام�عقد�مكتوب

  :52 ا)ادة

  :تقديم�الحكومة

  :ول�هذا�القانون�حL¢�التنفيذ�تنسخابتداء�من�دخ

� �� �الخاصة �الواردة��با§ماكنا�قتضيات �Mا�� �و�ستعمال Fللسك�� ا�عدة

من��13بتاريخ��1.99.211الصادر�بتنفيذه�الظه�JLالشريف�رقم��64.99نون�رقم�بالقا

� ��وQى ��25( 1420جمادى �الكرائية) 1999أغسطس �الوجيبة �باستيفاء . ا�تعلق

�أو� �أو�الصنا�ي �التجاري �لAستعمال �ا�عدة �با§ماكن �الخاصة �ا�قتضيات باستثناء

 الحرfي؛

  .با�وضوعمجموعة�من�النصوص�القانونية�ذات�صلة�� �

 

  :52و�51 ت.نا)اد :ملخص�ا)ناقشة

�ا�ؤسسة� �عtى �ا�حالة �القانونية �النصوص �مستوى �عtى �العمل �به �جرى ��ا تكريسا

اقJKح�بأن��،ا�وادقسام�و��بواب�و��  مضامي5qا�وتوزيعه�عtىيقتضيه�ترتيب� ما�و التشريعية�
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� �ا�ادة �ترتيب �بالخصوص�51يعاد �ا�رتبطة ��وQى �فقر­5ا �حf��¢Lي �القانون �هذا �دخول بأجل

�بأ ،التنفيذ �ا�ادة �ترتب �حLن �fي �أخJLة �مادة �تصبح �بنسخ��52ن ��رتباطها �وذلك قبلها

  .ا�قتضيات�القانونية�ا�خالفة
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  نص�ا)شروع�

  كما�أحيل�إ]ى�اللجنة
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  :التعدي�ت�ا)ق-,حة�حول�ا)شروع�من

 فريق�>صالة�وا)عاصرة  •

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  •  الفريق�

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد� •

ش̀-,اكي  •   فريق�التحالف�
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تعدي�ت�فريق�

  >صالة�وا)عاصرة�
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  تعدي�ت�فريق�>صالة�وا)عاصرة�

يتعلق�بتنظيم�الع�قات�التعاقدية�ب.ن��13.08حول�مشروع�قانون�رقم�

 للسك#"�أو�ل�ستعمال�ا)�01ا)كري�وا)ك-,ي�للمح�ت�ا)عدة
 

 

  ت7,ير�التعديل  التعديل�ا)ق-,ح  ا)ادة�>صلية

  : 3ا)ادة�

� �بموجب �الكراء �عقد محرر�ي¯Jم

  ..... كتابي

  :3ا)ادة�

�بموجب �كراء �عقد عقد� ي¯Jم

  .رسمي�أو�عر}ي

  

  

�لهذا� �قانونية �قيمة إعطاء

�ولتسهيل� �العقود، �من النوع

�حالة� �fي �¨Úالتقا� عملية

  .الÈ¢اع

    :5ا)ادة�

�يسلم� �أن �ا�كري �عtى يجب

�التجهL¢ات� �وكذا �ا�حل للمكJKي

  .............ا�ذكورة�fي�عقد�الكراء�

    :5ا)ادة�

�يسلم� �أن �ا�كري �عtى يجب

� �للمكJKي �التجهL¢ات�ا�حل وكذا

� �الكراء �عقد �fي فور�ا�ذكورة

  ...... إبرام�العقد

  

�العقد� �إبرام �فور إضافة

�شأنه �من �تماطل �§ي �تفاديا

�للطرف� �ضرر �عنه �يJKتب أن

  .ا�كJKي 

  :9ا)ادة�

�ا�كري  �عtى وأن�........ يجب

� �العيوب �له وTزعاجات�يضمن

  .... القانونية�أو�ا)ادية

  :9ا)ادة�

وأن�يضمن�..... يجب�عtى�ا�كري�

� �العيوب وTشكا@ت�له

  .... القانونية�أو�ا)ادية

  

حذف�كلمة�.زعاجات�§نه���

�إ �كلمة �اعتماد زعاج�يجوز

  .قانوني

  :11ا)ادة�

� �ا�كري �عtى �تم�......... يجب إذا

  .إشعار�ا�كري�

  : 11ا)ادة�

  .........يجب�عtى�ا�كري�

  ....إشعار�ا)كري�قانونيا��إذا�تم

  

إضافة�شرط�.شعار�القانوني��

�التدرع� �يمكن �م¯Jر �§ي تفاديا

  به�حول�.شعار

  :14ا)ادة�

� �يعيد �أن �ا�كJKي �عtى .... يجب

  :14ا)ادة�

� �يعيد �أن �ا�كJKي �عtى .... يجب

  

  تقوية�ضمانات�حقوق�ا�كري 
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�عtى�  .صAح�كل�ضرر�يطرأ�عtى�ا�حلإ �يطرأ �ضرر �كل إصAح

� �وضعية�ا�حل، �}ي ويعت7,

  .احت�ل�ملك�الغ.,�بدون�سند

  :19ا)ادة�

�طائلة� �تحت �ا�كJKي �عtى يتعLن

�يشعر� �أن ��ضرار، إصAح

  .....ا�كري 

  :19ا)ادة�

Lطائلة�يتع� �تحت �ا�كJKي، �عtى ن

�قانونياإصAح��ضرار�أن�يشعر�

  ...ا�كري�

  

  .التأكيد�عtى�.شعار�القانوني

  :20ا)ادة�

� �الكرائية �باjصAحات ..... يراد

�و�لواح� �والنوافذ كا§بواب

الزجاجية�والJKابيس�و�قفال�ما�

�عن� �خارجا �تكسرها �يكن لم

  .إرادة�ا�كJKي 

  :20ا)ادة�

 jبا� �يراد �الكرائية .... صAحات

�و�لواح� �والنوافذ كا§بواب

  .الزجاجية�والJKابيس�و�قفال

  

�يكن� �لم �ما �عبارة حذف

�إرادة� �عن �خارج تكسرها

�لصعوبة� �نظرا ا�كJKي،

  ..ثبات
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  تعدي�ت�

س̀تق�]ي�للوحدة� الفريق�

 والتعادلية
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  ا)ملكة�ا)غربية�

  ال7,)ان������

  ارينمجلس�ا)ستش

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية�   الفريق�

 
 

  

 

  

  

  تعدي�ت�حــــول�مشروع�قانــــــــــون 

  13.08رقم�

  يتعلـــــق�بتنظيم�الع�قات�التعاقدية

  ب.ن�ا)كري�وا)ك-,ي�للمــــح�ت�ا)عدة

  للسك#"�أو�ل�ستعمال�ا)هنــــــــي

  

  
 

 

  

  

  

  

  

 

  *  2011أبريل��26*                                                                                                           

 



90 

 

  النص�>صlي� التعديل� التعليل�
  

�العرfي� �ا�حرر �يكون �أن يحبذ

�مع� �الطرفLن �لدن �من موقع

�و  لتاريخ��ملحاتصحيح�إمضا5ðما

�آثار�ثابت �من �لذلك ��ا �نظرا ،

 .قانونية�fي�حجية�العقد�

  :3ة�ا)اد

�رسمي ي¯Jم�عقد�الكراء�بموجب�محرر �

� �لدن�كتابي �من �موقع �التاريخ ثابت

�إمضا�gما �تصحيح �مع  الطرف.ن

  :يتضمن�عtى�الخصوص�

- �¨éسم�الشخ.....  

 ....�سم�الكامل�� -

�ا�كراة� - �ا�حAت تحديد

والغرض�وا)رافق�التابعة�لها��

�التجهL¢ات� �وكذا �لها ا�خصص

..... 

 .تاريخ�إبرام�العقد -

- � �اتفاق�مدة �حالة �fي العقد

�ذلك �عtى �مع��طراف ،

 .إمكانية�تجديد�العقد

�حالة �إ]ى� و}ي �Tشارة عدم

�يعد� �العقد �تجديد إمكانية

�قابل� �وغ., ��gائيا العقد

 .للتجديد�

 .....بيان�مبلغ� -

 ) البا�ي�بدون�تغي.,�(         

  :3ا)ادة�

�محرر�� �بموجب �الكراء �عقد ي¯Jم

  :كتابي�يتضمن�عtى�الخصوص�

-  .��¨éسم�الشخ....  

 ....�سم�الكامل� -

�ا�كراة� - �ا�حAت تحديد

�وكذا� والغرض�ا�خصص�لها

 .....التجهL¢ات�

 .تاريخ�إبرام�العقد -

�اتفاق� - �حالة �fي �العقد مدة

 .�طراف�عtى�ذلك�

 .....بيان�مبلغ� -

  

  

  ا�Aءمة��مع�ا�واد�الAحقة�

  :4ا)ادة�

�ا�عدة� �ا�حAت �ملكية �انتقال �حالة fي

� �الكراء�للكراء �عقد �مفعول يستمر

بنفس��أو�لذوي�حقوقهلصالح�ا�كJKي�

�عقد� �fي �عل�5ا �ا�نصوص الشروط

  .الكراء�

  :4ا)ادة�

fي�حالة�انتقال�ملكية�ا�حAت�ا�عدة�

�الكراء� �عقد �مفعول �يستمر للكراء

�الشروط� �بنفس �ا�كJKي لصالح

  .ا�نصوص�عل�5ا�fي�عقد�الكراء�
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tى�ترك�إمكانية�اتفاق��طراف�ع

�عل�5ا� �يتوفر �ال~� ا�واصفات

  ا�حل�ا�كJKى 

  :5ا)ادة�

  ...يجب�عtى�ا�كري�أن�يسلم�للمكJKي�

�Fللسك�� �ا�عد �ا�حل �يتوفر �أن يجب

�حيث� �من �الضرورية �ا�واصفات عtى

�ال56وية �وشروط �له �ا�كونة ��جزاء

�والكهرباء �ا�ياه �ودورة  .وا�اء وا�طبخ

إذا�نص�عقد�الكراء�عlى�خ�ف��اللهم

   .ذلك

  :5ا)ادة�

�للمكJKي� �يسلم �أن �ا�كري �عtى يجب

...  

�Fللسك�� �ا�عد �يتوفر�ا�حل �أن يجب

�حيث� �من �الضرورية �ا�واصفات عtى

�ال56وية� �وشروط �له �ا�كونة �جزاء

  .خ�ودورة�ا�ياه�والكهرباء�وا�اءوا�طب

  

�إثبات� �مسطرة �تحديد يجب

�دخول� �قبل �وذلك ا�صاريف

  .عقد�الكراء�حL¢�التنفيذ�

  

  :6ا)ادة�

�ا�واصفات� �عtى �ا�حل �يتوفر �لم إذا

  .........أعAه��5ا�ذكورة�fي�ا�ادة�

...................  

�ا�صاريف� ................... �إثبات مقابل

وذلك�قبل�تسلم�إنفاقها�،�سيتم�ال~��

�وإعداد� � �ا)ك-,ى �للمحل ا)ك-,ي

�ا)عد� �ا)حل �لحالة �الوصفي البيان

  .بعده�7ه�}ي�ا)ادة�اء�ا)شار�إليللكر 

  :6ا)ادة�

�ا�واصفات� �عtى �يتوفر�ا�حل �لم إذا

  .........أعAه��5ا�ذكورة�fي�ا�ادة�

...................  

�ا�................... �إثبات صاريف�مقابل

  .ال~��تم�إنفاقها

  

  

�نظرا�� �الفقرة �هذه تحذف

� �ا�ادة �عtى �ا�دخل �6للتعديل

�البيان� �إعداد �مفاده والذي

�ا�عد�ا �ا�حل �لحالة لوصفي

�الكراء� �عقد �دخول �قبل للكراء

  .حL¢�التنفيذ�

  

  :8ا)ادة�

�محررا� �الوصفي �البيان �يكون �أن يجب

  ......ومؤرخا�وموقعا�من�طرف�ا�كري�

  ......وfي�حالة�عدم�إعداد�البيان�

  )  حذف�الفقرة(                

  

  :8ا)ادة�

�الوصفي� �البيان �يكون �أن يجب

�ومؤرخا �طرف��محررا �من وموقعا

  ......ا�كري�

  ......وfي�حالة�عدم�إعداد�البيان�

�البيان� �إعداد �ا�كري � �رفض وإذا

�بأن� �يثبت �أن �عليه �يجب ،� ا�ذكور

�ضرار�ال~��يحتج�5vا�عند��5اية�عقد�

  .الكراء�تنسب�إQى�أخطاء�ا�كJKي�

  

�الضروري  �كون��من �إQى .شارة

�م �مزعوما �مثبتا�الضرر �يكن �لم ا

�F¨©حكم�قضائيبمقت.  

  :10ا)ادة�

�إزعاجا�� �يد�ي �الذي �للمكJKي ��يمكن

  ....fي��نتفاع�أو�عيبا�

�يطلب�.... �أن �ذلك �مع �يمكنه � غ�JLأنه

  :10ا)ادة�

��يمكن�للمكJKي�الذي�يد�ي�إزعاجا��

  ....fي��نتفاع�أو�عيبا�

غ�JLأنه��يمكنه�مع�ذلك�أن�يطلب�....



92 

 

من�ا�حكمة�تخفيض�جزء�من�وجيبة�

�وحجم�الضرر� ا)زعوم�الكراء�يتناسب

  .عند�إثباته

�من �جزء �تخفيض �ا�حكمة �من

  .وجيبة�الكراء�يتناسب�وحجم�الضرر 

  

  

� �إضافة �أق¢�""ينبÔي " كحد

�.صAحات� ��عالجة وذلك

�تتطلب� �� �ال~� ا�ستعجلة

  .�نتظار�

  

  

  :11ا)ادة�

  .....يجب�عtى�ا�كري�صيانة�

........  

�بالقيام� �ا�كري �إشعار �تم إذا

�ولم�ب �عاتقه �عtى �تقع �ال~� اjصAحات

�شهر �أجل �fي �أق¢�" ينجزها ،�كحد

�من� جاز �أمرا �يستصدر �أن للمكJKي

  ........ا�حكمة�jجرا5ðا�

  :11ا)ادة�

  .....يجب�عtى�ا�كري�صيانة�

.......  

�بالقيام� �ا�كري �إشعار �تم إذا

عtى�عاتقه�ولم�باjصAحات�ال~��تقع�

�شهر �أجل �fي �جازينجزها للمكJKي� ،

�ا�حكمة� �من �أمرا �يستصدر أن

  ........jجرا5ðا�

  

�نظرا� �الكراء �وصل �توقيع وجوب

�آثار� �من �ذلك �عن �يJKتب �ا

  .قانونية�

  :12ا)ادة�

�للمكJKي� �يسلم �أن �ا�كري � �عtى يتعLن

Aأو��وص� �شخصيا �طرفه �من موقعا

�لذلك� �ا)عتمد �وكيله �طرف �من

�من�� �ا�ؤداة �للمبالغ Aتفصي� يتضمن

�JLن�وجيبطرف�هذا��خLب�¢Lة�مع�التمي

  .الكراء�والتكاليف�ا�JKتبة�عنه

  :12ا)ادة�

يتعLن�عtى��ا�كري�أن�يسلم�للمكJKي�

وص�Aيتضمن�تفصي�Aللمبالغ�ا�ؤداة�

من��طرف�هذا��خ�JLمع�التميL¢�بLن�

  .ة�الكراء�والتكاليف�ا�JKتبة�عنهوجيب

  

�تحمل� �إQى �.شارة �الAزم من

�النظاف �ضريبة �واجب ة�ا�كJKي

�شهريا� �ا�خصص والواجب

�هذ �أن �باعتبار ه�للسنديك

  .ا�صاريف�تقع�عtى�عاتق�ا�كJKي 

   13ا)ادة�

��جل� �fي �الوجيبة �بأداء �ا�كJKي يلK¢م

��قتضاء� �وعند �العقد �يحدده الذي

  ....التكاليف�

�الكرائية� �التكاليف �حساب �fي تدخل

ا�بالغ�التابعة�للوجيبة�الكرائية�مقابل�

� �الAزمة �مختلف�الخدمات �ستعمال

� �الكراء �محل �النظافة�أجزاء وضريبة

  .وواجب�السنديك�عند�وجوده�

   13ا)ادة�

يلK¢م�ا�كJKي�بأداء�الوجيبة�fي��جل�

��قتضاء� �وعند �العقد �يحدده الذي

  ....التكاليف�

�الكرائية� �التكاليف �حساب �fي تدخل

�الكرائية� �للوجيبة �التابعة ا�بالغ

��ست �الAزمة �الخدمات عمال�مقابل

  .مختلف�أجزاء�محل�الكراء�

  

�شأ�5ا� �من �.ضافات �هذه إن

توضيح�ا�سطرة�الواجب�اتباعها�

  14ا)ادة�

�ا�حل� �يعيد �أن �ا�كJKي �عtى يجب

  .....ا�كJKى�للمكري�

  14ا)ادة�

�ا�حل� �يعيد �أن �ا�كJKي �عtى يجب

  .....ا�كJKى�للمكري�
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�قيمة� �أو �التعويض لتحديد

  .الضرر�

....� �تعويض �أداء �عليه تحدده�يكون

عن�شغله�للمحل�كما�يتحمل�ا)حكمة�

يطرأ��ثابت�ل�ضرر�مسؤولية�إصAح�ك

  .عtى�ا�حل�

�عن�.... �تعويض �أداء �عليه يكون

�مسؤولية� �يتحمل �كما �للمحل شغله

  .إصAح�كل�ضرر�يطرأ�عtى�ا�حل�

  

  

  

إن�الحادث��الفجائي�يمكن�دائما�

توقعه�وبالتاQي�عtى�ا�كJKي�اتخاذ�

�.جراء �عtى�جميع �لتAفيه ات

  .خAف�القوة�القاهرة�

  :15ا)ادة

�عtى �يحافظ �أن �ا�كJKي ا�حل��عtى

�وفقا �يستعمله �وأن للغرض��ا�كJKى

�fي� �وارد �هو ��ا �طبقا �له ا�خصص

  .دالعق

  .........يسأل�ا�كJKي�

� �يسأل �� �أنه JLأو�غ� �الخسارة عن

  :العيوب�الناجمة�عن

  ....�ستعمال� -

 . قوة�قاهرة)  الحذف�( -

  .......لة�القدم�حا -

  :15ا)ادة

�عtى �يحافظ �أن �ا�كJKي ا�حل��عtى

�وفقا �يستعمله �وأن للغرض��ا�كJKى

�fي�ا�خ �وارد �هو ��ا �طبقا �له صص

  .العقد

  .........يسأل�ا�كJKي�

� �يسأل �� �أنه JLأو�غ� �الخسارة عن

  :العيوب�الناجمة�عن

  ....�ستعمال� -

 .حادث�فجائي�أو�قوة�قاهرة -

  .......حالة�القدم� -

  

إن�هذا�التعديل�يضفي�نوعا�من�

�عد �عند �التعامل �fي م�الشفافية

  .توفر�ا�وافقة�بالنسبة�للمكJKي 

  :16ا)ادة

�عtى� �تغيJLات �إدخال �للمكJKي �يحق �

�دون� �ا�كJKاة �والتجهL¢ات ا�حل

�من�الح �كتابية �موافقة �عtى صول

�ا�كري  �عدم �وعند �عlى�، �الحصول

  ...........هذه�ا�وافقة�،

....................  

  :16ا)ادة

��يحق�للمكJKي�إدخال�تغيJLات�عtى�

�دون� �ا�كJKاة �والتجهL¢ات ا�حل

�مواف �عtى �من�الحصول �كتابية قة

�هذه� �وجود �عدم �وعند ا�كري،

  ........... ،ا�وافقة

....................  

�من� �إشعار�ا�كري �يتم �أن يلزم

�ل�جراءات� �طبقا �ا�كJKي طرف

�قا �fي �عل�5ا نون�ا�نصوص

�القانون� �أو �ا�دنية ا�سطرة

�القضائيLن� �للمفوضLن ا�نظم

)� �.شعار��أو �)15ا�ادة بواسطة

  .بال¯Jيد�ا�ضمون 

  

  : 19ا)ادة�

ا�كJKي�تحت�طائلة�إصAح�يتعLن�عtى�

�أسرع��ضرار �fي �ا�كري �يشعر �أن ،

¤جال�بكل�الوقائع�ال~��تستلزم�تدخله�

  .بالطرق�ا)نصوص�علghا�قانونا

  : 19ا)ادة�

� �عtى �طائلة�يتعLن �تحت ا�كJKي

��ضرار �fي�إصAح �يشعر�ا�كري �أن ،

�ال~�� �الوقائع �بكل �¤جال أسرع

  .تستلزم�تدخله�
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إن�ضامن��ا�كJKي�من�أجل�أداء�

�الÈ¢اعات� � �من �سيحد الكراء

�الوجيبة� �أداء �بعدم الخاصة

  .تماطل�ا�كJKي الكرائية��عند�

  21ا)ادة�

  .............يمكن�للمكري�

  

�هذه��  �مبلغ �يزيد �أن �يمكن

  .من�وجيبة�الكراء ........الضمانة

�شهران� �أقصاه �أجل �fي �الضمانة ترد

  .......ابتداء�من�تاريخ�

..................  

�ضامن� �بتعي.ن �يلزمه �أن �يمكن كما

�مقابل� �الطرف.ن �ب.ن �ا)حدد للكراء

�طريق� �عن �بذلك �الضامن ال-�ام

�طرفه� �من �وموقع �التاريخ �ثابت محرر

�السلطات�م �لدى �إمضائه �تصحيح ع

�عقد� �}ي �ذلك �وتضم.ن ا)ختصة

  .الكراء

يمكن�أن�يتفق��طراف�عtى�تخصيص�

�الوجيبة� �لتغطية �الضمانة �هذه مبلغ

� �مدة�الكرائية �من �>خ.,ين للشهرين

  .الكراء�

  21ا)ادة�

  .............يمكن�للمكري�

  

�هذه��  �مبلغ �يزيد �أن �يمكن

  .راءمن�وجيبة�الك ........الضمانة

�شهران� �أقصاه �أجل �fي �الضمانة ترد

  .......ابتداء�من�تاريخ�

..................  

�عtى� ��طراف �يتفق �أن يمكن

�الضمانة� �هذه �مبلغ تخصيص

�لÍشهر� �الكرائية �الوجيبة لتغطية

  .�خJLة�من�عقد�الكراء�

  

  

  

  

  

  

  

�.نذار �أن �ا�صادقة� يتبLن بعد

�ا�طالبة� �فقط �يخص عليه

�إم �دون �ا�طالبة�با§داء كانية

�الß¨�ء� �و.فراغ �العقد بفسخ

�مستقب�Aعن� �تAفيه �ينبÔي الذي

  .ا�التعديلطريق�إدخال�هذ

  :24ا)ادة�

�طائلة� �.نذار�تحت �يتضمن �أن يجب

  :عدم�القبول�

 ......�سماءالشخصية� -1

 .....عنوان -2

3- ... 

4- .... 

5- ..... 

6- .... 

�إQى� -7 �اللجوء �fي �ا�كري حق

�.نذار �عtى �التصديق  مسطرة

�ط �من �ا)حكمة �رئيس fي��رف

  :24ا)ادة�

يجب�أن�يتضمن�.نذار�تحت�طائلة�

  :عدم�القبول�

 ......�سماءالشخصية�-1

 .....عنوان-2

3-... 

4-.... 

5-..... 

6-.... 

�اللج-7 �fي �ا�كري �إQى�حق وء

مسطرة�التصديق�عtى�.نذار�fي�

��جل� �داخل ��داء �عدم حال
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��جل�ح �داخل ��داء �عدم ال

بفسخ� ا)طالبةو ا�حدد

�الجهة� �أمام �وTفراغ العقد

  .ا)ختصة�عند�`قتضاء�

  .ا�حدد�

  

�وjمكانية�� �الصياغة لتحسLن

�دفاع� �يدي �بLن �الكراء أداء

  .ا�كري 

  :25ا)ادة�

�خمسة� �عن �.نذار�أج���Aيقل يحدد

� عشر �لتسديد �يوما �عليه�ا)ك-,ي ما

�بLن� �مباشرة �إما �غ�JLا�ؤداة �ا�بالغ من

،�أو�مقابل�وصلأو�دفاعه� يدي�ا�كري 

  ................وضعهاا�بحسابه�البنكي�

  :25ا)ادة�

�يقل� �� Aأج� �.نذار�للمكJKي يحدد

�عشر �خمسة �ما� عن �لتسديد يوما

�إما� �ا�ؤداة JLغ� �ا�بالغ �من عليه

�مقابل� �ا�كري �يدي �بLن مباشرة

�البنكي�وصل �بحسابه �وضعهما �أو ،

................  

  

كلمة�الجزئي�تفرغ�إن�.بقاء�عtى�

�الباب� �وتفتح �محتواها �من ا�ادة

�من �لل56رب �مصراعيه �داء��عtى

  .من�طرف�ا�كJKي�ا�تماطل

  :26ا)ادة�

��داء� �عدم �حالة �fي �للمكري يمكن

� �fي��)حذف(الكtي �ا�حددة للمبالغ

�رئيس�.نذار �من �يطلب �أن ،

........................  

  :26ا)ادة�

�ع �حالة �fي �للمكري ��داء�يمكن دم

�ال �أو �fي�الكي �ا�حددة �للمبالغ جزئي

�رئيس�.نذار �من �يطلب �أن ،

........................  

  

�الفرصة� �يتيح �.جراء �هذا إن

�عندما� �محله �اسJKجاع للمكري

�عدم� �أمر�قضائي F¨©بمقت� يتبLن

د�إبانه�أداء�الكراء�ا�حدد�fي�العق

  .دون�حاجة�إQى�إنذار�سابق

  :27ا)ادة�

س��أو�من�ينوب�عنه�،�أمرا�يصدر�الرئي

  .....بالتصديق�عtى�.نذار�

��ص ��مر�عtى �هذا �يقبل�لينفذ �و� ،

  .أي�طعن�عادي�أو�غ�JLعادي�

�للمحكمة� �يتوجه �أن �للمكري ويمكن

�أجل� �من �ا)ذكور �>مر �عlى بناء

  .ا)طالبة�بفسخ�العقد�وTفراغ�

  :27ا)ادة�

�،� �عنه �ينوب �أو�من � يصدر�الرئيس

  .....يق�عtى�.نذار�أمرا�بالتصد

،�و��يقبل�ينفذ�هذا��مر�عtى��صل

  .أي�طعن�عادي�أو�غ�JLعادي�

  

  

  

�أن� �شأنه ��ن �التدقيق �هذا إن

�للنص� �خاطئ �تأويل �أي �من يحد

�بLن�وي �الÈ¢اعات �عدد �من قلص

  .الطرفLن

  :32ا)ادة�

� �الفصل ��قتضيات � من��668خAفا

� �الشريف JLى�..........الظهtع� يمنع

كليا��ولية�ا�حل�ا�عد�للسك�Fا�كJKي�ت

  .....أو�التخtي�عنه�للغ��JLأو�جزئيا�

�ذلك� �خAف �عtى �النص �يتعرض �لم ما

  :32ا)ادة�

�خ �الفصل ��قتضيات � من��A668فا

� �الشريف JLى�..........الظهtع� يمنع

ا�كJKي�تولية�ا�حل�ا�عد�للسك��Fأو�

�JLي�عنه�للغtالتخ.....  

�خAف� �عtى �النص �يتعرض �لم ما
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  .fي�عقد�الكراء�

  ..........يجب�

كليا�أو��يعت¯�Jتولية�للكراء�أو�تخليا�عنه

� �ا�كJKاة��جزئيا �الغ�JLللمحAت أشغل

Aث� �من Jäأك�JLغ� �أو �متتالية �أشهر ثة

  .متتالية

  .ذلك�fي�عقد�الكراء�

  ..........يجب�

يعت¯�Jتولية�للكراء�أو�تخليا�عنه�شغل�

الغ�JLللمحAت�ا�كJKاة�أك�Jäمن�ثAثة�

  .هر�متتالية�أو�غ�JLمتتالية�أش

  

  

�من� ��ستدعاء �يتم �أن يحبذ

� �القضائي �ا�فوض  ا�ادة(طرف

15�� �رقم �القانون �81-03من

� �القضائي �ا�فوض ��هنة �)ا�نظم

�بال¯Jيد� �.شعار �طريق �عن أو

�بما� ��كتفاء �دون ا�ضمون،

�عليه �ا�سطرة��ينص قانون

  .)39- 38-37 الفصول (ا�دنية�

  

  

  

  

  : 33ا)ادة�

  .........بالنسبة�للمحAت�ا�عدة�

.......  

...........  

�ا�كJKي� �طرف �من �ا�كري يستد�ى

�الكيفيات� �وفق �العقد �fي ليشارك

�ا� �الفصول �fي �عل�5ا �38و�37نصوص

�ا�دنية�39و �ا�سطرة �قانون أو��من

�طبقا� �قضائي �مفوض بواسطة

� �رقم �طريق��81-03للقانون �عن أو

توصل�ال7,يد�ا)ضمون�مع�Tشعار�بال

� �إشعاره �أجل �تولية��من �fي بنيته

JLي�عنه�للغtأو�التخ�JLالكراء�للغ.  

  : 33ا)ادة�

  .........بالنسبة�للمحAت�ا�عدة�

.......  

...........  

�ا�كJKي� �طرف �من �ا�كري يستد�ى

�الكيفيات� �وفق �العقد �fي ليشارك

�38و�37ا�نصوص�عل�5ا�fي�الفصول�

�39و �قانو � �ا�دنيةمن �ا�سطرة . ن

،�يشعره�بنيته�fي�تولية�هذا�الغرضول

JLي�عنه�للغtأو�التخ�JLالكراء�للغ .  

  

� �هذا �أن�إن �شأنه �من التعديل

�تنفيذ� �عند �كبJLا �إشكا� يحل

�وخاصة� �باjفراغ �¨Úالقا� �مر

�غرباء� �أشخاص �وجود عند

   .با�حل�موضوع�.فراغ

  :36ا)ادة�

  ..........fي�حالة�التولية�

يطلب�من��وللمكري�fي�هذه�الحالة�أن

�أمر� �إصدار �ا�ستعجلة ��مور �¨Úقا

�وا�كJKي  �هو �يقوم� بطرده �من أو

  .مقامهما

............  

  :36ا)ادة�

  ..........fي�حالة�التولية�

�يطلب� �أن �الحالة �هذه �fي وللمكري

�إصدار� �ا�ستعجلة ��مور �¨Úقا� من

  .أمر�بطرده�هو�وا�كJKي 

............  

  

�ضمانة� �سيعطي �.جراء �هذا إن

�عقد� �بنود �تطبيق �أجل أك�Jäمن

الكراء�من�لدن�الطرفLن�وإلزامية�

  :37مادة�

�قانوني�ر  F¨©مقت� �أو �شرط �كل غم

�مخالف �محددة�، �الكراء �عقود تنت¨0

ا)دة�ب.ن�الطرف.ن�بمجرد�ان»gاء�مدgªا�

  :37ا)ادة�

�قانوني�ر  F¨©مقت� �أو �شرط �كل غم

�كراء�خالفم �عقود �ãتنت� �� ،

��وQى� �ا�ادة �fي �ا�شار�إل�5ا ا�حAت



97 

 

ا�كJKي�باjفراغ�عند�ان56اء�العقد�

إشعار�دون�حاجة�Qjى�توجيه�أي�

  .من�أجل�ذلك

  

  

  

  

  

�ت �إ]ى �حاجة �إشعار�دون �أي وجيه

  .باrفراغ�من�طرف�ا)كري�للمك-,ي�

ويعد�ا)ك-,ي�بعد��gاية�العقد�ا)حدد�

ستوجب�محت��بدون�حق�و@�سند�وي

�دعوى  �توجيه �طريق �عن  إفراغه

�أمام� �ا)كري �طرف �من استعجالية

�بصفته� ب̀تدائية � �ا)حكمة رئيس

  . قاضيا�للمستعج�ت

�باjفراغ� �.شعار �بعد �إ� أعAه

�طبقا� ��قتضاء �عند وتصحيحه

  .للشروط�ا�حددة�fي�هذا�الباب�

  

�أصلية� �كقاعدة �الطرفLن إلزام

�إذا� �اللهم �العقد �بنود �حJKام

توفرت�الشروط�ا�نصوص�عل�5ا�

وضع�حد�fي�هذه�ا�ادة�من�أجل�

  .لعقد�الكراء�قبل��5ايته

  38ا)ادة�

�عtى�ا�كري�الذي�يرغب�fي�إ�5اء� يجب

� �الكراء �ب.ن��عقد �ا)حددة �ا)دة قبل

  ......أن�يوجه�إشعارا�باjفراغ�الطرف.ن�

  38ا)ادة�

�fي� �يرغب �الذي �ا�كري �عtى يجب

�إشعارا� �يوجه �أن �الكراء �عقد إ�5اء

  ......باjفراغ�

  

  

  

  

��ست �يتم �أن �يحبذ من�دعاء

�القضائي� �ا�فوض طرف

�القان 15ا�ادة( �ا�نظم�من ون

�القضائي �ا�فوض �عن�) �هنة أو

�ا�ضمون،� �.شعار�بال¯Jيد طريق

�عليه �ينص �بما ��كتفاء �دون

 الفصول (قانون�ا�سطرة�ا�دنية�

37-38 -39.(  

  

  :39ا)ادة�

�طائلة� �تحت �.شعار�باjفراغ يتضمن

  :البطAن�

......................  

...........................  

             ...........  

يبلغ�.شعار�باjفراغ�بحسب�الكيفيات�

من��39و�38و�37ا�شار�إل�5ا��fي�ا�واد�

� �ا�دنية �ا�سطرة �بواسطة�قانون أو

�رقم� �للقانون �طبقا �قضائي مفوض

�ا)ضمون��03-81 �ال7,يد �طريق أو�عن

� �بالتوصل �Tشعار �أجل�مع ويسري

Aأشهر�ابتداء�من�تاريخ�التوصل�ثةث.  

  :39ا)ادة�

يتضمن�.شعار�باjفراغ�تحت�طائلة�

  :البطAن�

......................  

...........................  

             ...........  

�بحسب� �باjفراغ �.شعار يبلغ

� �ا�واد �fي � �ا�شار�إل�5ا �37الكيفيات

من�قانون�ا�سطرة�ا�دنية��39و�38و

�من� �أشهر�ابتداء �ثAثة �أجل ويسري

  .تاريخ�التوصل�

� �ا�ادة أن��باعتبار �36حذف

�توجيه �يتطلب �� �ا�حدد  العقد

باjفراغ�حسب�ما�إنذار�للمطالبة�

  

�.شعار� �تصحح �أن �للمحكمة ��يمكن

� �fي �الواردة �إ��لÍسباب  ا)ادةباjفراغ

  :41ا)ادة�

أن�تصحح�.شعار����يمكن�للمحكمة

�الوارد �لÍسباب �إ� �fي�باjفراغ ة
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   .أعAه�38مكرر�و�36ا�ادتLن�  .أعAه�38  .أش�JLإليه�أعAه

  

  

  

          

  

  تحسLن�الصياغة������

  

  

  

  

�من� ��ستدعاء �يتم �أن يحبذ

�القضائي� �ا�فوض طرف

�القا�15ا�ادة( �ا�نظم�من نون

�القضائي �ا�فوض �عن� )�هنة أو

�ا�ضمون،� �.شعار�بال¯Jيد طريق

��كتف �عليه�دون �ينص �بما اء

� �ا�سطرة ا�دنية�قانون

  ).39-38-37الفصول (

  : 43ا)ادة�

�إذا� �باjفراغ �.شعار �تصحيح يتعLن

�أو �كان �ا�حل �تغيJLات��هدم إدخال

  . هامة�عليه�ضروريا

�اقتضته� �إذا �ضروريا �الهدم يكون

�الشروط� ��نعدام �البناء وضعية

� ��منية �أو �إذا� بهالصحية أو

  ...................رغب

...................................  

.......................  

�قبل� �إخبار�ا�كJKي �ا�كري �عtى يتعLن

�بشهرين� �البناء �إو�إعادة �.صAح �5اية

�ا�شار�إل�5ا� �الكيفيات �بحسب � وذلك

أو�بواسطة��من�39و�38و��f37ي�ا�واد�

�رقم� �للقانون �طبقا �قضائي مفوض

�ا�03-81 �ال7,يد �طريق )ضمون�أو�عن

  مع�Tشعار�بالتوصل�

.........................  

  : 43ا)ادة�

� �تصحيح �إذا�يتعLن .شعار�باjفراغ

�أو �كان �ا�حل �تغيJLات��هدم إدخال

  . هامة�عليه�ضروريا

�اقتضته� �إذا �ضروريا �الهدم يكون

�الشروط� ��نعدام �البناء وضعية

�إذا� �أو �لساكنه ��منية �أو الصحية

  ...................رغب

...................................  

.......................  

يتعLن�عtى�ا�كري�إخبار�ا�كJKي�قبل�

�5اية�.صAح�إو�إعادة�البناء�بشهرين�

وذلك��بحسب�الكيفيات�ا�شار�إل�5ا�

� �ا�واد �قانون��39و�38و��f37ي من

  .ا�سطرة�ا�دنية

.........................  

  

  

  

  اء�مادية�تصحيح�أخط

  

   47ا)ادة�

يفسخ�عقد�الكراء�بقوة�القانون�بوفاة�

� �ا�ادة �أحكام �مراعاة �مع �46ا�كJKي

  .أعAه�

�ا�كJKاة� �با�حAت �يتواجد �شخص كل

�fي� �إل�5م �ا�شار ��شخاص JLغ� من

� محت�A يعت¯J 46ا�ادة

...................� �بطرده �أمر �أو�إصدار هو

   .من�يقوم�مقامه

   47ا)ادة�

�القانون��يفسخ �بقوة �الكراء عقد

بوفاة�ا�كJKي�مع�مراعاة�أحكام�ا�ادة�

  .أعAه��47

كل�شخص�يتواجد�با�حAت�ا�كJKاة�

�� JLغ� �fي�من �إل�5م �ا�شار شخاص

� �محت�A 47ا�ادة J¯يعت

  .إصدار�أمر�بطرده...................

  

  

  :48ا)ادة�

��يمكن �ا�حكمة�للمكري �من �يطلب أن

  :48ا)ادة�

مة�للمكري�أن�يطلب�من�ا�حك�يمكن
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  تصحيح�خطأ�مادي��-

  

  

  ا�Aءمة��-    

  .......فسخ�عقد�

...........................  

  ......الحا�ت�ا�نصوص�عل�5ا�.

ا�كJKي�وعدم�وجود��شخاص��وفاة�.

  .أعAه�46ا�ذكورين�fي�ا�ادة�

اء�محدد�عندما�يتعلق�>مر�بعقد�كر . 

  . ا)دة�وغ.,�قابل�للتجديد

  .......فسخ�عقد�

...........................  

  ......الحا�ت�ا�نصوص�عل�5ا�.

�وجود��وفاة�. �وعدم ا�كJKي

��شخ �ا�ادة �fي �ا�ذكورين �47اص

  .أعAه
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  تعدي�ت

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد
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 ا�ملكة�ا�غربية

  ال¯�Jان������

  مجلس�ا�ستشارين

  

  

  تتعدي� 

  فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

  حول 

  13.08مشروع�قانون�رقم�

 يتعلق�بتنظيم�الع�قات�التعاقدية�ب.ن�ا)كري�وا)ك-,ي 

  للمح�ت�ا)عدة�للسك#"�أو�ل�ستعمال�ا)�01

   

  ) 2010يناير��13موافق��1431محرم��27كما�وافق�عليه�مجلس�النواب�fي�( 
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   1 التعديل�رقم
  

 الباب�>ول 

  اق�التطبيقنط

 1ا�ادة�

  

تطبق�مقتضيات�هذا�القانون�عtى�أكرية�ا�حAت�ا�عدة�للسك��Fأو�لAستعمال�ا���Mمؤثثة�

���تخضع��أم �وال~� �وحدائق �وساحات �وأسطح �ومرائب �أقبية �من �مرافقها �وكذا غ�JLمؤثثة،

 لتشريع�خاص

 ا)ادة�>صلية�

 

  

 الباب�>ول 

  نطاق�التطبيق

 1ا�ادة�

  

ات�هذا�القانون�عtى�أكرية�ا�حAت�ا�عدة�للسك��Fأو�لAستعمال�ا���Mمؤثثة�تطبق�مقتضي

���تخضع��أو �وال~� �وحدائق �وساحات �وأسطح �ومرائب �أقبية �من �مرافقها �وكذا غ�JLمؤثثة،

  .لتشريع�خاص

  

 

 التعديل�

 

  .§نه�يبدو�خطأ�مطبáي" أو" بحرف�" أم�" استبدال�حرف�

  

 

 الت7,ير
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   2  التعديل�رقم
  

  

 الفرع�>ول 

  حقوق�والK¢امات�ا�كري 

  

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  

 الفرع�>ول 

  ال-�امات�وحقوق�ا)كري 

  
 

 التعديل�

 

  

  تغي�JLاسم�العنوان�واعتماد�الصيغة�ا�عتمدة�وا�قبولة

  

 

 الت7,ير
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 3  التعديل�رقم

  
  8ا)ادة�

ومصادقا�عtى�توقيعهما�طرف�ا�كري�وا�كJKي�يجب�أن�يكون�البيان�الوصفي�محررا�ومؤرخا�وموقعا�من�

،�وأن�يتم�وصف�الحل�بكيفية�مفصلة�ودقيقة،�كما�يجب�منع�استعمال�الصيغ�لدى�الجهات�ا�ختصة

  ".حالة�متوسطة"أو�" حالة�جيدة" من�نوع�

  ........................................................fي�حالة�عدم�إعداد�البيان�الوصفي�

....................................................................................................  

  .جيدة�لAستعمال

  .................................................وإذا�رفض�ا�كري�إعداد�البيان�ا�ذكور�

...................................................................................................  

  .ا�كJKي 

 

ا)ادة�

 >صلية�

 

  8ا)ادة�

�وا�كJKي  �ا�كري �طرف �من �وموقعا �ومؤرخا �محررا �الوصفي �البيان �يكون �أن الحذف،�( يجب

،�وأن�يتم�وصف�الحل�بكيفية�مفصلة�)ومصادقا�عlى�توقيعهما�لدى�الجهات�ا)ختصة

  ".حالة�متوسطة"أو�" حالة�جيدة" ل�الصيغ�من�نوع�ودقيقة،�كما�يجب�منع�استعما

  ........................................................fي�حالة�عدم�إعداد�البيان�الوصفي�

....................................................................................................  

  .جيدة�لAستعمال

  .................................................رفض�ا�كري�إعداد�البيان�ا�ذكور��وإذا

..................................................................................................  

  .ا�كJKي 

 

 

 التعديل�

 §� �ا�ختصة، �الجهات �لدى �التوقيع �مصادقة �إلغاء �منه �النص،�الهدف �fي �يكون �أن ���يسوغ �إجراء نه

 .ويبقى�إجراء�إضاfي�يعقد�ا�سطرة�فقط،�ويفقد�الثقة�بLن�ا�تعاملLن

 الت7,ير

 

 

 

 



106 

 

  4  التعديل�رقم
  

  11ا)ادة�

  ..................يجب�عtى�ا�كري�صيانة�ا�حل�بالشكل�الذي�يسمح�باستعماله�وفق�

.....................................................................................................  

  .للحفاظ�عليه�وصيانته

إذا�تم�إشعار�ا�كري�بالقيام�باjصAحات�ال~��تقع�عtى�عاتقه�ولم�ينجزها�fي�أجل�شهر،�جاز�

  .jجرا5ðا�بنفسه�وخصم�قيم56ا�من�وجيبة�الكراء�ا�حكمة�للمكJKي�أن�يستصدر�أمرا�من

ري�أن�يعارض�fي�إجراء�.صAحات�ال~��يقوم�5vا�ا�كJKي�ما�دامت�هذه��خJLة���يمكن�للمك

  .��يJKتب�ع5qا�أي�تغيf�JLي�طبيعة�ا�حل�ا�كJKى 

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  11ا)ادة�

  ..................يجب�عtى�ا�كري�صيانة�ا�حل�بالشكل�الذي�يسمح�باستعماله�وفق�

.....................................................................................................  

  .للحفاظ�عليه�وصيانته

إذا�تم�إشعار�ا�كري�بالقيام�باjصAحات�ال~��تقع�عtى�عاتقه�ولم�ينجزها�fي�أجل�شهر،�جاز�

jجرا5ðا�بنفسه�وخصم�قيم56ا�من�وجيبة��رئيس�ا)حكمةللمكJKي�أن�يستصدر�أمرا�من�

  .راءالك

��يمكن�للمكري�أن�يعارض�fي�إجراء�.صAحات�ال~��يقوم�5vا�ا�كJKي�ما�دامت�هذه��خJLة�

  .��يJKتب�ع5qا�أي�تغيf�JLي�طبيعة�ا�حل�ا�كJKى 

  

  

 التعديل�

إضافة�الرئيس،�§�5ا�الصيغة��سلم�و�نسب�والصحيحة،�و§ن�رئيس�ا�حكمة�هو�السلطة�

  .حكمةال~��تستصدر��مر�وليس�ا�

 

 الت7,ير
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  5  التعديل�رقم
  

  

 الفرع�الثاني

  حقوق�والK¢امات�ا�كJKي 

  

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  

 الفرع�الثاني

  ال-�امات�وحقوق�ا)ك-,ي 
  

  

 

 التعديل�

 

  

  2للمAءمة�مع�التعديل�ا�قJKح�رقم�

  

 

 الت7,ير
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  6  التعديل�رقم
  

  15ا)ادة�

حل�ا�كJKى�وأن�يستعمله�وفقا�للغرض�ا�خصص�له�طبقا��ا�عtى�ا�كJKي�أن�يحافظ�عtى�ا�

  .هو�وارد�fي�العقد

يسأل�ا�كJKي�عن�أي�خسارة�أو�عيب�يلحق�ا�حل�ا�كJKي�يكون�ناتجا�عن�فعله�أو�خطئه�أو�

  .من�جراء�التعسف�fي�استعمال�ا�حل

  :عن�الخسارة�أو�العيوب�الناجمة�عنغ�JLأنه���يسأل�

  .ادي�ستعمال�ا�ألوف�والع -

 .حادث�فجائي�أو�قوة�قاهرة -

�يتحملها� - �ال~� �.صAحات �إجراء �عدم �أو�بسبب �البناء �fي �أو�عيب �القدم، حالة

  .ا�كري 

  

 ا)ادة�>صلية�

 

  15ا)ادة�

عtى�ا�كJKي�أن�يحافظ�عtى�ا�حل�ا�كJKى�وأن�يستعمله�وفقا�للغرض�ا�خصص�له�طبقا��ا�

  .هو�وارد�fي�العقد

يسأل�ا�كJKي�عن�أي�خسارة�أو�عيب�يلحق�ا�حل�ا�كJKي�يكون�ناتجا�عن�فعله�أو�خطئه�أو�

  .من�جراء�التعسف�fي�استعمال�ا�حل

  :غ�JLأنه���يسأل�عن�الخسارة�أو�العيوب�الناجمة�عن�

  .�ستعمال�ا�ألوف�والعادي -

 .حادث�فجائي�أو�قوة�قاهرة -

إجراء�.صAحات�ال~��يتحملها�ا�كري��حالة�القدم،�أو�عيب�fي�البناء�أو�بسبب�عدم -

 .}ي�حالة�ثبوت�إخباره

  
  

  

 التعديل�

  .التأكيد�عtى�أن�ا�كري�قد�أخ¯�Jبالفعل�وتوصل�باjخبار

 

 الت7,ير
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  7  التعديل�رقم
  

  17ا)ادة�

  

أعAه�بعد��16تتقادم�الدعاوى�ال~��يرفعها�ا�كري�ضد�ا�كJKي�بخصوص�مقتضيات�ا�ادة�

  . دئ�من�تاريخ�تسلمه�للمحل�ا�كJKى تبت�ستة�أشهر 

  

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  17ا)ادة�

  

أعAه�بعد��16تتقادم�الدعاوى�ال~��يرفعها�ا�كري�ضد�ا�كJKي�بخصوص�مقتضيات�ا�ادة�

  . تبتدئ�من�تاريخ�تسلمه�للمحل�ا�كJKى  ث�ثة�أشهر

  

 

 التعديل�

 

  

fي�اعتقادنا�أن�مدة�ستة�أشهر��نهمن�ستة�أشهر�إQى�ثAثة�أشهر�فقط،�§ �التقليص�من�ا�دة

  .كثJLة�جدا

 

 الت7,ير

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 



110 

 

  8  التعديل�رقم

  
  18ا)ادة�

  

  ...........يجب�عtى�ا�كJKي�أن�يسمح�للمكري�بإنجاز��شغال�الضرورية�للحفاظ�

....................................................................................................  

  .يمكن�إرجاؤها�إQى��5اية�العAقة�الكرائية

  .........................................غ�JLأنه�إذا�ترتب�عن�إجراء�هذه�.صAحات�

.................................................................................................  

.................................................................................................  

  .الكرائية�بما�يتناسب�وا�دة�ال~��حرم�خAلها�من�ا�حل�ا�كJKى 

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  18ا)ادة�

  

  ...........يجب�عtى�ا�كJKي�أن�يسمح�للمكري�بإنجاز��شغال�الضرورية�للحفاظ�

....................................................................................................  

  .يمكن�إرجاؤها�إQى��5اية�العAقة�الكرائية

  .........................................غ�JLأنه�إذا�ترتب�عن�إجراء�هذه�.صAحات�

.................................................................................................  

.................................................................................................  

� �ا�كJKى �ا�حل �من �خAلها �حرم �ال~� �وا�دة �يتناسب �بما �@�تتجاوز�الكرائية �أن عlى

  .الضعف
 

 التعديل�

 

  

  .وضع�سقف��بلغ�الخصمالهدف�منه�هو�

 

 الت7,ير
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  9  التعديل�رقم
  

  22ا)ادة�

  

  ...........................بصرف�النظر�عن�جميع�ا�قتضيات�القانونية�ال~��يبقى�حق�

.....................................................................................................  

.....................................................................................................  

  .عرfي�يحمل�توقيعهما�مصادق�عليه�أو�حكم��5ائي�يحدد�الوجيبة�الكرائية�بي5qما

  

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  22ا)ادة�

  

  ...........................بصرف�النظر�عن�جميع�ا�قتضيات�القانونية�ال~��يبقى�حق�

.....................................................................................................  

.....................................................................................................  

أو�عقد�حكم��5ائي�يحدد�الوجيبة�الكرائية�بي5qما��عرfي�يحمل�توقيعهما�مصادق�عليه�أو 

  .شفوي�مع-,ف�به�من�الطرف.ن�قبل�صدور�هذا�القانون�
  

 

 التعديل�

 

  

إضافة�العقد�الشفوي�ا�عJKف�به�من�الطرفLن�إQى�العقود�الرسمية�لضمان�حقوق�ا�كري�

  .وا�كJKي�معا

 

 الت7,ير
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  10 التعديل�رقم
  

  25ا)ادة�

  

�.نذار  �غ��JLيحدد �ا�بالغ �من �عليه �ما �لتسديد �عشر�يوما �خمسة �عن �أج���Aيقل للمكJKي

�أو�بإيداعها� �البنكي �بحسابه �أو�وضعها �وصل �مقابل �ا�كري �يدي �بLن �مباشرة �إما ا�ؤداة

  بصندوق�ا�حكمة�

  .يسري�هذا��جل�ابتداء�من�تاريخ�تبليغ�.نذار

  

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  25ا)ادة�

  

�.نذار�للم �غ�JLيحدد �ا�بالغ �من �عليه �ما �لتسديد �عشر�يوما �خمسة �عن �أج���Aيقل كJKي

�أو�بإيداعها� �البنكي �بحسابه �أو�وضعها �وصل �مقابل �ا�كري �يدي �بLن �مباشرة �إما ا�ؤداة

  أو�بواسطة�حوالة�بريديةبصندوق�ا�حكمة�

  .يسري�هذا��جل�ابتداء�من�تاريخ�تبليغ�.نذار

  

  

 

 التعديل�

 

  

ال¯Jيدية�بالنسبة�لسكان�العالم�القروي�وا�ناطق�النائية�ال~����تتواجد�5vا�إضافة�الحوالة�

  .ا�حاكم

 

 الت7,ير
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  11 التعديل�رقم
  

  32ا)ادة�

  

أغسطس��12( 1331رمضان��9من�الظه�JLالشريف�الصادر�fي��668خAفا��قتضيات�الفصل�

1913................................................. (.......................  

....................................................................................................  

  .يتم�التنصيص�عtى�خAف�ذلك�fي�عقد�الكراء

يجب�أن�تشمل�ا�وافقة�الكتابية�مبلغ�الوجيبة�الكرائية�الجديدة�عند��قتضاء�والتكاليف�

  .الكرائية

يعت¯�Jتوليه�للكراء�أو�تخليا�عنه�شغل�الغ�JLللمحAت�ا�كJKاة�أك�Jäمن�ثAثة�أشهر�متتالية�أو�

  .غ�JLمتتالية

  

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  32ا)ادة�

  

أغسطس��12( 1331رمضان��9من�الظه�JLالشريف�الصادر�fي��668خAفا��قتضيات�الفصل�

1913........................................ (................................  

....................................................................................................  

  .يتم�التنصيص�عtى�خAف�ذلك�fي�عقد�الكراء

�يجب�أن�تشمل�ا�وافقة�الكتابية�مبلغ�الوجيبة�الكرائية�الجديدة�عند��قتضاء�والتكاليف

  .الكرائية

يعت¯�Jتوليه�للكراء�أو�تخليا�عنه�شغل�الغ�JLللمحAت�ا�كJKاة�أك�Jäمن�ثAثة�أشهر�متتالية�أو�

  .ما�عدا�إذا�كان�ا)حتل�من�>صول�أو�الفروعغ�JLمتتالية�

  

 

 التعديل�

 

  

  .استثناء�الفصول�والفروع�من�التولية

 

 الت7,ير
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  12 التعديل�رقم
  

  33ا)ادة�

  

 Aبالنسبة�للمح�،�Mستعمال�ا�Aت�ا�عدة�ل..............................................  

...................................................................................................  

...................................................................................................  

  .تحمAت�إضافية�بالنسبة�للمكري�أو�تغي�JLطبيعة�عقد�الكراء

  ................................يستد�ى�ا�كري�من�طرف�ا�كJKي�ليشارك�fي�العقد�

...................................................................................................  

  .ذا�الغرض،�يشعره�بنيته�fي�توليه�الكراء��للغ�JLأو�التخtي�عنه�للغJLوله

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  33ا)ادة�

  

�،�Mستعمال�ا�Aت�ا�عدة�لAبالنسبة�للمح..............................................  

...................................................................................................  

...................................................................................................  

  .تحمAت�إضافية�بالنسبة�للمكري�أو�تغي�JLطبيعة�عقد�الكراء

  ................................يستد�ى�ا�كري�من�طرف�ا�كJKي�ليشارك�fي�العقد�

...................................................................................................  

JLي�عنه�للغtأو�التخ�JLي�توليه�الكراء��للغfولهذا�الغرض،�يشعره�بنيته�.  

  .وتعت7,�التولية�قانونية�}ي�حالة�توصل�ا)كري�وعدم�حضوره
  

 

 التعديل�

 

  

  ديدةإضافة�فقرة�ج

التنصيص�عtى�التوصل�باjشعار�وعدم�الحضور�كي���تكون�هناك�اج56ادات�أخرى�لتبيان�

  قانونية�التولية�

 

 الت7,ير
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  13 التعديل�رقم
  

  38ا)ادة�

  

  ....................................يجب�عtى�ا�كري�الذي�يرغب�fي�إ�5اء�عقد�الكراء�

  :اب�التاليةباjفراغ�للمكJKي�يستند�عtى�أحد��سب

 .�،�¨éى�لسكنه�الشخJKداد�ا�حل�ا�كJKاس.............................................  

...................................................................................................  

...................................................................................................  

  .ا�تعلق�بكفالة��طفال�ا�تخtى�ع5qم

�أو�إدخال�.  �البناء �وإعادة �الهدم �لضرورة �ا�كJKى �ا�حل �كاسJKجاع �ومشروع �جدي سبب

  .إصAحات�ضرورية�عليه�تستوجب�.فراغ

  

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  38ا)ادة�

  

  ....................................د�الكراء�يجب�عtى�ا�كري�الذي�يرغب�fي�إ�5اء�عق

  :باjفراغ�للمكJKي�يستند�عtى�أحد��سباب�التالية

 .�،�¨éى�لسكنه�الشخJKداد�ا�حل�ا�كJKاس.............................................  

...................................................................................................  

...................................................................................................  

  .ا�تعلق�بكفالة��طفال�ا�تخtى�ع5qم

�أو�إدخال�.  �البناء �وإعادة �الهدم �لضرورة �ا�كJKى �ا�حل �كاسJKجاع �ومشروع �جدي سبب

  أو�ثبوت�تماطل�}ي�>داءستوجب�.فراغ�إصAحات�ضرورية�عليه�ت

  

 

 التعديل�

 

  

  .يعت¯�Jثبوت�التماطل�fي��داء�من��سباب�الجدية��سJKجاع�ا�حل�ا�كJKى 

 

 الت7,ير
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  14 التعديل�رقم
  

  50ا)ادة�

  

� �ا�ادة �من �الثانية �الفقرة �مقتضيات �تكون��27باستثناء �� �با§داء �القاضية ��حكام وكذا

  .درة�عن�ا�حكمة�تطبيقا�لهذا�القانون�مشمولة�بالنفاذ�ا�عجل�حكام�الصا

��تقبل�هذه��حكام�الطعن�بالتعرض�ويمكن�الطعن�ف�5ا�بكل�طرق�الطعن��خرى�العادية�

  .أو�غ�JLالعادية�طبقا�للقواعد�العامة

 

 ا)ادة�>صلية�

 

  50ا)ادة�

  

� �ا�ادة �من �الثانية �الفقرة �مقتضيات �� �27باستثناء �تكون�وكذا �� �با§داء �القاضية حكام

� �ا�عجل، �بالنفاذ �مشمولة �القانون �لهذا �تطبيقا �ا�حكمة �عن �الصادرة �إذا��حكام إ@

س̀تئناف�إصدار�أحكام�بإيقاف�تنفيذها   .ارتأت�محكمة�
��تقبل�هذه��حكام�الطعن�بالتعرض�ويمكن�الطعن�ف�5ا�بكل�طرق�الطعن��خرى�العادية�

  .ا�للقواعد�العامةأو�غ�JLالعادية�طبق

  

  

 

 التعديل�

 

  

  التنصيص�عtى�إيقاف�النفاذ�ا�عجل�بحكم�صادر�عن�محكمة��ستئناف

 

 الت7,ير
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  تعدي�ت�

ش̀-,اكي   فريق�التحالف�
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  ا)ملكة�ا)غربية

  الـ7,)ــان

  مجلس�ا)ستشارين

ش̀-,اكي  فريق�التحالف�

 

 
  

  13.08رقم� قانون  مشروع مق-,حات�تعديل

  بتنظيم�العAقات�التعاقدية�بLن�ا�كري�وا�كJKي  يتعلق

��Mستعمال�ا�Aأو�ل�Fت�ا�عدة�للسك�Aللمح  

 
 )2010يناير��13موافق��1431محرم��27كما�وافق�عليه�مجلس�النواب�fي�(
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 التعديل الباب ا�ادة النص��صtي التعديل�ا�قJKح طبيعة�التعديل

  

  

 ةإعادة�الصياغ

�عقد� �fي �ا�ذكورة �التجهL¢ات �وكذا �ا�حل �للمكJKي �يسلم �أن �ا�كري �عtى يجب

  .الكراء

يجب�أن�يتوفر�ا�حل�ا�عد�للسك��Fعtى�ا�واصفات�الضرورية�من�حيث��جزاء�

� �ا�ياه �ودورة �وا�طبخ �ال56وية �وشروط �له �وا)اء�ا�كونة �الكهربائي والتجه.�

 .الصالح�للشرب�قابلة�للربط

كري�أن�يسلم�للمكJKي�ا�حل�وكذا�التجهL¢ات�ا�ذكورة�fي�عقد�يجب�عtى�ا�

  .الكراء

�حيث� �من �الضرورية �ا�واصفات �عtى Fللسك�� �ا�عد �يتوفر�ا�حل �أن يجب

  .�جزاء�ا�كونة�له�وشروط�ال56وية�وا�طبخ�ودورة�ا�ياه�والكهرباء�وا�اء

 

  الثالث 5

حقوق�

وال-�امات�

ا)كري�

  وا)ك-,ي 
  الفرع��ول 

ق�والK¢امات�حقو 

 ا�كري 

 �ول 

  إعادة�الصياغة

  "يجب"حذف�

عtى��طراف�ا�تعاقدة�إعداد�بيان�وصفي�لحالة�ا�حل�ا�عد�للكراء�وقت��يتع.ن

  .تسلم�ا�حل�ووقت�اسJKجاعه،�ويرفق�هذا�البيان�بالعقد

�للكراء� �ا�عد �ا�حل �لحالة �وصفي �بيان �إعداد �ا�تعاقدة ��طراف �عtى يجب

  .ووقت�اسJKجاعه،�ويجب�أن�يرفق�هذا�البيان�بالعقدوقت�تسلم�ا�حل�

  الثالث  7

  نفس�الفرع

  الثاني

  

  إعادة�الصياغة

�أن� �يمكن �كما �الكراء �عقد �شروط �ضمن �الوصفي �البيان �يدمج �أن يمكن

يكون�محررا�منفص��عن�العقد�ومؤرخا�وموقعا�من�طرف�ا)كري�وا)ك-,ي�

� �مع �ودقيقة، �مفصلة �بكيفية �ا)حل �وصف �يتضمن �استعمال�وأن تجنب

 ".حالة�متوسطة"أو�" حالة�جيدة"الصيغ�العمومية�من�نوع�

fي�حالة�عدم�إعداد�البيان�الوصفي�من�قبل��طراف،�يفJKض،�بمجرد�التوقيع�

  .عtى�عقد�الكراء،�أن�ا�كJKي�قد�تسلم�ا�حل�fي�حالة�جيدة�لAستعمال

ن��ضرار�ال~��وإذا�رفض�ا�كري�إعداد�البيان�ا�ذكور،�يجب�عليه�أن�يثبت�با

  .يحتج�5vا�عند��5اية�عقد�الكراء�تنسب�إQى�أخطاء�ا�كJKي 

�ا�كري� �طرف �من �وموقعا �ومؤرخا �محررا �الوصفي �البيان �يكون �أن يجب

�وصف� �يتم �وأن �ا�ختصة، �الجهات �لدى �توقيعهما �عtى �ومصادقا وا�كJKي

�نوع� �من �الصيغ �استعمال �منع �يجب �كما �ودقيقة، �مفصلة �بكيفية ا�حل

 ".حالة�متوسطة"أو�" جيدة�حالة"

�بمجرد� �يفJKض، ��طراف، �قبل �من �الوصفي �البيان �إعداد �عدم �حالة fي

�جيدة� �حالة �fي �ا�حل �تسلم �قد �ا�كJKي �أن �الكراء، �عقد �عtى التوقيع

  .لAستعمال

��ضرار� �بان �يثبت �أن �عليه �يجب �ا�ذكور، �البيان �إعداد �ا�كري �رفض وإذا

  .كراء�تنسب�إQى�أخطاء�ا�كJKي ال~��يحتج�5vا�عند��5اية�عقد�ال

  الثالث  8

حقوق�

وال-�امات�

ا)كري�

  وا)ك-,ي 

  

  نفس�الفرع

  

  الثالث
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 التعديل الباب ا�ادة النص��صtي التعديل�ا�قJKح طبيعة�التعديل

  

  إعادة�الصياغة

  

  

  الفقرات��خرى 

JLبدون�تغي  

  

 

� �أن �ا�كري �عtى �الكامل��تسلم للمكJKي �يضمنيجب ن̀تفاع �و �ا)ك-,ى ا)لك

،�وأن�يضمن�له�العيوب�و�زعاجات�القانونية�أو�ا�ادية�ال~��تعرقل�والهادئ�به

�موضوع� �تكون �أو�ال~� �الوصفي �البيان �fي �ا�حددة �تلك �عدا �ما ��نتفاع ذلك

 .أعAه��6تفاق�الصريح�ا�نصوص�عليه�fي�ا�ادة�

القانونية�أو�ا�ادية�الناشئة�عن�فعله��غ�JLأن�ا�كري���يضمن�سوى��زعاجات

  .و��يسال�عن��زعاجات�ال~��يتسبب�ف�5ا�الجJLان�او�الغJL. او�فعل�مستخدميه

كما�أنه���يتحمل�عيوب�ونقائص�ا�حل�ا�كJKى�ال~��كان�ا�كJKي�عtى�علم�5vا،�

  .أعAه�7ولم�يتم�تضمي5qا�fي�البيان�الوصفي�ا�شار�إليه�fي�ا�ادة�
 

�عtى �ا�حل��يجب �من �الهادئ ��نتفاع �ظروف �للمكJKي �يوفر �أن ا�كري

ا�كJKى،�وأن�يضمن�له�العيوب�و�زعاجات�القانونية�أو�ا�ادية�ال~��تعرقل�

ذلك��نتفاع�ما�عدا�تلك�ا�حددة�fي�البيان�الوصفي�أو�ال~��تكون�موضوع�

 .أعAه��6تفاق�الصريح�ا�نصوص�عليه�fي�ا�ادة�

 �� �ا�كري �عن��غ�JLأن �الناشئة �أو�ا�ادية �القانونية ��زعاجات �سوى يضمن

و��يسال�عن��زعاجات�ال~��يتسبب�ف�5ا�الجJLان�. فعله�او�فعل�مستخدميه

  .الغ�JLأو 

كما�أنه���يتحمل�عيوب�ونقائص�ا�حل�ا�كJKى�ال~��كان�ا�كJKي�عtى�علم�

  .أعAه�7ة�5vا،�ولم�يتم�تضمي5qا�fي�البيان�الوصفي�ا�شار�إليه�fي�ا�اد
 

  الثالث 9

حقوق�

وال-�امات�

ا)كري�

  وا)ك-,ي 

  الفرع��ول 

حقوق�والK¢امات�

 ا�كري 

 الرابع

  

  

  

  إعادة�الصياغة�وإضافة

�هو� �ما �وفق �باستعماله �يسمح �الذي �بالشكل �ا�حل �صيانة �ا�كري �عtى يجب

منصوص�عليه�fي�العقد،�وأن�يقوم�بجميع��صAحات�الضرورية�للحفاظ�عليه�

 .وصيانته

�fي� �ينجزها �ولم �عاتقه �عtى �تقع �ال~� �با�صAحات �بالقيام �إشعار�ا�كري �تم إذا

� �من �يستصدر�أمرا �أن �جاز�للمكJKي �شهر، �أجل ب̀تدائيةرئيس �  ا)حكمة

�بنفسه� �ا)طلوبة �`ص�حات �بإجراء �له �يأذن �بدائرgªا �الكراء �محل ا)وجود

  .ي وخصم�قيم»gا�من�وجيبة�الكراء�أو�تزيد�من�تكاليف�ا)كر 

��يمكن�للمكري�أن�يعارض�fي�إجراء��صAحات�ال~��يقوم�5vا�ا�كJKي�ما�دامت�

  .هذه��خJLة���يJKتب�ع5qا�أي�تغيf�JLي�طبيعة�ا�حل�ا�كJKى 

يجب�عtى�ا�كري�صيانة�ا�حل�بالشكل�الذي�يسمح�باستعماله�وفق�ما�هو�

�لل �الضرورية ��صAحات �بجميع �يقوم �وأن �العقد، �fي �عليه حفاظ�منصوص

 .عليه�وصيانته

إذا�تم�إشعار�ا�كري�بالقيام�با�صAحات�ال~��تقع�عtى�عاتقه�ولم�ينجزها�fي�

�بنفسه� �jجرا5ðا �ا�حكمة �من �يستصدر�أمرا �أن �جاز�للمكJKي �شهر�، أجل

  .وخصم�قيم56ا�من�وجيبة�الكراء

�ما� �ا�كJKي �5vا �يقوم �ال~� ��صAحات �إجراء �fي �يعارض �أن �للمكري ��يمكن

  .هذه��خJLة���يJKتب�ع5qا�أي�تغيf�JLي�طبيعة�ا�حل�ا�كJKى دامت�

  الخامس    11
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 التعديل الباب ا�ادة النص��صtي التعديل�ا�قJKح طبيعة�التعديل

  

 "عند��قتضاء"حذف�

 

 إضافة

�و �العقد �يحدده �الذي ��جل �fي �الوجيبة �بأداء �ا�كJKي التكاليف��كذلكيلK¢م

 .يتحملها�بمقت©¨�Fالعقد�أو�بموجب�القوانLن�الجاري�5vا�العملالكرائية�ال~��

�مقابل� �الكرائية �للوجيبة �التابعة �ا�بالغ �الكرائية �التكاليف �حساب �fي تدخل

 .كمستحقات�السنديكالخدمات�الAزمة��ستعمال�مختلف�أجزاء�محل�الكراء�

��ق �وعند �العقد �يحدده �الذي ��جل �fي �الوجيبة �بأداء �ا�كJKي تضاء�يلK¢م

التكاليف�الكرائية�ال~��يتحملها�بمقت©¨�Fالعقد�أو�بموجب�القوانLن�الجاري�

 .5vا�العمل

�مقابل� �الكرائية �للوجيبة �التابعة �ا�بالغ �الكرائية �التكاليف �حساب �fي تدخل

 .الخدمات�الAزمة��ستعمال�مختلف�أجزاء�محل�الكراء

  الثالث 13

  الفرع�الثاني

حقوق�

والK¢امات�

 ا�كJKي 

 السادس

  تغي�JLعبارة

  "كفالة"ب�" ضمانة"

  

  

  

 إضافات

� �بتقديم �ا�كJKي �يلزم �أن �للمكري �أو�شخصيةيمكن �أو�عينية �مالية �كفالة

لتغطية�مبالغ�الكراء�غ�JLا�ؤداة�وكذا��ضرار�ال~��قد�تلحق�بمحل�الكراء�وال~��

  .يمكن�أن�يتسبب�ف�5ا�ا�كJKي 

  .من�وجيبة�الكراء�ثة�أشهرث�عtى�واجب��الكفالة��يمكن�أن�يزيد�مبلغ�هذه�

� �من��الكفالةترد �ا�كJKى �ا�حل �إرجاع �تاريخ �من �ابتداء �شهران �أقصاه �أجل fي

�وكذا� �للمكري �دفعها �الواجب �ا�بالغ ��قتضاء، �عند �خصم، �مع �ا�كJKي طرف

�بصفة� �إثبا­5ا �شريطة �ا�كJKي، ��خ�JLمكان �هذا �تحملها �قد �يكون �ال~� ا�بالغ

  .قانونية

� �يتفق �أن �الوجيبة�يمكن �لتغطية �الضمانة �هذه �مبلغ �تخصيص �عtى �طراف

 .الكرائية�لÍشهر��خJLة�من�عقد�الكراء

�JLغ� �الكراء �مبالغ �لتغطية �ضمانة �بتقديم �ا�كJKي �يلزم �أن �للمكري يمكن

ا�ؤداة�وكذا��ضرار�ال~��قد�تلحق�بمحل�الكراء�وال~��يمكن�أن�يتسبب�ف�5ا�

  .ا�كJKي 

  .ذه�الضمانة�عtى�واجب�شهرين�من�وجيبة�الكراء��يمكن�أن�يزيد�مبلغ�ه

ترد�الضمانة�fي�أجل�أقصاه�شهران�ابتداء�من�تاريخ�إرجاع�ا�حل�ا�كJKى�من�

طرف�ا�كJKي�مع�خصم،�عند��قتضاء،�ا�بالغ�الواجب�دفعها�للمكري�وكذا�

ا�بالغ�ال~��يكون�قد�تحملها�هذا��خ�JLمكان�ا�كJKي،�شريطة�إثبا­5ا�بصفة�

  .نيةقانو 

يمكن�أن�يتفق��طراف�عtى�تخصيص�مبلغ�هذه�الضمانة�لتغطية�الوجيبة�

 .الكرائية�لÍشهر��خJLة�من�عقد�الكراء

  الثالث 21

إ�gاء�عقد�

 الكراء

 السابع

  

  إضافة

�لتسديد�ما�عليه�من� يحدد�.نذار�للمكJKي�أج���Aيقل�عن�خمسة�عشر�يوما

مقابل�وصل،�أو��أو�من�ينوب�عنها�كري�ا�بالغ�غ�JLا�ؤداة�إما�مباشرة�بLن�يدي�

 .وضعها�بحسابه�البنكي�أو�بإيداعها�بصندوق�ا�حكمة

  .يسري�هذا��جل�ابتداء�من�تاريخ�تبليغ�.نذار

يحدد�.نذار�للمكJKي�أج���Aيقل�عن�خمسة�عشر�يوما�لتسديد�ما�عليه�من�

�أ �وصل، �مقابل �ا�كري �يدي �بLن �مباشرة �إما �غ�JLا�ؤداة �وضعها�ا�بالغ و

 .بحسابه�البنكي�أو�بإيداعها�بصندوق�ا�حكمة

  .يسري�هذا��جل�ابتداء�من�تاريخ�تبليغ�.نذار

  الرابع  25

استيفاء�

الوجيبة�

  الكرائية

  الثامن

  

  

  إضافة

يحق�للمكري،�fي�حالة�رفض�الطلب،�ا�طالبة�باستيفاء�وجيبة�الكراء�والتكاليف�

 .طبقا�للقواعد�العامة

� �حالة �fي �طبقا�للمكJKي ��بتدائية �ا�حكمة �أمام �الÈ¢اع �يرفع �أن �الطلب قبول

  .لنفس�القواعد

� �للمحكمة �ويمكن �ال¶�اع �علghا �عرض �تأمر�بوقف�ال·0 �أن �استثنائية بصفة

  .التنفيذ�بحكم�معلل�بناء�عtى�طلب�خاص�مستقل�fي�هذا�الشأن

�الكراء� �وجيبة �باستيفاء �ا�طالبة �الطلب، �رفض �حالة �fي �للمكري، يحق

 .ليف�طبقا�للقواعد�العامةوالتكا

للمكJKي�fي�حالة�قبول�الطلب�أن�يرفع�الÈ¢اع�أمام�ا�حكمة��بتدائية�طبقا�

  .لنفس�القواعد

�بناء� �معلل �بحكم �التنفيذ �تأمر�بوقف �أن �استثنائية �بصفة �للمحكمة يمكن

  .عtى�طلب�خاص�مستقل�fي�هذا�الشأن

  الرابع  29

  

  التاسع
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 التعديل الباب ا�ادة النص��صtي JKحالتعديل�ا�ق طبيعة�التعديل

  

  

  

  إضافة�فقرة

 1331رمضان��9من�الظه�JLالشريف�الصادر�fي��668خAفا��قتضيات�الفصل�

)12�� �ا�كJKي�) 1931أغسطس �عtى �يمنع �والعقود، ��لK¢امات �بقانون ا�تعلق

لتخtي�تولية�ا�حل�ا�عد�للسك��Fأو�التخtي�عنه�للغ�JLكيفما�كان�نوع�التولية�أو�ا

�عقد� �fي �ذلك �خAف �عtى �التنصيص �يتم �لم �ما �للمكري �كتابية �موافقة بدون

� �أو�الكراء �الزوج �لفائدة �عنه �أو�التخlي �الكراء �بتولية �>مر�يتعلق �كان أو�إذا

 .أحد�>صول�أو�الفروع�ا)ك-,ي�واللذين�يعيشون�تحت�نفقته�أو�كفالته

ائية�الجديدة�عند��قتضاء�يجب�أن�تشمل�ا�وافقة�الكتابية�مبلغ�الوجيبة�الكر 

  .والتكاليف�الكرائية

يعت¯�Jتولية�للكراء�او�تخليا�عنه�شغل�الغ�JLللمحAت�ا�كJKاة�أك�Jäمن�ثAثة�اشهر�

  .متتالية�او�غ�JLمتتالية

� �الفصل ��قتضيات ��668خAفا �الصادر�fي �الظه�JLالشريف رمضان��9من

1331 )12�� �و ) 1931أغسطس ��لK¢امات �بقانون �عtى�ا�تعلق �يمنع العقود،

ا�كJKي�تولية�ا�حل�ا�عد�للسك��Fأو�التخtي�عنه�للغ�JLكيفما�كان�نوع�التولية�

أو�التخtي�بدون�موافقة�كتابية�للمكري�ما�لم�يتم�التنصيص�عtى�خAف�ذلك�

 .fي�عقد�الكراء

�عند� �الجديدة �الكرائية �الوجيبة �مبلغ �الكتابية �ا�وافقة �تشمل �أن يجب

  .الكرائية��قتضاء�والتكاليف

�ثAثة� �أك�Jäمن �ا�كJKاة �الغ�JLللمحAت �شغل �عنه �او�تخليا �للكراء يعت¯�Jتولية

  .اشهر�متتالية�او�غ�JLمتتالية

  

  السادس  32

  تولية�الكراء

  والتخlي�عنه

  العاشر

  

  

  مكرر �36حذف�ا�ادة�

  

وfي�هذه�الحالة،�. يمكن�باتفاق�الطرفLن�ا�تعاقدين�تحديد�مدة�عقد�الكراء�  

يوجه�ا�كري�.شعار�باjفراغ�وفق�الشروط�ا�تعلقة�بالشكل�و�جل��إذا�لم

�الكراء� �عقد �سريان �مواصلة �ضمنيا �تتم �الباب، �هذا �fي �عل�5ا ا�نصوص

  .ا�ن56ية�مدته

تكون�مدة�العقد�fي�حالة�ا�واصلة�الضمنية�لسريانه،�Ïي�نفس�ا�دة�ا�حددة�

  .fي�العقد��صtي

36  

  مكرر 

  السابع

إ�gاء�عقد�

  راءالك

الحادي�

 عشر

  

  

  إعادة�صياغة

  37ا�ادة�

  :كما�يtي

 

�يتوصل� �أن �شريطة �مدته �بان»gاء �ينت¨0 �فإنه �ا)دة، �محدود �العقد �كان إذا

�مدة� �ان»gاء �أشهر�قبل �ث�ثة �الوصول �بإشعار�مضمون �ا)كري �من ا)ك-,ي

  .العقد�تع7,�عن�رغبته�بشكل�واضح�وبدون�شرط�}ي�عدم�تجديد�العقد

شعار�من�ا)كري�بعدم�رغبته�}ي�تجديد�العقد�داخل�أجل�إذا�لم�يصدر�أي�إ

�ºحكام� �مس-,س��ويخضع �يصبح �العقد �فإن �العقد، �ان»gاء �أشهر�قبل ث�ثة

  .العقود�الغ.,�ا)حدودة�ا)دة

إذا�كان�عقد�الكراء�غ.,�محدود�ا)دة�أو�أصبح�عقدا�مس-,س�،�فإنه�@�يمكن�

�ا) �إ]ى �إشعار�با@فراغ �توجيه �إ@�بعد �حكم�إ�gاءه �بمقت��" �وتصحيحه ك-,ي

    .قضائي�عند�`قتضاء�وفقا�للشروط�ا)حددة�}ي�هذا�الباب

�ا�حAت� �كراء �عقود �ãتنت� �� �مخالف، �قانوني F¨©أو�مقت� �شرط �كل رغم

�عند� �وتصحيحه �.شعار�باjفراغ �بعد �إ� �أعAه ��وQى �ا�ادة �fي ا�شار�إل�5ا

  .�قتضاء�طبقا�للشروط�ا�حددة�fي�هذا�الباب

  السابع 37

إ�gاء�عقد�

 الكراء

الثاني�

 عشر
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 التعديل الباب ا�ادة النص��صtي التعديل�ا�قJKح طبيعة�التعديل

  

  

  

  إضافة

  

  إعادة�صياغة

  

�إ]ىيجب�عtى�ا�كري�الذي�يرغب�fي�إ�5اء�عقد�الكراء�أن�يوجه�إشعارا�باjفراغ�

  .  العقد�ويجب�أن�يتضمن�>سباب�ال·�0يعتمدها�g�rاءا�كJKي،�

يجب�أن�تكون�>سباب�ا)عتمدة�من�طرف�ا)كري�جدية�ومشروعة�كرغبته�

� �زوجه �أو�لسكن �الشخ0�¢ �لسكنه �ا)ك-,ى �ا)حل �اس-,داد �أو�}ي أو�أصوله

من�الوصية��-إن�وجدوا�–فروعه�ا�باشرين�من�الدرجة��وQى�أو�ا�ستفيدين�

ة��سرة،�أو�ا�كفول�وما�يل�5ا�من�مدون�369الواجبة�ا�ؤسسة�بمقت©¨�Fا�ادة�

  .ا�تعلق�بكفالة��طفال�ا�تخtى�ع5qم�15.01ا�نصوص�عليه�fي�القانون�رقم�

وكرغبته�}ي�اس-,جاع�ا)حل�ا)ك-,ى�لهدمه�وإعادة�بناءه�أو�إدخاال�إص�حات�

�ºغراض� �الكراء �)حل �ا)ك-,ي �أو�استعمال �Tفراغ �تستوجب �عليه ضرورية

  . لعامتخل�با)روءة�والشرف�والنظام�ا

يجب�عtى�ا�كري�الذي�يرغب�fي�إ�5اء�عقد�الكراء�أن�يوجه�إشعارا�باjفراغ�

  :للمكJKي�يستند�عtى�أحد��سباب�التالية

اسJKداد�ا�حل�ا�كJKى�لسكنه�الشخé¨�،�أو�لسكن�زوجه،�أو�أصوله�أو� - 

� �أو�ا�ستفيدين ��وQى �الدرجة �من �ا�باشرين �وجدوا�–فروعه من��-إن

�ا� �الواجبة �الوصية �ا�ادة F¨©بمقت� �مدونة��369ؤسسة �من �يل�5ا وما

ا�تعلق�بكفالة���15.01سرة،�أو�ا�كفول�ا�نصوص�عليه�fي�القانون�رقم�

  .�طفال�ا�تخtى�ع5qم

�وإعادة� -  �الهدم �لضرورة �ا�كJKى �ا�حل �كاسJKجاع �ومشروع �جدي سبب

  . البناء�أو�إدخال�إصAحات�ضرورية�عليه�تستوجب�.فراغ

38  

 

  السابع

�gاء�عقد�إ

 الكراء

الثالث�

 عشر

  

  ".شارة�إQى" حذف�عبارة�

  

  

JLي�بدون�تغيÖالبا  

  :يتضمن�.شعار�باjفراغ�تحت�طائلة�البطAن

  �سباب�ال~��يستند�عل�5ا�ا�كري، - 

 شموله�مجموع�ا�حل�ا�كJKى�بكافة�مرافقه، - 

  .أجل�ث�ثة�أشهر�عlى�>قل - 

من��39و��38و��37ر�إل�5ا�fي�ا�واد�يبلغ�.شعار�با�فراغ�بحسب�الكيفيات�ا�شا

  .قانون�ا�سطرة�ا�دنية�ويسري�أجل�ثAثة�أشهر�ابتداء�من�تاريخ�التوصل

  :يتضمن�.شعار�باjفراغ�تحت�طائلة�البطAن

  �سباب�ال~��يستند�عل�5ا�ا�كري، - 

 شموله�مجموع�ا�حل�ا�كJKى�بكافة�مرافقه، - 

  ..شارة�إQى�أجل�ثAثة�أشهر�عtى��قل - 

من��39و��38و��37لغ�.شعار�با�فراغ�بحسب�الكيفيات�ا�شار�إل�5ا�fي�ا�واد�يب

  .قانون�ا�سطرة�ا�دنية�ويسري�أجل�ثAثة�أشهر�ابتداء�من�تاريخ�التوصل

  السابع  39

إ�gاء�عقد�

  الكراء

الرابع�

 عشر

ا�حل�بعد�م©¨��إذا�امتنع�ا�كJKي�عن�.فراغ�صراحة�أو�ضمنا�وذلك�ببقائه�fي�  "عند��قتضاء"حذف�

� ��مر�إQى �يرفع �أن �للمكري �أمكن �.شعار، �fي �ا�حدد �بطلب��جل ا)حكمة

  .بتصحيح�.شعار�والحكم�عtى�ا�كJKي�هو�ومن�يقوم�مقامه�باjفراغ�التصريح

�بعد� �ا�حل �fي �ببقائه �وذلك �أو�ضمنا �صراحة �.فراغ �عن �ا�كJKي �امتنع إذا

�لل �أمكن �.شعار، �fي �ا�حدد ��جل �ا�حكمة�م©¨� ��مر�إQى �يرفع �أن مكري

لتصرح،�عند��قتضاء،�بتصحيح�.شعار�والحكم�عtى�ا�كJKي�هو�ومن�يقوم�

  .مقامه�باjفراغ

الخامس�  السابع  40

  عشر

��يمكن�للمحكمة�أن�تصحح�.شعار�باjفراغ�إ��لÍسباب�الواردة�fي�ا�ادتLن�  حذف�ا�ادة

  .أعAه�38مكرر�و��36

س�الساد السابع 41

 عشر
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 التعديل الباب ا�ادة النص��صtي التعديل�ا�قJKح طبيعة�التعديل

  

  

JLتغي  

  "ستة�أشهر"بدل�" سنة"

  

  

  حذف�عبارة�

  "وfي�هاتLن�الحالتLن�"

إذا�كان�هدم�ا�حل�أو�إدخال�تغيJLات�هامة�عليه��باjفراغيتعLن�تصحيح�.شعار�

  .كراءويستوجب�إفراغ�ا)ك-,ي�من�محل�الضروريا،�

�أو� �الصحية �الشروط ��نعدام �البناء �وضعية �اقتضته �إذا �ضروريا �الهدم يكون

� �ا�هدم �البناء �مكان �جديد �بناء �إقامة �fي �ا�كري �رغب �أو�إذا �لسكانه أو��منية

هناك�مستجدات�بمقت��"�وثائق�التعم.,�تسمح�بالبناءات�Tضافية�ال·�0من�

�العقار �تثمن �أن �باºسبق, شأ�gا �ا)ك-,ي �ا)حلويحظى �إ]ى �للرجوع بعد��ية

إصAحه�أو�إعادة�بنائه�بشرط�أن�يستعمل�هذا�الحق�داخل�الشهرين�ا�واليLن�

  .ل�شعار�الصادر�عن�ا�كري�وإ��سقط�حقه

�بشهرين� �البناء �أو�إعادة �.صAح � ��5اية �قبل �إخبار�ا�كJKي �ا�كري �عtى يتعLن

من�قانون�ا�سطرة��39 و�38و��37وذلك�بحسب�الكيفيات�ا�شار�إل�5ا�fي�ا�واد�

  .ا�دنية

يمكن�للمكJKي�أن�يطلب�من�ا�حكمة�تحديد�أجل�للمكري�يتعLن�خAله�تنفيذ�

  .سبب�.فراغ

إذا�كان�هدم�ا�حل�أو�إدخال�تغيJLات�هامة��باjفراغيتعLن�تصحيح�.شعار�

  .عليه�ضروريا

أو�يكون�الهدم�ضروريا�إذا�اقتضته�وضعية�البناء��نعدام�الشروط�الصحية�

�منية�لسكانه�أو�إذا�رغب�ا�كري�fي�إقامة�بناء�جديد�مكان�البناء�ا�هدم�وfي�

�أو� �إصAحه �بعد �ا�حل �إQى �للرجوع �با§سبقية �ا�كJKي �يحظى �الحالتLن هاتLن

�الحق�داخل�الشهرين�ا�واليLن�إعادة�بنائه�بشرط�أن�يستعمل�هذ �شعار ل� ا

  .الصادر�عن�ا�كري�وإ��سقط�حقه

�كري�إخبار�ا�كJKي�قبل��5اية��.صAح�أو�إعادة�البناء�بشهرين�يتعLن�عtى�ا

� �ا�واد �fي �ا�شار�إل�5ا �الكيفيات �بحسب �قانون��39و��38و��37وذلك من

  .ا�سطرة�ا�دنية

�خAله� �يتعLن �للمكري �أجل �تحديد �ا�حكمة �من �يطلب �أن �للمكJKي يمكن

  .تنفيذ�سبب�.فراغ

  السابع  43

إ�gاء�عقد�

  الكراء

�السابع

  عشر

  

  

  إضافة

يجب�عtى�ا�كري�fي�حالة�تصحيح�.شعار�باjفراغ،�ما�لم�يكن�هذا�التصحيح�

�صوائر� �إQى �إضافة �ا�تضرر �للمكJKي �يؤدي �أن �ا�كJKي، �ارتكبه �خطإ �عن ناشئا

�نتقال�ا�ثبتة�تعويضا�قيمته�وجيبة�كراء�ستة�أشهر�حسب�آخر�مبلغ�الوجيبة�

  ,الضرر �شريطة�إثباتا�ؤدى�من�طرف�ا�كJKي�

�هذا� �يكن �لم �ما �باjفراغ، �.شعار �تصحيح �حالة �fي �ا�كري �عtى يجب

التصحيح�ناشئا�عن�خطإ�ارتكبه�ا�كJKي،�أن�يؤدي�للمكJKي�ا�تضرر�إضافة�

إQى�صوائر��نتقال�ا�ثبتة�تعويضا�قيمته�وجيبة�كراء�ستة�أشهر�حسب�آخر�

  .مبلغ�الوجيبة�ا�ؤدى�من�طرف�ا�كJKي 

  السابع  44

  

ن�الثام

  عشر

  

  

  إضافة

إذا�تبLن�أن�.فراغ�من�ا�حل�إما�تلقائيا�تبعا�ل�شعار�باjفراغ�أو�تنفيذا�للحكم�

�من� �ينفذ �لم �أو�سبب �غ�JLصحيح �سبب �عtى �بناء �تم �قد �بالتصحيح، �¨Úالقا

طرف�ا�كري،�يكون�للمكJKي�الحق�fي�أن�يطالب�ا�كري�بتعويض�يساوي�قيمة�

  .عن�الوجيبة�الكرائية�)دة�سنة�@�يقلالضرر�الذي�لحقه�نتيجة�ذلك�

�أو�تنفيذا� �ل�شعار�باjفراغ �تبعا �تلقائيا �إما �ا�حل �من �.فراغ �أن �تبLن إذا

�لم� �أو�سبب �غ�JLصحيح �سبب �عtى �بناء �تم �قد �بالتصحيح، �¨Úالقا� للحكم

�بتعويض� �ا�كري �يطالب �أن �fي �للمكJKي�الحق �يكون �ا�كري، �طرف �من ينفذ

  .نتيجة�ذلكيساوي�قيمة�الضرر�الذي�لحقه�

  السابع  45

  

التاسع�

  عشر

  

  47بدل��46

  .أعAه�46يفسخ�عقد�الكراء�بقوة�القانون�بوفاة�ا�كJKي�مع�مراعاة�أحكام�ا�ادة�

�46كل�شخص�يتواجد�با�حAت�ا�كJKاة�من�غ��JLشخاص�ا�شار�إل�5م�fي�ا�ادة�

�ق �من �يطلب �أن �الحالة �هذه �fي �وللمكري �و��سند �حق اÚ¨��يعت¯�Jمحت�Aبدون

  .�مور�ا�ستعجلة�إصدار�أمر�بطرده

� �ا�ادة �أحكام �مراعاة �مع �ا�كJKي �بوفاة �القانون �بقوة �الكراء �عقد �47يفسخ

  .أعAه

كل�شخص�يتواجد�با�حAت�ا�كJKاة�من�غ��JLشخاص�ا�شار�إل�5م�fي�ا�ادة�

�من��47 �يطلب �أن �الحالة �هذه �fي �وللمكري �و��سند �حق يعت¯�Jمحت�Aبدون

 ���¨Úمور�ا�ستعجلة�إصدار�أمر�بطردهقا.  

  العشرون  الثامن  47
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 التعديل الباب ا�ادة النص��صtي التعديل�ا�قJKح طبيعة�التعديل

  

  

  

  إضافة�فقرة�إضافية

�يقوم� �ومن �ا�كJKي �وإفراغ �الكراء �عقد �فسخ �ا�حكمة �من �يطلب �أن �للمكري يمكن

  :ت�التاليةمقامه،�دون�توجيه�أي�أشعار�باjفراغ�وذلك�fي�الحا� 

�12( 1331من�الظه�JLالشريف�الصادر�fي�رمضان��692الحا�ت�الواردة�fي�الفصل� - 

 ا�تعلق�بقانون��لK¢امات�والعقود،) 1913أغسطس�

 .أعAه�47وفاة�ا�كJKي�وعدم�وجود��شخاص�ا�ذكورين�fي�ا�ادة� - 

�إحداث�تغي.,ات�جوهرية�عlى�محل�الكراء�تمس�الجدران�الضخمة�للبناية�أو  - 

�غ.,�ال·�0 �أخرى �بنايات �أو�إضافة �العمومي �الشارع �عlى �إضافية �أبواب فتح

   .حددت�}ي�العقد�بدون�إذن�ا)الك

يمكن�للمكري�أن�يطلب�من�ا�حكمة�فسخ�عقد�الكراء�وإفراغ�ا�كJKي�ومن�

  :يقوم�مقامه،�دون�توجيه�أي�أشعار�باjفراغ�وذلك�fي�الحا�ت�التالية

من�الظه�JLالشريف�الصادر�fي�رمضان��692الحا�ت�الواردة�fي�الفصل� - 

  ا�تعلق�بقانون��لK¢امات�والعقود،) 1913أغسطس��12( 1331

  .أعAه�47وفاة�ا�كJKي�وعدم�وجود��شخاص�ا�ذكورين�fي�ا�ادة� - 

الواحد�  الثامن  48

  والعشرون

  

  

  

  

  إضافة

با§ماكن��تنسخ�ابتداء�من�تاريخ�دخول�هذا�القانون�حL¢�التنفيذ،�ا�قتضيات�الخاصة

الصادر�بتنفيذه�الظه64.99��JLا�عدة�للسك��Fو�ستعمال�ا���Mالواردة�بالقانون�رقم�

� �رقم ��99.211الشريف ��13بتاريخ ��وQى �جمادى ��25( 1420من ) 1999أغسطس

وتستث��Fمن�النسخ�ا�قتضيات�الخاصة�با§ماكن�. ا�تعلق�باستيفاء�الوجيبة�الكرائية

  .ري�أو�الصنا�ي�أو�الحرfيا�عدة�ل�ستعمال�التجا

  :ينسخ�كذلك�ابتداء�من�نفس�التاريخ

ا)تعلق�بضبط�) 1932يناير��11( 1350من�رمضان��2الظه.,�الشريف�الصادر�}ي�  - 

  شؤون�ا)ساكن�ا)فروشة،

 - � �الصادر�fي �صفر��26الظه�JLالشريف ��25( 1360من �زجر�من�) 1941مارس fي

  يمتنع�من�الكراء،

 )1941أبريل��23( 1360من�ربيع��ول��f25ي�الظه�JLالشريف�الصادر� - 

 - � �الصادر�fي ��25الظه�JLالشريف �رجب ��19( 1360من ا�تعلق�) 1941أغسطس

،Fبتحديد��ماكن�ا�عدة�للسك� 

 - � �الصادر�fي �ديسم¯�J( 1370صفر��20الظه�JLالشريف �الظه�JL) 1950فاتح بإلغاء

� �fي �الصادر ��4الشريف �¤خرة ��25( 1338جمادى �سن��)1920ف¯Jاير وfي

مقتضيات�جديدة�لزجر�من�يتجر�بصفة�غ�JLمشروعة�fي�أكرية��ماكن،�كما�تم�

 ،)1954أبريل��22( 1373شعبان��18تغيJLه�بموجب�الظه�JLالشريف�الصادر�fي�

أكتوبر��8( 1400من�ذي�القعدة��28الصادر�fي��2.80.522ا�رسوم�بقانون�رقم� - 

�ا�) 1980 ��ماكن �كراء �مبلغ �من �بالتخفيض �بعض�يق©¨� �لفائدة Fللسك�� عدة

 فئات�ا�كJKين،

�ا�قتضيات��تنسخ �التنفيذ، ¢Lح� �القانون �هذا �دخول �تاريخ �من ابتداء

�رقم� �بالقانون �الواردة �Mا�� �و�ستعمال Fللسك�� �ا�عدة �با§ماكن الخاصة

من�جمادى��13بتاريخ��99.211الصادر�بتنفيذه�الظه�JLالشريف�رقم��64.99

� ��25( �1420وQى �الكرائية) 1999أغسطس �الوجيبة �باستيفاء . ا�تعلق

�ل�ستعمال�وت �ا�عدة �با§ماكن �الخاصة �ا�قتضيات �النسخ �من Fستث�

  .التجاري�أو�الصنا�ي�أو�الحرfي

  :ينسخ�كذلك�ابتداء�من�نفس�التاريخ

fي�زجر�) 1941مارس��25( 1360من�صفر��26الظه�JLالشريف�الصادر�fي� - 

  من�يمتنع�من�الكراء،

 )1941ل�أبري�23( 1360من�ربيع��ول��25الظه�JLالشريف�الصادر�fي� - 

 - � �الصادر�fي ��25الظه�JLالشريف �رجب ��19( 1360من ) 1941أغسطس

،Fا�تعلق�بتحديد��ماكن�ا�عدة�للسك� 

بإلغاء�) 1950فاتح�ديسم¯�J( 1370صفر��20الظه�JLالشريف�الصادر�fي� - 

وfي�) 1920ف¯Jاير��25( 1338جمادى�¤خرة��4الظه�JLالشريف�الصادر�fي�

�يتج �لزجر�من �جديدة �مقتضيات �أكرية�سن �fي �غ�JLمشروعة ر�بصفة

�تم�تغيJLه�بموجب�الظه�JLالشريف�الصادر�fي� شعبان���18ماكن،�كما

 ،)1954أبريل��22( 1373

�8( 1400من�ذي�القعدة��28الصادر�fي��2.80.522ا�رسوم�بقانون�رقم� - 

يق©¨��بالتخفيض�من�مبلغ�كراء��ماكن�ا�عدة�للسك��F) 1980أكتوبر�

Kين،لفائدة�بعض�فئات�ا�كJ 

52  

  

  العاشر

مقتضيات�

  انتقالية�مختلفة

لثاني�ا

 والعشرون
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بشأن�تنظيم�العAقات�التعاقدية�بLن�ا�كري�وا�كJKي�لÍماكن��6.79القانون�رقم� - 

�رقم� �الشريف JLالظه� �بتنفيذه �الصادر �Mا�� �لAستعمال �أو Fللسك�� ا�عدة

1.80.315�� ��17بتاريخ ��25( 1401صفر J¯ه�)1980ديسمJLتغي� �وقع �حسبما ،

  .وتتميمه

بشأن�تنظيم�العAقات�التعاقدية�بLن�ا�كري�وا�كJKي��6.79القانون�رقم� - 

�JLالظه� �بتنفيذه �الصادر �Mا�� �لAستعمال �أو Fللسك�� �ا�عدة لÍماكن

� �رقم ��1.80.315الشريف ،�)1980ديسم¯25��J( 1401صفر��17بتاريخ

  . حسبما�وقع�تغيJLه�وتتميمه
 

  

  

  

  8 
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  جدول�مقارن�ب.ن�مواد�ا)شروع

ومق-,حات�التعدي�ت�الواردة�علghا�وردود�الوزارة�

  بخصوصها

2011يوليوز��11كما�نوقشت�}ي�اجتماع�اللجنة�}ي�
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 الكتابة�العامة

  

  

  
  

 ت7,ير�التعليل رد�الوزارة
 

  13.08 مواد�مشروع�القانون�رقم التعديل�ا)ق-,ح

  :الصياغة�Ïي�كالتاQي:  ح�مقبول اق-,ا

�ا�حAت�" �أكرية �القانون�عtى �هذا �مقتضيات تطبق

� �Mا�� �أو�لAستعمال � Fللسك�� غ��JLأو�مؤثثةا�عدة

�وأسطح،�مؤثثة �ومرائب �أقبية �من �مرافقها �وكذا ،

 ".وساحات�وحدائق�وال~����تخضع�لتشريع�خاص

§نه�" أو" بحرف�"  أم�"استبدال�حرف�

  .يبدو�خطأ�مطبáي

�ا�حAت� �أكرية �عtى �القانون �هذا �مقتضيات تطبق

� �مؤثثة �Mا�� �لAستعمال �أو Fللسك�� غ��JLأوا�عدة

�وأسطح� �ومرائب �أقبية �من �مرافقها �وكذا مؤثثة،

  وساحات�وحدائق�وال~����تخضع�لتشريع�خاص

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

�ا�حAت� -.1ا)ادة �أكرية �عtى �القانون �هذا �مقتضيات تطبق

�ا� �Mا�� �أو�لAستعمال � Fللسك�� �غ.,�مؤثثةعدة �أم ،�مؤثثة

�وكذا�مرافقها�من�أقبية�ومرائب�وأسطح،�وساحات�وحدائق

  .وال~����تخضع�لتشريع�خاص

� بدون�مAحظة  ---------------  ------------------------  � -.2ا)ادة �>طراف،تحدد 0�Áو ب-,ا� �أكرية�شروط وجيبة

  .أع�ها�ادة��وQى�ا�حAت�ا�شار�إل�5ا�fي�

�من� . اقJKاح�مقبول  �النوع �لهذا �قانونية �قيمة إعطاء

�fي� �¨Úالتقا� �عملية �ولتسهيل العقود،

  .حالة�الÈ¢اع

  .عقد�رسمي�أو�عر}يي¯Jم�عقد�كراء�بموجب��

 فريق�>صالة�وا)عاصرة

عقد�الكراء�بموجب�محرر�كتابي�يتضمن�عtى�ي7,م��-.3ا)ادة�

 :الخصوص�

�وا • �¨éالشخ� ��سم �للمكري �لعائtي وا)هنة،�وا)ك-,ي،

وجميع�ا�علومات�ا�تعلقة� وا)وطن�ووثيقة�إثبات�الهوية

  ؛ عند��قتضاء�بالوكيل

• � �الكامل �جميع��سم �`قتضاء �وعند ج̀تماÂي وا)قر�

�أو� �ا)كري �كان �إذا �القانوني �با)مثل �ا)تعلقة ا)علومات

  : اق-,اح�مقبول�مع�إعادة�الصياغة

 

  

  

يحبذ�أن�يكون�ا�حرر�العرfي�موقع�من�

Lالطرف� �إمضا5ðما�لدن �تصحيح �مع ن

لتاريخ�ثابت،�نظرا��ا�لذلك�من�حامل�و 

  .آثار�قانونية�fي�حجية�العقد

� �محرر �بموجب �الكراء �عقد ��رسميي¯Jم ثابت�كتابي

�تصحيح� �مع �الطرف.ن �لدن �من �موقع التاريخ

  :يتضمن�عtى�الخصوص�� إمضا�gما

- �¨éسم�الشخ.....  

يتعلق بتنظيم العلاقـات التعاقدية بين المكري  يتعلق بتنظيم العلاقـات التعاقدية بين المكري  يتعلق بتنظيم العلاقـات التعاقدية بين المكري  يتعلق بتنظيم العلاقـات التعاقدية بين المكري      13- - - - 08مشروع قـانون رقم  مشروع قـانون رقم  مشروع قـانون رقم  مشروع قـانون رقم  

 والمكتري للمحلات المعدة للسكنى أو الاستعمال المهنيوالمكتري للمحلات المعدة للسكنى أو الاستعمال المهنيوالمكتري للمحلات المعدة للسكنى أو الاستعمال المهنيوالمكتري للمحلات المعدة للسكنى أو الاستعمال المهني

        لجنة العدل والتشريع وحقوق الإنسانلجنة العدل والتشريع وحقوق الإنسانلجنة العدل والتشريع وحقوق الإنسانلجنة العدل والتشريع وحقوق الإنسان        تعديلات فرقتعديلات فرقتعديلات فرقتعديلات فرقجدول  جدول  جدول  جدول  -

 -عليهاعليهاعليهاعليهاالوزارة  الوزارة  الوزارة  الوزارة          وردودوردودوردودوردودبمجلس المستشارين  بمجلس المستشارين  بمجلس المستشارين  بمجلس المستشارين  
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  .اق-,اح�مقبول 

  

  

�عtى� - ��طراف �اتفاق �حالة �fي �العقد مدة

 . مع�إمكانية�تجديد�العقد،�ذلك

�إمكانية� �إ]ى �Tشارة �عدم �حالة و}ي

�وغ.,� ��gائيا �العقد �يعد �العقد تجديد

 .قابل�للتجديد

ية�تجديد�إمكانلكون�.شارة�إQى��اق-,اح�غ.,�مقبول 

�جدوى  �ذات �تعد �لم �إلزام��العقد �إقرار�مبدأ أمام

�عن� � �يع¯�Jفيه �ا�كJKي �إشعار�إQى �بتوجيه ا�كري

�ضمنيا� �تمت �وإ� �العقد �تجديد �fي �رغبته عدم

�ا�دة� �بنفس �مدته �ا�ن56ية �العقد �سريان موصلة

ا�حددة�fي�العقد��صtي�حسب�ما�تم�النص�عليه�

  .حاليةمكرر�وفق�صيغ56ا�ال�f36ي�ا�ادة�

  

  :وهكذا�تصبح�الصياغة�كالتاQي�

"� �بموجب �الكراء �عقد �عقد�ي¯Jم �أو �رسمي عقد

�مع� �الطرف.ن �لدن �من �موقع �التاريخ �ثابت عر}ي

  :يتضمن�عtى�الخصوص��تصحيح�إمضا�gما

�وا�كJKي،� - �للمكري �والعائtي �¨éالشخ� .سم

�وجميع� �الهوية �إثبات �ووثيقة �وا�وطن وا�هنة،

  كيل�عند��قتضاء؛ا�علومات�ا�تعلقة�بالو 

�سم�الكامل�وا�قر��جتما�ي�وعند��قتضاء�� •

�إذا� �القانوني �با�مثل �ا�تعلقة �ا�علومات جميع

  كان�ا�كري�أو�ا�كJKي�شخصا�معنويا؛

 ....�سم�الكامل�� -

- � �ا�كراة �ا�حAت �التابعة�وا)ر تحديد افق

�وكذا�  لها �لها �ا�خصص والغرض

 .....التجهL¢ات�

 .تاريخ�إبرام�العقد� -

�عtى� - ��طراف �اتفاق �حالة �fي �العقد مدة

 . مع�إمكانية�تجديد�العقد،�ذلك

و}ي�حالة�عدم�Tشارة�إ]ى�إمكانية�تجديد�

�قابل� �وغ., ��gائيا �العقد �يعد العقد

 .للتجديد

 .....بيان�مبلغ� -
 

  )بدون�تغي.,��البا�ي(         

 
  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية�  الفريق�

 

  ؛ ا)ك-,ي�شخصا�معنويا

• � ��ا)ح�تتحديد �ا�كراة �ا�خصص �والغرض وكذا�لها

�ا�كJKي� �طرف �من �الخاص �لAستعمال �ا�عدة التجهL¢ات

 وحده�؛

 تاريخ�إبرام�العقد�؛ •

 ؛ مدة�العقد�}ي�حالة�اتفاق�>طراف�عlى�ذلك •

  ؛ وا)دة�ا)ؤداة�عgvامبلغ�الوجيبة�الكرائية�بيان� •

  ؛ مبلغ�التكاليف�الكرائية�ال·�0يتحملها�ا)ك-,ي  •

  .�0يتحملها�كل�طرف`ل-�امات�الخاصة�ال· •
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• � �ا�كراة �ا�حAت �لهاتحديد �التابعة �وا)رافق

�ا�عدة� �التجهL¢ات �وكذا �لها �ا�خصص والغرض

 وحده�؛�لAستعمال�الخاص�من�طرف�ا�كJKي 

 تاريخ�إبرام�العقد�؛ •

 .مدة�العقد�fي�حالة�اتفاق��طراف�عtى�ذلك •

  بيان�مبلغ�الوجيبة�الكرائية�وا�دة�ا�ؤداة�ع5qا؛ •

 مبلغ�التكاليف�الكرائية�ال~��يتحملها�ا�كJKي؛ •

 ".         �لK¢امات�الخاصة�ال~��يتحملها�كل�طرف •

�مقبول  �غ., �العقد��اق-,اح �استمرار �حا�ت لكون

�F¨©بمقت� �عل�5ا �التنصيص �تم �الحقوق �ذوي لفائدة

 .من�هذا�ا�شروع�46ا�ادة�

�يستمر�  ا�Aءمة��مع�ا�واد�الAحقة �للكراء �ا�عدة �ا�حAت �ملكية �انتقال �حالة fي

�أو�لذوي�حقوقهراء�لصالح�ا�كJKي�مفعول�عقد�الك

  .بنفس�الشروط�ا�نصوص�عل�5ا�fي�عقد�الكراء

  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

fي�حالة�انتقال�ملكية�ا�حAت�ا�عدة�للكراء�يستمر� - .4ا)ادة�

مفعول�عقد�الكراء�لصالح�ا�كJKي�بنفس�الشروط�ا�نصوص�

  .عل�5ا�fي�عقد�الكراء

  :  بول اق-,اح�غ.,�مق

Fا�ع�� �نفس �تفيدان �معا �الصيغتLن وجرت�. لكون

 .العادة�تسبيق�الحقوق�عن��لK¢امات

�الصيغة� �واعتماد �العنوان �اسم JLتغي

  ا�عتمدة�وا�قبولة

� �ا)كري "تغي., �وال-�امات �" حقوق ال-�امات�"ب

  "وحقوق�ا)كري 

  

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

  

  ي حقوق�وال-�امات�ا)كر �- الفرع�>ول�

  : اق-,اح�غ.,�مقبول 

�تسليم� �تاريخ �وجعل �الحالية �الصيغة �عtى .بقاء

 .ا�حل�يبقى�خاضعا�jرادة��طراف�ا�تعاقدة

� �العقدإضافة �إبرام �§ي��فور تفاديا

�ضرر� �عنه �يJKتب �أن �شأنه �من تماطل

  .للطرف�ا�كJKي 

� �للمكJKي �يسلم �أن �ا�كري �عtى �يجب وكذا�ا�حل

 فور�إبرام�العقدالكراء�التجهL¢ات�ا�ذكورة�fي�عقد�

......  

 فريق�>صالة�وا)عاصرة

� �وكذا�� -.5ا)ادة �ا�حل �للمكJKي �يسلم �أن �ا�كري �عtى يجب

 .التجهL¢ات�ا�ذكورة�fي�عقد�الكراء

�ا�واصفات����� �عtى Fللسك�� �ا�عد �ا�حل �يتوفر �أن يجب

�ال56وية� �وشروط �له �ا�كونة ��جزاء �حيث �من الضرورية

��مقبول �اق-,اح  .ياه�والكهرباء�وا�اءوا�طبخ�ودورة�ا� �عبارة �عtى �التحفظ قابلة�"مع

�ت" للربط �§�5ا �آخر�ا�ادة �fي �غ��JLجعلالواردة Fا�ع�

  : وهكذا�تصبح�ا�ادة�كالتاQي�. واضح

�وكذا�" �ا�حل �للمكJKي �يسلم �أن �ا�كري �عtى يجب

�وكذا�   �ا�حل �للمكJKي �يسلم �أن �ا�كري �عtى يجب

  .التجهL¢ات�ا�ذكورة�fي�عقد�الكراء

يجب�أن�يتوفر�ا�حل�ا�عد�للسك��Fعtى�ا�واصفات�

�وشروط�الضرو  �له �ا�كونة ��جزاء �حيث �من رية
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  .التجهL¢ات�ا�ذكورة�fي�عقد�الكراء

��Fعtى�ا�واصفات�يجب�أن�يتوفر�ا�حل�ا�عد�للسك

�وشروط� �له �ا�كونة ��جزاء �حيث �من الضرورية

� �ا�ياه �ودورة �وا�طبخ �الكهربائي�ال56وية والتجه.�

 ."وا)اء�الصالح�للشرب

� �ا�ياه �ودورة �وا�طبخ �الكهربائي�ال56وية والتجه.�

  .وا)اء�الصالح�للشرب�قابلة�للربط

  

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

،�لكون�الشروط�ا�نصوص�عل�5ا�غ.,�مقبول �اق-,اح

�Ïي�شروط�أساسية�وضرورية�ليكون� fي�هذه�ا�ادة

��يمكن�تركها��تفاق��ا�حل�صالحا�للسكن�وبالتاQي

�لكرامة� �الضامنة �وÏي �بشأ�5ا �للتفاوض �طراف

  .ا�كJKي 

�عtى� ��طراف �اتفاق �إمكانية ترك

�ا�حل� �عل�5ا �يتوفر �ال~� ا�واصفات

  .ا�كJKى 

  ...يجب�عtى�ا�كري�أن�يسلم�للمكJKي�

�للسك��Fعtى�ا�واصفات� يجب�أن�يتوفر�ا�حل�ا�عد

�ا�كون ��جزاء �حيث �من �وشروط�الضرورية �له ة

� �وا�اء �والكهرباء �ا�ياه �ودورة �وا�طبخ اللهم�.ال56وية

  .خ�ف�ذلك�إذا�نص�عقد�الكراء�عlى

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

�مقبول  ��وQى��اق-,اح �الفقرة �fي �إدماجه �مع جزئيا

  : من�هذه�ا�ادة�وفق�الصياغة�التالية�

�ا�ذكو  �ا�واصفات �عtى �يتوفر�ا�حل �لم �fي�إذا رة

� ��5ا�ادة � �لÍطراف �يمكن �ا)حل�أعAه، �تسلم قبل

�}ي� �إليه �ا)شار �الوصفي �البيان �وإعداد ا)ك-,ى

� ��تفاقبعده�7ا)ادة �ال~�� ، ��شغال �عtى كتابة

وكيفية��خصم�مصاريفها�. يمكن�للمكJKي�القيام�5vا

  .من�الوجيبة�الكرائية

� �بالخصوص ��تفاق �هذا إثبات�...... يحدد

 ".إنفاقها) سيتموليس�(ل~��تم�ا�صاريف�ا

�ا�صاريف� �إثبات �مسطرة �تحديد يجب

�¢Lح� �الكراء �عقد �دخول �قبل وذلك

  .التنفيذ�

  

إذا�لم�يتوفر�ا�حل�عtى�ا�واصفات�ا�ذكورة�fي�ا�ادة�

  .........أعAه��5

...................  

...................� �ال~� �ا�صاريف �إثبات �سيتم�مقابل

،� �قإنفاقها �ا)ك-,ى�وذلك �للمحل �ا)ك-,ي �تسلم بل

�للكراء� �ا)عد �ا)حل �لحالة �الوصفي �البيان وإعداد

  .بعده��7ا)شار�إليه�}ي�ا)ادة�

  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية�                   الفريق�

� �fي� - .6ا)ادة �ا�ذكورة �ا�واصفات �عtى �يتوفر�ا�حل �لم إذا

� ��تفاق�5ا�ادة �لÍطراف �يمكن ��شغال��تابةك�أعAه، عtى

�5vا �القيام �للمكJKي �يمكن �من�. ال~� �مصاريفها �خصم � وكيفية

  .الوجيبة�الكرائية

�ا)صاريف �قيمة �بالخصوص �`تفاق �هذا وكيفية� يحدد

كيفية�تعويض�وومدة�الخصم��الوجيبة�الكرائية خصمها�من

قبل��5اية�العقد�للمحل�ا�كرى�مقابل��إفراغها�كJKي�fي�حالة�

  .ف�ال~��تم�إنفاقهاإثبات�ا�صاري

  غ.,�مقبول،���اق-,اح

�بأن� �علما �ا�ع�� �نفس �لهما �معا �ا�صطلحLن §ن

 ".يجب" وع�ورود�كلمة��الغالب�عtى�هذا�ا�شر 

�وصفي��يتع.ن   �بيان �إعداد �ا�تعاقدة ��طراف عtى

�ووقت� �ا�حل �تسلم �وقت �للكراء �ا�عد �ا�حل لحالة

  .اسJKجاعه،�ويرفق�هذا�البيان�بالعقد

لتحالف�Tش-,اكيفريق�ا  

� �وصفي� -.7ا)ادة �بيان �إعداد �ا�تعاقدة ��طراف �عtى يجب

�تسلم �وقت �للكراء �ا�عد �ا�حل ووقت��ا)حل�لحالة

 .،�ويجب�أن�يرفق�هذا�البيان�بالعقداس-,جاعه
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  : مع�إعادة�الصياغة��مقبول  اق-,اح

�ومؤرخا�" �محررا �الوصفي �البيان �يكون �أن يجب

�وا� �ا�كري �طرف �من �عtى�وموقعا �ومصادقا كJKي

� �ا�ختصة، �الجهات �لدى �يتضمن�توقيعهما وأن

�تجنب� �مع �ودقيقة �مفصلة �بكيفية �ا)حل وصف

حالة�"أو�" حالة�جيدة"استعمال�الصيغ�من�نوع��

 ".متوسطة

�شروط� �ضمن �الوصفي �البيان �يدمج �أن يمكن

�عن� �منفص� �محررا �يكون �أن �أو �الكراء عقد

  .العقد

�الوص �البيان �إعداد �عدم �حالة �fي �قبل�في من

�طراف،�يفJKض،�بمجرد�التوقيع�عtى�عقد�الكراء،�

�جيدة� �حالة �fي �ا�حل �تسلم �قد �ا�كJKي أن

 .لAستعمال

وإذا�رفض�ا�كري�إعداد�البيان�ا�ذكور،�يجب�عليه�

أن�يثبت�بأن��ضرار�ال~��يحتج�5vا�عند��5اية�عقد�

 ".الكراء�تنسب�إQى�أخطاء�ا�كJKي 

�الو    �البيان �يدمج �أن �شروط�يمكن �ضمن صفي

�منفص�� �محررا �يكون �أن �يمكن �كما �الكراء عقد

�ا)كري� �طرف �من �وموقعا �ومؤرخا �العقد عن

وا)ك-,ي�وأن�يتضمن�وصف�ا)حل�بكيفية�مفصلة�

ودقيقة،�مع�تجنب�استعمال�الصيغ�العمومية�من�

 ".حالة�متوسطة"أو�" حالة�جيدة"نوع�

�قبل� �من �الوصفي �البيان �إعداد �عدم �حالة fي

�الكراء،���طراف، �عقد �عtى �التوقيع �بمجرد يفJKض،

�جيدة� �حالة �fي �ا�حل �تسلم �قد �ا�كJKي أن

  .لAستعمال

وإذا�رفض�ا�كري�إعداد�البيان�ا�ذكور،�يجب�عليه�

�عقد� ��5اية �عند �5vا �يحتج ��ضرار�ال~� �بان �يثبت أن

  .الكراء�تنسب�إQى�أخطاء�ا�كJKي 

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

� �يك -.8ا)ادة �أن �ومؤرخا�يجب �محررا �الوصفي �البيان ون

�وا�كJKي  �ا�كري �طرف �من �توقيعهما�  وموقعا �عlى ومصادقا

�ا)ختصة �الجهات �بكيفية�لدى �ا�حل �وصف �يتم �وأن ،

�نوع� �من �الصيغ �استعمال � �منع �يجب �كما �ودقيقة، مفصلة

 ".حالة�متوسطة"أو�" حالة�جيدة"

��طراف،� �قبل �من �الوصفي �البيان �إعداد �عدم �حالة fي

Kقد�يف� �ا�كJKي �أن �الكراء، �عقد �عtى �التوقيع �بمجرد Jض،

 .تسلم�ا�حل�fي�حالة�جيدة�لAستعمال

وإذا�رفض�ا�كري�إعداد�البيان�ا�ذكور،�يجب�عليه�أن�يثبت�

�إQى� �تنسب �الكراء �عقد ��5اية �عند �5vا �يحتج ��ضرار�ال~� بأن

 .أخطاء�ا�كJKي 

  . اق-,اح�غ.,�مقبول 

يتم�إ��بعد�إبرام�عقد�§ن�إعداد�البيان�الوصفي���

 .الكراء

�للتعديل� �نظرا �الفقرة �هذه تحذف

� �ا�ادة �عtى �مفاده��6ا�دخل والذي

�ا�حل� �لحالة �الوصفي �البيان إعداد

�الكراء� �عقد �دخول �قبل �للكراء ا�عد

  .حL¢�التنفيذ�

�ومؤرخا� �محررا �الوصفي �البيان �يكون �أن يجب

  ......وموقعا�من�طرف�ا�كري�

  ......البيان�وfي�حالة�عدم�إعداد�

  )  حذف�الفقرة(

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

  :اق-,اح�غ.,�مقبول�

�الوصفي� �البيان �عtى �ا�صادقة �من �الهدف لكون

�إثبات� �وسائل �لدعم �جاء �ا�ختصة، �الجهات لدى

 .وتعزيز�العAقة�الكرائية،�وضمان�شفافي56ا

  

�التوقيع� �مصادقة �إلغاء �منه الهدف

�ا�خ �الجهات ���لدى �إجراء �§نه تصة،

يسوغ�أن�يكون�fي�النص،�ويبقى�إجراء�

� �عبارة �حذف �لدى�"يق-,ح �توقيعهما �عlى ومصادقا

  ".الجهات�ا)ختصة

�ومؤرخا� �محررا �الوصفي �البيان �يكون �أن يجب

�وا�كJKي  �ا�كري �طرف �من الحذف،�( وموقعا
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�ويفقد� �فقط، �ا�سطرة �يعقد إضاfي

  .الثقة�بLن�ا�تعاملLن

،�) يعهما�لدى�الجهات�ا)ختصةومصادقا�عlى�توق

وأن�يتم�وصف�ا�حل�بكيفية�مفصلة�ودقيقة،�كما�

أو�" حالة�جيدة" يجب�منع�استعمال�الصيغ�من�نوع�

  ".حالة�متوسطة"

.......................... fي�حالة�عدم�إعداد�البيان�الوصفي�

  .جيدة�لAستعمال

�البيان� �إعداد �ا�كري �رفض وإذا

  .ا�كJKي ........................ا�ذكور 

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

  :اق-,اح�غ.,�مقبول�

� �يكون�لكون �إزعاج �كل �تع�� �القانوني �.زعاج عبارة

 . مصدره�القانون 

� �كلمة �يجوز��Tزعاجاتحذف �� §نه

  .اعتماد�كلمة�إزعاج�قانوني

� �ا�كري �عtى �العيوب�..... يجب �له �يضمن وأن

  .... اديةوTشكا@ت�القانونية�أو�ا)

 فريق�>صالة�وا)عاصرة

يجب�عtى�ا�كري�أن�يوفر�للمكJKي�ظروف��نتفاع� -.9ا)ادة�

� �ا�حل �من �العيوب�ا)ك-,ى الهادئ �له �يضمن �وأن ،

�أو�ا)ادية �القانونية ��وTزعاجات �ذلك �تعرقل �ن̀تفاعال~�

�موضوع� �تكون �أو�ال~� �الوصفي �البيان �fي �ا�حددة �تلك ماعدا

 .أعAه�6ح�ا�نصوص�عليه�fي�ا�ادة��تفاق�الصري

غ�JLأن�ا�كري���يضمن�سوى�.زعاجات�القانونية�أو�ا�ادية�

�مستخدميه �فعل �أو �فعله �عن �عن�. الناشئة �يسأل و�

JLان�أو�الغJL5ا�الج� ..زعاجات�ال~��يتسبب�ف

� �ا�حل �ونقائص �عيوب �يتحمل �� �أنه �كان��ا)ك-,ى كما ال~�

� �5vا، �علم �عtى �الوصفي��ولما�كJKي �البيان �}ي �تضميgvا يتم

 .أع�ه�7ا)شار�إليه�}ي�ا)ادة�

  :الصياغة�الجديدة�Ïي�كالتاQي. اق-,اح�مقبول 

تسلم�ا)لك� للمكJKي �يضمنيجب�عtى�ا�كري�أن�"

ن̀تفاع�الكامل�والهادئ�به ،�وأن�يضمن�ا)ك-,ى�و

�ال~�� �ا�ادية �أو �القانونية �و�زعاجات �العيوب له

اع�ما�عدا�تلك�ا�حددة�fي�البيان�تعرقل�ذلك��نتف

�الصريح� ��تفاق �موضوع �تكون �ال~� �أو الوصفي

 .أعAه�6ا�نصوص�عليه�fي�ا�ادة�

غ�JLأن�ا�كري���يضمن�سوى�.زعاجات�القانونية�

و��. أو�ا�ادية�الناشئة�عن�فعله�او�فعل�مستخدميه

�أو� �الجJLان �ف�5ا �يتسبب �ال~� �.زعاجات �عن يسال

JLالغ.  

�أ �ا�كJKى�كما �ا�حل �ونقائص �عيوب �يتحمل �� نه

ال~��كان�ا�كJKي�عtى�علم�5vا،�ولم�يتم�تضمي5qا�fي�

 ".أعAه�7البيان�الوصفي�ا�شار�إليه�fي�ا�ادة�

  � �أن �ا�كري �عtى �ا)لك� للمكJKي �يضمنيجب تسلم

�به �والهادئ �الكامل ن̀تفاع �و �يضمن�ا)ك-,ى �وأن ،

� �أو �القانونية �و�زعاجات �العيوب �ال~��له ا�ادية

�البيان� �fي �ا�حددة �تلك �عدا �ما ��نتفاع �ذلك تعرقل

�الصريح� ��تفاق �موضوع �تكون �ال~� �أو الوصفي

 .أعAه�6ا�نصوص�عليه�fي�ا�ادة�

�القانونية� ��زعاجات �سوى ���يضمن �ا�كري غ�JLأن

و��. أو�ا�ادية�الناشئة�عن�فعله�أو�فعل�مستخدميه

�يتسبب �ال~� ��زعاجات �عن �أو��يسأل �الجJLان ف�5ا

JLالغ.  

كما�أنه���يتحمل�عيوب�ونقائص�ا�حل�ا�كJKى�ال~��

كان�ا�كJKي�عtى�علم�5vا،�ولم�يتم�تضمي5qا�fي�البيان�

  .أعAه�7الوصفي�ا�شار�إليه�fي�ا�ادة�

 فريق�التحالف�Tش-,اكي
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  : اق-,اح�غ.,�مقبول 

�كب�JLعtى�� �تأث�JLقانوني �له �ليس ��قJKاح �هذا لكون

وى�ا�ادة،�بحيث�أن�حق�ا�كJKي�fي�اللجوء�إQى�محت

�fي� �.زعاج �بسبب �بالتعويض �وا�طالبة ا�حكمة

 .�نتفاع�يتطلب�منه�قانونا�إثبات�دعواه

�الضرر� �كون �إQى �.شارة � �الضروري من

مزعوما�ما�لم�يكن�مثبتا�بمقت©¨�Fحكم�

  .قضائي�

�أو� ��نتفاع �fي �إزعاجا �يد�ي �الذي �للمكJKي ��يمكن

  ....عيبا�

�ا�حكمة�.... �من �يطلب �أن �ذلك �مع �يمكنه � غ�JLأنه

�وحجم� �يتناسب �الكراء �وجيبة �من �جزء تخفيض

  .ا)زعوم�عند�إثباتهالضرر�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

� ��نتفاع -.10ا)ادة �fي �إزعاجا �يد�ي �الذي �للمكJKي ���يمكن

ن̀تفاع� ميع�أن�يمتنع�بسبب�ذلك،�وfي�جأوعيبا�يعرقل�هذا�

غ�JL. �حوال�عن�أداء�الوجيبة�الكرائية�عند�تاريخ��ستحقاق

أنه�يمكنه�مع�ذلك�أن�يطلب�من�ا�حكمة�تخفيض�جزء�من�

 .وجيبة�الكراء�يتناسب�وحجم�الضرر 

إذا�تم�: مع�إعادة�الصياغة�كالتاQي�اق-,اح�مقبول،�

 . إشعار�ا)كري�بالطرق�ا)نصوص�علghا�قانونا

� �شرط �انونيTشعار�القإضافة تفاديا��

  §ي�م¯Jر�يمكن�التدرع�به�حول�.شعار

 إشعار�ا)كري�قانونيا�تمإذا�......... يجب�عtى�ا�كري�

 ....  

 فريق�>صالة�وا)عاصرة

� �-.11ا)ادة �� �الذي�يجب �بالشكل �ا�حل �صيانة �ا�كري عtى

�وأن� �العقد، �fي �عليه �هو�منصوص �ما �وفق �باستعماله يسمح

 .لضرورية�للحفاظ�عليه�وصيانتهيقوم�بجميع�.صAحات�ا

إذا�تم�إشعار�ا�كري�بالقيام�باjصAحات�ال~��تقع�عtى�عاتقه�

�يستصدر�أمرا�منللمكJKي�أن��جازولم�ينجزها�fي�أجل�شهر،�

  .ا�حكمة�jجرا5ðا�بنفسه�وخصم�قيم56ا�من�وجيبة�الكراء

��يمكن�للمكري�أن�يعارض�fي�إجراء�.صAحات�ال~��يقوم�5vا�

ما�دامت�هذه��خJLة���يJKتب�ع5qا�أي�تغيf�JLي�طبيعة��ا�كJKي 

 .ا)ك-,ى ا�حل�

�مقبول  �الصياغة�اق-,اح �إعادة �عtى�و�مع التحفظ

� �ا�كري "عبارة �تكاليف �من �تزيد �يشو5vا�" أو §نه

�. لبس �كالتاQي �الصياغة �ا�كري� يجب: "وتصبح عtى

صيانة�ا�حل�بالشكل�الذي�يسمح�باستعماله�وفق�

� �هو�منصوص �بجميع�ما �يقوم �وأن �العقد، �fي عليه

  . .صAحات�الضرورية�للحفاظ�عليه�وصيانته

� �ا�كري �إشعار �تم �علghا�إذا �ا)نصوص بالطرق

بالقيام�باjصAحات�ال~��تقع�عtى�عاتقه�ولم��قانونا

� �شهر، �أجل �fي �يستصدر��جازينجزها �أن للمكJKي

��أمرا ب̀تدائيةمن � �ا)حكمة �محل� رئيس ا)وجود

�بدا ص̀�حات�الكراء � �بإجراء �له �يأذن ئرgªا

�من�وجيبة�الكراء� ا)طلوبة�بنفسه�وخصم�قيم»gا

  .أو�تزيد�من�تكاليف�ا)كري 

�.صAحات� � �إجراء �fي �يعارض �أن �للمكري يمكن

ال~��يقوم�5vا�ا�كJKي�ما�دامت�هذه��خJLة���يJKتب�

  ".ع5qا�أي�تغيf�JLي�طبيعة�ا�حل�ا�كJKى 

 

ا�حل�بالشكل�الذي�يسمح�يجب�عtى�ا�كري�صيانة�  

باستعماله�وفق�ما�هو�منصوص�عليه�fي�العقد،�وأن�

�عليه� �للحفاظ �الضرورية ��صAحات �بجميع يقوم

 .وصيانته

�تقع� �ال~� �باjصAحات �بالقيام �إشعار�ا�كري �تم إذا

�جاز�للمكJKي� �شهر، �أجل �fي �ينجزها �ولم �عاتقه عtى

� �من �أمرا �يستصدر ب̀تدائيةأن � �ا)حكمة  رئيس

�بإجراء�ا) �له �يأذن �بدائرgªا �الكراء �محل وجود

�من� �قيم»gا �وخصم �بنفسه �ا)طلوبة ص̀�حات

  .وجيبة�الكراء�أو�تزيد�من�تكاليف�ا)كري 

��صAحات� �إجراء �fي �يعارض �أن �للمكري �يمكن �

ال~��يقوم�5vا�ا�كJKي�ما�دامت�هذه��خJLة���يJKتب�

  .ع5qا�أي�تغيf�JLي�طبيعة�ا�حل�ا�كJKى 

التحالف�Tش-,اكي�فريق  
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  .مقبول  اق-,اح�غ.,

لكون�تحديد�أجل�معLن�يع���أن�هناك�بداية�و�5اية�

 .لهذا��جل

� �إضافة �أق¢�""ينبÔي وذلك�" كحد

��� �ال~� �ا�ستعجلة �.صAحات �عالجة

  .تتطلب��نتظار�

  

  .....يجب�عtى�ا�كري�صيانة�

........  

�ال �باjصAحات �بالقيام �إشعار�ا�كري �تم �تقع�إذا �~

�شهر �أجل �fي �ينجزها �ولم �عاتقه �أق¢�"عtى ،�كحد

�jجرا5ðا� �ا�حكمة �من �يستصدر�أمرا �أن جازللمكJKي

........  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

  .اق-,اح�مقبول 

 .ويرجع�إQى�الصيغة�أعAه

��سلم� �الصيغة �§�5ا �الرئيس، إضافة

�رئيس� �و§ن �والصحيحة، و�نسب

�السل �هو �تستصدر�ا�حكمة �ال~� طة

  .�مر�وليس�ا�حكمة

  ".رئيس�ا)حكمة"ب�" ا)حكمة"استبدال�عبارة�

  

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

�مقبول  � .اقJKاح �كالتاQي �ا�ادة �تصبح يتعLن�: "حيث

Aوص� �للمكJKي �يسلم �أن �ا�كري � �من��عtى موقعا

�طرفه�شخصيا�أو�من�طرف�وكيله�ا)عتمد�لذلك�

�للمبا Aتفصي� �هذا�يتضمن �طرف � �من �ا�ؤداة لغ

�والتكاليف� �الكراء �وجيبة �بLن ¢Lالتمي� �مع JLخ�

 ".ا�JKتبة�عنه

��ا� �نظرا �الكراء �وصل �توقيع وجوب

  .يJKتب�عن�ذلك�من�آثار�قانونية�

Aوص� �للمكJKي �يسلم �أن �ا�كري � �عtى موقعا��يتعLن

�ا)عتمد� �وكيله �طرف �من �أو �شخصيا �طرفه من

� �ا�لذلك �للمبالغ Aتفصي� �طرف�يتضمن � �من �ؤداة

�والتكاليف� �الكراء �وجيبة �التميL¢�بLن ��خ�JLمع هذا

  .ا�JKتبة�عنه

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

� �وص��A -.12ا)ادة �للمكJKي �يسلم �أن �ا�كري �عtى يتعLن

�مع� JLخ�� �هذا �طرف �من �ا�ؤداة �للمبالغ Aتفصي� يتضمن

 .بة�عنهالتميL¢�بLن�وجيبة�الكراء�والتكاليف�ا�JKت

  :  اق-,اح�غ.,�مقبول 

Fا�ع�� �نفس �تفيدان �معا �الصيغتLن وجرت�. لكون

 .العادة�أن�يرد�ذكر�الحقوق�قبل��لK¢امات

�بالنسبة� �ا�قJKح �التعديل �مع للمAءمة

  .للفرع��ول 

� �ا)ك-,ي "تغي., �وال-�امات �" حقوق ال-�امات�"ب

  ".وحقوق�ا)ك-,ي 

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

  ثانيالفرع�ال

  حقوق�وال-�امات�ا)ك-,ي 

  . مقبول�بالنسبة�ل�ق-,اح�>ول 

عبارة� لكون غ.,�مقبول�بالنسبة�لAقJKاح�الثاني�فهو�

تفيد�كون�هذه�التكاليف�يسند�fي�" عند��قتضاء"

�إQى� �سيوcي �وحذفها ��طراف �إرادة �إQى تحديدها

�بعض� �أن �حLن �fي �بأدا5ðا، �هو�ا�لزم �ا�كJKي كون

  إضافة

  "عند��قتضاء"حذف�

  

  

  

�يحدده� �الذي ��جل �fي �الوجيبة �بأداء �ا�كJKي يلK¢م

�و �يتحملها��كذلكالعقد �ال~� �الكرائية التكاليف

�أ �العقد F¨©5ا�بمقتv� �الجاري �القوانLن �بموجب و

 .العمل

�التابعة� �ا�بالغ �الكرائية �التكاليف �حساب �fي تدخل

ه�يلK¢م�ا�كJKي�بأداء�الوجيبة��fي��جل�الذي�يحدد -.13ا)ادة�

�يتحملها�� �ال~� �الكرائية �التكاليف ��قتضاء �وعند العقد

 .بمقت©¨�Fالعقد�أو�بموجب�القوانLن�الجاري�5vا�العمل�

�للوجيبة� �التابعة �ا�بالغ �الكرائية �التكاليف �حساب �fي تدخل

�أجزاء� �مختلف ��ستعمال �الAزمة � �الخدمات �مقابل الكرائية
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� �كرسم �يفرضها�التكاليف �الجماعية الخدمات

   . القانون�fي��صل�عtى�ا�الك�وليس�عtى�ا�كJKي 

ليست��§نه�غ.,�مقبول لAقJKاح�الثالث�فهو� بالنسبة

�ترك� �ويستحسن �أمثلة �jعطاء �ضرورة � هناك

�كون� �فض�Aعن �هذا ��طراف، �jرادة �عل�5ا �تفاق

تكاليف�اتحاد�ا�Aك�ا�شJKكLن�بما�ف�5ا�مستحقات��

�القانون�السند F¨©بمقت� �ا�الك �عاتق �عtى �تقع يك

  . ا�تعلق�بنظام�ا�لكية�ا�شJKكة�18.00

  :وهكذا��فإن�الصياغة�تصبح�كالتاQي

يلK¢م�ا�كJKي�بأداء�الوجيبة�fي��جل�الذي�يحدده�"

�و �يتحملها��كذلكالعقد �ال~� �الكرائية التكاليف

�5vا� �الجاري �القوانLن �بموجب �أو �العقد F¨©بمقت

 .العمل

� �التابعة�تدخل �ا�بالغ �الكرائية �التكاليف �حساب fي

�الAزمة� �الخدمات �مقابل �الكرائية للوجيبة

 ".�ستعمال�مختلف�أجزاء�محل�الكراء

  إضافة

  

  

للوجيبة�الكرائية�مقابل�الخدمات�الAزمة��ستعمال�

  .كمستحقات�السنديكمختلف�أجزاء�محل�الكراء�

  

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

 

 

  .محل�الكراء

�ا�كJKي� .ا�ذكورة�أعAهاقJKاح�غ�JLمقبول�لنفس�ا�¯Jرات� �تحمل �إQى �.شارة �الAزم من

�والواجب� �النظافة �ضريبة واجب

�باعتبار�أن� �للسنديك �شهريا ا�خصص

  .هذه�ا�صاريف�تقع�عtى�عاتق�ا�كJKي�

�يحدده� �الذي ��جل �fي �الوجيبة �بأداء �ا�كJKي يلK¢م

  ....العقد�وعند��قتضاء�التكاليف�

�الكرائ �التكاليف �حساب �fي �التابعة�تدخل �ا�بالغ ية

للوجيبة�الكرائية�مقابل�الخدمات�الAزمة��ستعمال�

� �الكراء �محل �أجزاء �النظافة�مختلف وضريبة

  .وواجب�السنديك�عند�وجوده�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

أ�إصAح�كل�ضرر�يطر .... يجب�عtى�ا�كJKي�أن�يعيد�  .تقوية�ضمانات�حقوق�ا�كري  :  اق-,اح�مقبول 

� �ا�حل، �الغ.,�عtى �ملك �احت�ل �وضعية ويعت7,�}ي

  .بدون�سند

�للمكري  ا)ك-,ى �يجب�عtى�ا�كJKي�أن�يعيد�ا�حل -.14ا)ادة�

� �البابLن ��قتضيات �طبقا �الكراء �عقد �ان56اء السابع�بمجرد

�أداء�. والثامن �عليه �يكون �التاريخ، �هذا �بعد �به �احتفظ وإذا
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�شغل فريق�>صالة�وا)عاصرة �عن �للمحلتعويض �كل�. ه �إصAح �مسؤولية �يتحمل كما

  :تصبح�ا�ادة�كالتاQي�. اقJKاح�مقبول   .ضرر�يطرأ�عtى�ا�حل�

�ا�حل" �يعيد �أن �ا�كJKي �عtى �للمكري� يجب ا�كJKى

�البابLن� ��قتضيات �طبقا �الكراء �عقد �ان56اء بمجرد

وإذا�احتفظ�به��بعد�هذا�التاريخ،�. السابع�والثامن

� �تعويض �أداء �عليه �تيكون �ا)حكمة عن�حدده

�للمحل �كل�. شغله �إصAح �مسؤولية �يتحمل كما

� �ضرر �ا�حل�ثابت �عtى �وضعية�. يطرأ ويعت7,�}ي

 ."احت�ل�ملك�الغ.,�بدون�سند

�توضيح� �شأ�5ا �من �.ضافات �هذه إن

�لتحديد� �اتباعها �الواجب ا�سطرة

  التعويض�أو�قيمة�الضرر 

  

  .....يجب�عtى�ا�كJKي�أن�يعيد�ا�حل�ا�كJKى�للمكري�

....� �تعويض �أداء �عليه �يكون �ا)حكمة عن�تحدده

شغله�للمحل�كما�يتحمل�مسؤولية�إصAح�كل�ضرر�

  .يطرأ�عtى�ا�حل��ثابت�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

 .اق-,اح�مقبول 

 

�دائما� �يمكن �الفجائي � �الحادث إن

توقعه�وبالتاQي�عtى�ا�كJKي�اتخاذ�جميع�

 Aخ� �عtى �لتAفيه �القوة�.جراءات ف

  .القاهرة�

�وأن� �ا�كJKى �ا�حل �عtى �يحافظ �أن �ا�كJKي عtى

�هو� ��ا �طبقا �له �ا�خصص �للغرض � �وفقا يستعمله

  .وارد�fي�العقد�

  .........يسأل�ا�كJKي�

�الناجمة� �أو�العيوب �الخسارة �عن �يسأل �� غ�JLأنه

  :عن�

  ....�ستعمال� -

 . قوة�قاهرة)  الحذف�( -

 .......حالة�القدم� -

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادليةالفريق�  

� � - .15ا)ادة �ا�حل �عtى �يحافظ �أن �ا�كJKي وأن��ا)ك-,ى عtى

�fي� �وارد �هو ��ا �طبقا �له �ا�خصص �للغرض �وفقا يستعمله

 .العقد

�عن �ا�كJKي �ا�حل يسأل �يلحق �أو�عيب �خسارة ا)ك-,ى��أي

�fي� �التعسف �جراء �من �أو �خطئه �أو �فعله �عن �ناتجا يكون

 .استعمال�ا�حل

Lأنه���يسأل�عن�الخسارة�أو�العيوب�الناجمة�عن�غ�J: 

 �ستعمال�ا�ألوف�والعادي�؛�-

 حادث�فجائي�أو�قوة�قاهرة�؛�-

�إجراء��- �عدم �بسبب �أو �البناء �fي �عيب �أو �القدم، حالة

�مع  ..صAحات�ال~��يتحملها�ا�كري  �مقبول ��اق-,اح �كلمة �بداية�" يجب"إضافة إQى

  :بح�الصياغة�كالتاQيللضرورة�اللغوية�لتص�ا�ادة

�ا�كJKى��يجب" �ا�حل �عtى �يحافظ �أن �ا�كJKي عtى

��ا� �طبقا �له �ا�خصص �للغرض �وفقا �يستعمله وأن

 .هو�وارد�fي�العقد

�عن �ا�كJKي �ا�حل يسأل �يلحق �أو�عيب �خسارة  أي

يكون�ناتجا�عن�فعله�أو�خطئه�أو�من�جراء� ا�كJKى 

التأكيد�عtى�أن�ا�كري�قد�أخ¯�Jبالفعل�

  .وتوصل�باjخبار

  

  : كما�يtي��."}ي�حالة�ثبوت�إخباره�"إضافة�عبارة�

  

�عدم��-" �أو�بسبب �البناء �fي �أو�عيب �القدم، حالة

}ي�حالة�ثبوت�إجراء�.صAحات�ال~��يتحملها�ا�كري�

 .إخباره

  

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد
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 .التعسف�fي�استعمال�ا�حل

�عن ���يسأل �الناجمة��غ�JLأنه �أو�العيوب الخسارة

 :عن�

 �ستعمال�ا�ألوف�والعادي�؛�-

 ؛�القوة�قاهرة�حادث�فجائي -

حالة�القدم،�أو�عيب�fي�البناء�أو�بسبب�عدم��-

�ا�كري  �يتحملها �ال~� �.صAحات �حالة��إجراء }ي

 ".ثبوت�إخباره

�غ.,�مقبول  ��اق-,اح �كلمة " الحصول "وإقرار�حذف

Lي�التعبfي�هذه�ا�ادة�لتفادي�الركاكة�fمع�الواردة��J

� �عبارة �عtى �وجود".بقاء �عدم كعبارة�" عند

  :وهكذا�تصبح�الصياغة�كالتاQي. صحيحة�وتامة

�ا�حل�" �عtى �تغيJLات �إدخال �للمكJKي �يحق �

� �دون �ا�كJKاة �عlىوالتجهL¢ات موافقة��الحصول

قة،�عدم�وجود�هذه�ا�واف�و�عند. كتابية�من�ا�كري 

محل،�أن�يلزم�ا�كJKي�عند�إفراغه�لل�يمكن�للمكري 

� �عليه �كانت �ما �إQى �الحالة ��حتفاظ�بإرجاع أو

�للمكJKي� �يكون �أن �دون �ا�نجزة �بالتغيJLات لفائدته

 .حق�ا�طالبة�بالتعويض�عن�ا�صاريف�ا�ؤداة

�التغيJLات� �تشكل �عندما �للمكري، �يبقى �أنه JLغ

ا�نجزة�خطرا�عtى�ا�حل�أو�عtى�اشتغال�التجهL¢ات�

بإرجاع�الحالة�إQى�ما�ا�تواجدة�به،�أن�يلزم�ا�كJKي�

 ".كانت�عليه�بصفة�استعجالية�وعtى�نفقته

�من� �نوعا �يضفي �التعديل �هذا إن

�توفر� �عدم �عند �التعامل �fي الشفافية

  .ا�وافقة�بالنسبة�للمكJKي�

�ا�حل� �عtى �تغيJLات �إدخال �للمكJKي �يحق �

�موافقة� �عtى �الحصول �دون �ا�كJKاة والتجهL¢ات

� �عدم �وعند �ا�كري�، �من �عlىكتابية هذه��الحصول

  ...........ا�وافقة�،

  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

� �ا�حل� -.16ا)ادة �عtى �تغيJLات �إدخال �للمكJKي �يحق �

� �من��ا)ك-,اةوالتجهL¢ات �كتابية �موافقة �عtى �الحصول دون

و�عند��عدم�وجود�هذه�ا�وافقة،�يمكن�للمكري��أن�. ا�كري 

لمحل،�بإرجاع�الحالة�إQى�ما�كانت�ل�إفراغهيلزم�ا�كJKي�عند�

�يكون� �أن �دون �ا�نجزة �بالتغيJLات �لفائدته �أو��حتفاظ � عليه

 .للمكJKي�حق�ا�طالبة�بالتعويض�عن�ا�صاريف�ا�ؤداة

�خطرا� �ا�نجزة �التغيJLات �تشكل �عندما �للمكري، �يبقى غ�JLأنه

�يلزم� �أن �به، �ا�تواجدة �التجهL¢ات �اشتغال �أو�عtى �ا�حل عtى

 JKاستعجالية�ا�ك� �بصفة �عليه �كانت �ما �إQى �الحالة �بإرجاع ي

  .وعtى�نفقته

  :الصياغة�Ïي�كالتاQي. اق-,اح�مقبول 

�ا�كJKي�" �ضد �ا�كري �يرفعها �ال~� �الدعاوى تتقادم

� �ا�ادة �مقتضيات ��16بخصوص �ث�ثة�أعAه بعد

Qأشهر�إ� �ستة �من �ا�دة �من ى�التقليص

�أن� �اعتقادنا �fي �§نه �أشهر�فقط، ثAثة

  .مدة�ستة�أشهر�كثJLة�جدا

�إQى�� �ستة �من �الدعاوى �تقادم �أجل �تقليص يقJKح

  . ث�ثة�أشهر

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

� �ا�كJKي� -.17ا)ادة �ضد �ا�كري �يرفعها �ال~� �الدعاوى تتقادم

� �ا�ادة �مقتضيات �أشهر�تبتدئ��16بخصوص �ستة �بعد أعAه

  .)ك-,ى ريخ��تسلمه��للمحل�امن�تا
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 ".ا)ك-,ى تبتدئ�من�تاريخ��تسلمه��للمحل��أشهر

  : اق-,اح�غ.,�مقبول 

�تبقى� �أن �يجب �الخصم �نسبة �تحديد �مسألة لكون

�عtى� �بناء �يحددها �الذي �القضاء �اختصاص من

 .تقدير�نسبة�الضرر�الحاصل

��بلغ� �سقف �وضع �هو �منه الهدف

  .الخصم

  

  :يقJKح�تتميم�الفقرة��خJLة�من�هذه�ا�ادة�كما�يtي�

  

�ع" �ترتب �إذا �أنه JLحات�غAص.� �هذه �إجراء ن

عlى�أن�@�تتجاوز�من�ا�حل�ا�كJKى�.......................... 

  .الضعف

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

� �بإنجاز� -.18ا)ادة �للمكري �يسمح �أن �ا�كJKي �عtى يجب

� �ا�حل �صيانة �عtى �للحفاظ �الضرورية وكذا��ا)ك-,ى �شغال

الع�قة�جاؤها�إQى��5اية�.صAحات�ا�ستعجلة�ال~����يمكن�إر 

 .الكرائية

�ا�كJKي� �حرمان �.صAحات �هذه �إجراء �عن �ترتب �إذا غ�JLأنه

�أيام،� �ثAثة �§ك�Jäمن �الكراء �محل �من �أو�جزئية �كاملة بصفة

��جاز �للمطالبة�له �القضاء �إ]ى �أو�اللجوء �الكراء �عقد فسخ

��صمبخ �من ��مبلغجزء �يتناسب �بما �الكرائية ا�دة�والوجيبة

  .ا)ك-,ى خAلها�من�ا�حل�ال~��حرم�

    :اق-,اح�مقبول�مع�إعادة�الصياغة�

يتعLن�عtى�ا�كJKي،�تحت�طائلة�إصAح��ضرار،�أن�

� �يشعر�ا�كري �قانونا �علghا �ا)نصوص fي�بالطرق

 .أسرع�¤جال،�بكل�الوقائع�ال~��تستلزم�تدخله

�إصA   .التأكيد�عtى�.شعار�القانوني �طائلة �تحت �ا�كJKي، �عtى ��ضرار�أن�يتعLن ح

  ...ا�كري��قانونيا�يشعر

 فريق�>صالة�وا)عاصرة

� ��ضرار،�  -.19ا)ادة �إصAح �طائلة �تحت �ا�كJKي، �عtى يتعLن

�تستلزم� �ال~� �الوقائع �بكل �¤جال �أسرع �fي �يشعر�ا�كري أن

  .تدخله

�طرف� . اق-,اح�مقبول  �من �إشعار�ا�كري �يتم �أن يلزم

�ا�نصو  �ل�جراءات �طبقا ص�ا�كJKي

�أو� �ا�دنية �ا�سطرة �قانون �fي عل�5ا

�القضائيLن� �للمفوضLن �ا�نظم القانون

)� �.شعار�بال¯Jيد��)15ا�ادة أو�بواسطة

  .ا�ضمون�

�أن� ��ضرار�، �إصAح �طائلة �تحت �ا�كJKي �عtى يتعLن

�ال~�� �الوقائع �بكل �¤جال �أسرع �fي �ا�كري يشعر

  .بالطرق�ا)نصوص�علghا�قانوناتستلزم�تدخله�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادليةالفري ق�  

�مقبول  ��اق-,اح �حرف �حذف �fي�" الواو"مع الوارد

�الناحية� �من �جواز�ذلك �لعدم �الثانية �الفقرة بداية

  :وهكذا�تصبح�الصياغة�كالتاQي. اللغوية

�الصيانة�" �أشغال �الكرائية، �باjصAحات يراد

�يقتض�5ا� �ال~� �البسيطة �و.صAحات ا�ألوفة

áت�ستعمال�الطبيAي�للمح. 

�عبارة �تكسرها�" حذف �يكن �لم ما

�ا)ك-,ي  �إرادة �عن �نظرا�"خارج ،

  .لصعوبة�.ثبات

  .... يراد�باjصAحات�الكرائية�

�والJKابيس� �الزجاجية �و�لواح �والنوافذ كا§بواب

  .و�قفال

 فريق�>صالة�وا)عاصرة

� �باrص� �- .20ا)ادة �الصيانة��حاتيراد �أشغال الكرائية،

��ستعمال� �يقتض�5ا �ال~� �البسيطة �و.صAحات ا�ألوفة

 .الطبيáي�للمحAت

 :عlى�الخصوص� وتشمل�Tص�حات�الكرائية

>جزاء�الخارجية�ا)خصصة�ل�ستعمال�الخاص�للمك-,ي� -

�و>قفال� �وال-,ابيس �الزجاجية �و>لواح �والنوافذ كاºبواب
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 : .صAحات�الكرائية�عtى�الخصوص تشمل

�الخاص��- �لAستعمال �ا�خصصة �الخارجية �جزاء

�و�لواح �والنوافذ �كا§بواب الزجاجية� للمكJKي

ما�لم�يكن�تكسرها�خارج�عن� والJKابيس�و�قفال

 .إرادة�ا)ك-,ي 

وأشغال�>جزاء�الداخلية�كالتجه.�ات�الكهربائية��-

 غة�والحدادة�والستائر�والشبابيك�؛التبليط�والصبا

�الصحية��- �والتجهL¢ات �أو�تغي�JLصناب�JLا�اء إصAح

  .با�حل�ا�كJKى 

� �الفصل �أحكام �من �الظه639��JLاستثناء من

أغسطس��12( 1331رمضان��9الشريف�الصادر�fي�

ا�تعلق�بقانون��لK¢امات�والعقود�تتم�هذه�) 1913

م�5vا�ا�كري�إ��.صAحات�عtى�نفقة�ا�كJKي�و��يلز 

 ".إذا�كان�مكلفا�5vا�بموجب�العقد

 خارجا�عن�إرادة�ا)ك-,ي�؛�ما�لم�يكن�تكسرها

>جزاء�الداخلية�كالتجه.�ات�الكهربائية�وأشغال�التبليط��-

 والصباغة�والحدادة�والستائر�والشبابيك�؛

�با)حل��- �الصحية �والتجه.�ات �أو�تغي.,�صناب.,�ا)اء إص�ح

  .ا)ك-,ى 

� �الفصل �أحكام �من �الشريف��639استثناء �الظه., من

� ��9الصادر�}ي � 12( 1331رمضان ا)تعلق�) 1913أغسطس

�نفقة� �عlى �Tص�حات �هذه �تتم �والعقود �`ل-�امات بقانون

�بموجب� �gÅا �مكلفا �كان �إذا �إ@ �ا)كري �gÅا �يلزم �و@ ا)ك-,ي

  .العقد

قJKاح�الثاني�ا�تعلق�بالزيادة�fي�مبلغ�الكفالة�فهو��

�كافية��غ.,�مقبول  �Ïي �شهرين �ضمانة �مبلغ لكون

  .ومنصفة�لطرfي�العقد

 

�بتقديم�يمك   �للمكري�أن�يلزم�ا�كJKي كفالة�مالية�ن

�شخصية �أو �عينية �غ��JLأو �الكراء �مبالغ لتغطية

�الكراء� �بمحل �تلحق �قد �ال~� ��ضرار �وكذا ا�ؤداة

  .وال~��يمكن�أن�يتسبب�ف�5ا�ا�كJKي 

ث�ثة�عtى�واجب��الكفالة��يمكن�أن�يزيد�مبلغ�هذه�

  .من�وجيبة�الكراء�أشهر

قصاه�شهران�ابتداء�من�تاريخ�fي�أجل�أ�الكفالةترد�

�خصم،� �مع �ا�كJKي �طرف �من �ا�كJKى �ا�حل إرجاع

�وكذا� �للمكري �دفعها �الواجب �ا�بالغ ��قتضاء، عند

�مكان� JLخ�� �هذا �تحملها �قد �يكون �ال~� ا�بالغ

  .ا�كJKي،�شريطة�إثبا­5ا�بصفة�قانونية

�هذه� �مبلغ �تخصيص �عtى ��طراف �يتفق �أن يمكن

� �ضمانة� - .21ا)ادة �بتقديم �ا�كJKي �يلزم �أن �للمكري يمكن

�تلحق� �قد ��ضرار�ال~� �وكذا �غ�JLا�ؤداة �الكراء �مبالغ لتغطية

 .بمحل�الكراء�وال~��يمكن�أن�يتسبب�ف�5ا�ا�كJKي 

�الضمانة �هذه �مبلغ �يزيد �أن ����يمكن �من��واجبعtى شهرين

 .وجيبة�الكراء

� �أقصاه �أجل �fي �الضمانة �إرجاع�شهرانترد �تاريخ �من �ابتداء

�ا)ك-,ى  ��قتضاء،��ا)حل �عند �خصم، �مع �ا�كJKي �طرف من

�قد� �يكون �ال~� �ا�بالغ �وكذا �للمكري �دفعها �الواجب ا�بالغ

�بصفة� �إثبا­5ا �شريطة �ا�كJKي، �مكان JLخ�� �هذا تحملها

 .قانونية

� �الضمانة�يمكن �هذه �مبلغ �تخصيص �عtى ��طراف �يتفق أن

  .لتغطية�الوجيبة�الكرائية�لÍشهر��خJLة�من�عقد�الكراء
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�الو  �لتغطية �لÍشهر��خJLة�الضمانة �الكرائية جيبة

  .من�عقد�الكراء

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

  :مع�إعادة�الصياغة�كالتاQي��جزئيا اق-,اح�مقبول 

"� �بتقديم �ا�كJKي �يلزم �أن �للمكري كفالة�يمكن

لتغطية�مبالغ�الكراء�غ��JLشخصيةأو�مالية�أو�عينية�

��ضرار�ا �وكذا �الكراء�ا�ؤداة �بمحل �تلحق �قد ل~�

  .وال~��يمكن�أن�يتسبب�ف�5ا�ا�كJKي 

� �هذه �مبلغ �يزيد �أن �يمكن �واجب��الكفالة� عtى

  .من�وجيبة�الكراء�شهرين

fي�أجل�أقصاه�شهران�ابتداء�من�تاريخ��الكفالةترد�

�خصم،� �مع �ا�كJKي �طرف �من �ا�كJKى �ا�حل إرجاع

كذا�عند��قتضاء،�ا�بالغ�الواجب�دفعها�للمكري�و 

�مكان� JLخ�� �هذا �تحملها �قد �يكون �ال~� ا�بالغ

  .ا�كJKي،�شريطة�إثبا­5ا�بصفة�قانونية

�هذه� �مبلغ �تخصيص �عtى ��طراف �يتفق �أن يمكن

��الكفالة �الكرائية �الوجيبة للشهرين�لتغطية

  ".>خ.,ين�من�مدة�الكراء

 

إن�ضامن��ا�كJKي�من�أجل�أداء�الكراء�

�بعدم �الخاصة �الÈ¢اعات � �من �سيحد

�تماطل� �عند � �الكرائية �الوجيبة أداء

  .ا�كJKي�

  .............يمكن�للمكري�

  

من�وجيبة�........��يمكن�أن�يزيد�مبلغ�هذه�الضمانة�

  .الكراء

ترد�الضمانة�fي�أجل�أقصاه�شهران�ابتداء�من�تاريخ�

.......  

..................  

�ا)حدد� �للكراء �ضامن �بتعي.ن �يلزمه �أن �يمكن كما

�الطرف �عن�ب.ن �بذلك �الضامن �ال-�ام �مقابل .ن

�مع� �طرفه �من �وموقع �التاريخ �ثابت �محرر طريق

تصحيح�إمضائه�لدى�السلطات�ا)ختصة�وتضم.ن�

  .ذلك�}ي�عقد�الكراء

�هذه� �مبلغ �تخصيص �عtى ��طراف �يتفق �أن يمكن

� �الكرائية �الوجيبة �لتغطية للشهرين�الضمانة

  . >خ.,ين�من�مدة�الكراء

  

س̀تق�]ي�لل وحدة�والتعادليةالفريق�  

� �عبارة �لها"إضافة �التابعة �هذا�" والتكاليف لكون

�الوجيبة� �جانب �إQى �التكاليف �هذه �يتناول الباب

�هو �الباب �عنوان �ليصبح استيفاء�": الكرائية،

   ".الوجيبة�الكرائية�والتكاليف�التابعة�لها

  

  استيفاء�الوجيبة�الكرائية:  الباب�الرابع  بدون��مAحظة  
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  : مقبول اق-,اح�غ.,�

�ا�رتكزات� �إحدى �يعد �العقد �كتابة �شرط لكون

�الثقة� �إرجاع �يروم �الذي �ا�شروع �لهذا �ساسية

�ا�كري�وا�كJKي  �بLن �ما �من�. للعAقة �الغاية �أن كما

�عقود� �توثيق �عtى �ا�الكLن �حث �Ïي F¨©ا�قت� هذا

 .الكراء�لصون�العAقة�الكرائية

�من� �به �ا�عJKف �الشفوي �العقد إضافة

Qإ� �لضمان�الطرفLن �الرسمية �العقود ى

  .حقوق�ا�كري�وا�كJKي�معا

� �عبارة �بإضافة �ا�ادة �هذه �تتميم �عقد�"يقJKح أو

�هذا� �صدور �قبل �الطرف.ن �من �به �مع-,ف شفوي

  ".القانون 

  

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

بصرف�النظر�عن�جميع�ا�قتضيات�القانونية�ال~�� -.22ا)ادة�

بق�مقتضيات�هذا�الباب�عtى�يبقى�حق�اللجوء�إل�5ا�قائما،�تط

�ا�عدة� �ا�حAت �أكرية �وجيبة �استيفاء �إQى �الرامية الطلبات

�ثابتة� �الكرائية �العAقة �كانت �إذا �Mا�� �أو�لAستعمال Fللسك�

�يحمل� �عرfي �عقد �أو �رسم� �عقد �بموجب �الطرفLن بLن

توقيعهما�مصادق�عليه�أو�حكم��5ائي�يحدد�الوجيبة�الكرائية�

  .بي5qما

�الص �عtى�إعادة �ا�دخل �التعديل �مع �للمAءمة ياغة

  .عنوان�الباب�الرابع

�الكراء" �وجيبة �أداء �عدم �حالة �fي �للمكري  يمكن

�لها �التابعة �من� والتكاليف �يطلب �أن ا�ستحقة

�إنذار� �بتوجيه �له �.ذن ��بتدائية �ا�حكمة رئيس

 .با§داء�إQى�ا�كJKي 

��يقبل�الطلب�إ��إذا�كان�مشفوعا�بإحدى�الحجج�

  ."أعAه�22ا�ادة�شار�إل�5ا�fي�ا�

� بدون�مAحظة  ---------------  �الكراء� -.23ا)ادة �وجيبة �أداء �عدم �حالة �fي �للمكري يمكن

�الكرائية �ا�حكمة��والتكاليف �رئيس �من �يطلب �أن ا�ستحقة

 .�بتدائية�.ذن�له�بتوجيه�إنذار�با§داء�إQى�ا�كJKي 

�بإح �مشفوعا �كان �إذا �إ� �الطلب �يقبل �ا�شار�� �الحجج دى

 .أعAه�22ا�ادة�إل�5ا�fي�

� �جزئيا، �مقبول �ورد�اق-,اح �قد �.فراغ �حالة لكون

� �ا�ادة �fي �عل�5ا ��سباب��48النص �تحدد �ال~� أدناه

�ا�كJKي� �أداء �عدم �بي5qا �ومن �ل�فراغ ا�وجبة

للوجيبة�الكرائية�داخل�أجل��داء،�وكذا�ا�سطرة�

مع��صبح�الصياغةوهكذا�ت. الواجب�اتباعها�fي�ذلك

� �عبارة �لها"اعتماد �التابعة �مع�" التكاليف للمAءمة

  :كالتاQي�عنوان�الباب�الرابع،�

 :يجب�أن�يتضمن�.نذار�تحت�طائلة�عدم�القبول "

�Ïي��-  1 �كما �لÍطراف �والعائلية �الشخصية �سماء

 أعAه؛�f22ي�ا�ادة�مبينة�fي�الوثائق�ا�شار�إل�5ا�

 عنوان�ا�كري؛�- 2

�عليه� �ا�صادقة �بعد �.نذار �أن يتبLن

�دون� �با§داء �ا�طالبة �فقط يخص

�و.فراغ� �العقد �بفسخ �ا�طالبة إمكانية

الß¨�ء�الذي�ينبÔي�تAفيه�مستقب�Aعن�

  .طريق�إدخال�هذا�التعديل�

  :يجب�أن�يتضمن�.نذار�تحت�طائلة�عدم�القبول�

 ......�سماءالشخصية� -8

 .....عنوان -9

10- ... 

11- .... 

12- ..... 

13- .... 

�مسطرة� -14 �إQى �اللجوء �fي �ا�كري حق

� �.نذار �عtى �رئيس�التصديق �طرف من

��جل��ا)حكمة �داخل ��داء �عدم �حال fي

�و �وTفراغ�ا�حدد �العقد �بفسخ ا)طالبة

 :يتضمن�.نذار�تحت�طائلة�عدم�القبول��يجب�أن -.24ا)ادة�

�fي��- 1 �مبينة �Ïي �كما �لÍطراف �والعائلية �الشخصية �سماء

 أعAه�؛�f22ي�ا�ادة�الوثائق�ا�شار�إل�5ا�

 عنوان�ا�كري�؛�- 2

عنوان�ا�حل�ا�خصص�للكراء�وعند��قتضاء�موطن��أو��-  3

 محل�إقامة�ا�كJKي�؛

 ؛ف�الكرائية�ا)طالب�gÅاوالتكالي�مبلغ�وجيبة�الكراء�- 4

  ا�دة�ا�ستحقة�؛�- 5

 مجموع�ما�بذمة�ا�كJKي�؛�- 6 

حق�ا�كري�fي�اللجوء�إQى�مسطرة�التصديق�عtى�.نذار�fي��- 7

  .حال�عدم��داء�داخل��جل�ا�حدد
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نوان�ا�حل�ا�خصص�للكراء�وعند��قتضاء�ع��- 3

 موطن��أو�محل�إقامة�ا�كJKي؛

4 -� �الكراء� �وجيبة �لها� مبلغ �التابعة والتكاليف

 ا�طالب�5vا�؛

  ا�دة�ا�ستحقة�؛�- 5

 مجموع�ما�بذمة�ا�كJKي�؛�- 6

�التصديق��- 7 �مسطرة �إQى �اللجوء �fي �ا�كري حق

عدم�fي�حال��من�طرف�رئيس�ا)حكمةعtى�.نذار�

 .�داء�داخل��جل�ا�حدد

  .أمام�الجهة�ا)ختصة�عند�`قتضاء�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

  

يحدد�.نذار�للمكJKي�أج���Aيقل�عن�خمسة�عشر�   .اق-,اح�مقبول 

�ا�بال �من �عليه �ما �لتسديد �إما�يوما �ا�ؤداة JLغ� غ

� �ا�كري �يدي �بLن �عنهمباشرة �ينوب مقابل��أو�من

�بإيداعها� �أو �البنكي �بحسابه �وضعها �أو وصل،

 .بصندوق�ا�حكمة

  .يسري�هذا��جل�ابتداء�من�تاريخ�تبليغ�.نذار

ش̀-,اكي  فريق�التحالف�

� �خمسة� -.25ا)ادة �عن �يقل �� Aأج� �.نذار�للمكJKي يحدد

ا�عليه�من�ا�بالغ�غ�JLا�ؤداة�إما�مباشرة�عشر�يوما�لتسديد�م

�أو�وضعها�بحسابه�البنكيبLن�يدي�ا�كري�مقابل�وصل ،�أو�،

 .ا�حكمةبصندوق��بإيداعها

  .يسري�هذا��جل�ابتداء�من�تاريخ�تبليغ�.نذار

�>ول  �ل�ق-,اح �بالنسبة �بالنسبة�. مقبول أما

لAقJKاح�الثاني�فقد�تم�اعتماده�مع�استبدال�كلمة�

�عنه"ب" دفاعه" �ينوب ��خJLة�" من �هذه لكون

  . تشمل�ا�حامي�والوكيل�العادي

 

لتحسLن�الصياغة�وjمكانية�أداء�الكراء�

  .بLن�يدي�دفاع�ا�كري�

�عشر�يوما� �خمسة �عن �يقل �� Aنذار�أج.� يحدد

� �لتسديد �إما�ا)ك-,ي �غ�JLا�ؤداة �ا�بالغ �من �عليه ما

� �ا�كري �يدي �بLن �أو�مقاب أو�دفاعهمباشرة �وصل، ل

  ................وضعها�بحسابه�البنكي�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

  :وهكذا�تصبح�الصياغة�كالتاQي :اق-,اح�مقبول�

�خمسة�" �عن �يقل �� Aأج� �للمكJKي �.نذار يحدد

� �لتسديد �غ��JLا)ك-,ي عشر�يوما �ا�بالغ �من �عليه ما

� �ا�كري �يدي �بLن �مباشرة �إما ينوب��منأو�ا�ؤداة

�وصل�عنه �مقابل �أو�، �البنكي، �بحسابه أو�وضعها

�بالنسبة� �ال¯Jيدية �الحوالة إضافة

�النائية� �وا�ناطق �القروي �العالم لسكان

  .ال~����تتواجد�5vا�ا�حاكم

  

أو�"قرة��وQى�من�هذه�ا�ادة�بإضافة�يقJKح�تتميم�الف

   ".بواسطة�حوالة�بريدية

  

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد
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�حوالة� ا�حكمة بصندوق  بإيداعها �بواسطة أو

 .بريدية

 ". يسري�هذا��جل�ابتداء�من�تاريخ�تبليغ�.نذار

  :تصبح�الصياغة�كالتاQي. اق-,اح�مقبول 

�أو�الجزئي يمكن�للمكري�fي�حالة�عدم��داء�الكtي"

�رئيس� للمبالغ �من �يطلب �أن �.نذار، �fي ا�حددة

�.نذار  �عtى �التصديق ��بتدائية و�مر��ا�حكمة

 ".با§داء

� �كلمة �عtى �.بقاء تفرغ�" الجزئي"إن

�عtى� �الباب �وتفتح �محتواها �من ا�ادة

�طرف� �من ��داء �من �لل56رب مصراعيه

  .ا�كJKي�ا�تماطل

� �الكtي ��داء �عدم �حالة �fي �للمكري �)حذف(يمكن

�رئيس� �من �يطلب �أن �.نذار، �fي �ا�حددة للمبالغ

........................  

 ̀ ستق�]ي�للوحدة�والتعادليةالفريق�  

يمكن�للمكري�fي�حالة�عدم��داء�الكtي�أو�الجزئي� -.26ا)ادة�

�ا�حكمة��للمبالغ �رئيس �من �يطلب �أن �.نذار، �fي ا�حددة

  .�بتدائية�التصديق�عtى�.نذار�و�مر�با§داء

�غ.,�مقبول  �بخصوص��اق-,اح �الت¯Jير�الوارد لنفس

� �با�ادة �ا�تعلق �مسطرة��24ا�قJKح �لكون أعAه،

�الباب� �fي �الواردة �الخاصة �أحكامها �لها الفسخ

�. الثامن �ا�ادة �إطار�الباب��27أما �fي �تدخل �ãف

�الكرائية� �الوجيبة �باستيفاء �ا�تعلق الرابع

 .والتكاليف�التابعة�لها

�للمكري� �الفرصة �يتيح �.جراء �هذا إن

�F¨©بمقت� �يتبLن �عندما �محله اسJKجاع

�ا �أداء �عدم �fي�أمر�قضائي �ا�حدد لكراء

  .د�إبانه�دون�حاجة�إQى�إنذار�سابقالعق

يصدر�الرئيس�أو�من�ينوب�عنه،�أمرا�بالتصديق�عtى�

  ......نذار�

ينفذ�هذا��مر�عtى��صل،�و��يقبل�أي�طعن�عادي�

  .أو�غ�JLعادي

ويمكن�للمكري�أن�يتوجه�للمحكمة�بناء�عlى�>مر�

 Tفراغ�ا)ذكور�من�أجل�ا)طالبة�بفسخ�العقد�و.  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

� �بالتصديق� -.27ا)ادة �أمرا �عنه، �ينوب �أو�من يصدر�الرئيس

fي�أجل�ثمانية��يضمن�بنفس�الطلبعtى�.نذار�و�مر�با§داء�

� �عtى�) 48(وأربعLن �اعتمادا �الطلب �تسجيل �تاريخ �من ساعة

�ا�ادة �fي �ا�ذكورة �والبيانات �والوثائق وما��22 محضر�التبليغ

 .يل�5ا

�JLأو�غ� �عادي �طعن �أي �و��يقبل ��صل، ��مر�عtى �هذا ينفذ

  .عادي

� بدون�مAحظة  ---------------  ------------------------  �أو� -.28ا)ادة �عادي �طعن �أي �التصديق �طلب �رفض ��يقبل

  .غ�JLعادي�و��تكون�له�أية�حجية

  : ،�الصياغة�الجديدة�Ïي�كالتاQي�اق-,اح�مقبول 

�ا�طالبة�" �الطلب، �رفض �حالة �fي �للمكري، يحق

باستيفاء�وجيبة�الكراء�والتكاليف�التابعة�لها�طبقا�

  .للقواعد�العامة

للمكJKي�fي�حالة�قبول�الطلب�أن�يرفع�الÈ¢اع�أمام�

 .ا�حكمة��بتدائية�طبقا�لنفس�القواعد

�ا �للمحكمة �ال¶�اع�������يمكن �علghا �عرض ل·0

�تأمر�و �أن �استثنائية �بحكم�بصفة �التنفيذ بوقف

 ".معلل�بناء�عtى�طلب�خاص�مستقل�fي�هذا�الشأن

�ا�طالبة�   �الطلب، �رفض �حالة �fي �للمكري، يحق

�للقواعد� �طبقا �والتكاليف �الكراء �وجيبة باستيفاء

 .العامة

�أمام� �الÈ¢اع �يرفع �أن �الطلب �قبول �حالة �fي للمكJKي

  .ا�حكمة��بتدائية�طبقا�لنفس�القواعد

� �للمحكمة �وال·يمكن �ال¶�اع �علghا �عرض بصفة�0

�بناء� �معلل �بحكم �التنفيذ �تأمر�بوقف �أن استثنائية

  .عtى�طلب�خاص�مستقل�fي�هذا�الشأن

ش̀-,اكي  فريق�التحالف�

� �ا�طالبة� -.29ا)ادة �الطلب، �رفض �حالة �fي �للمكري، يحق

  .طبقا�للقواعد�العامة�والتكاليفباستيفاء�وجيبة�الكراء�

�الطل �قبول �حالة �fي �ا�حكمة�للمكJKي �أمام �الÈ¢اع �يرفع �أن ب

 .�بتدائية�طبقا�لنفس�القواعد

�التنفيذ� �بوقف �تأمر �أن �استثنائية �بصفة �للمحكمة يمكن

  .بحكم�معلل�بناء�عtى�طلب�خاص�مستقل�fي�هذا�الشأن
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وواصل��هبمستحقاتإذا�ثبت�أن�ا�كري�قد�توصل� -.30ا)ادة� بدون�مAحظة  ---------------  ------------------------ 

�للمكJKي� �حق �.نذار، �عtى �التصديق �مسطرة �نية بسوء

� �بLن �يJKاوح �الضرر �عن �بتعويض �له �بالحكم مقابل�ا�طالبة

�كراء �لنظر�عن��وجيبة �بصرف �وذلك �أشهر� �وستة شهرين

  .ا�تابعات�الجنائية�ا�حتملة�ضد�ا�كري 

� بدون�مAحظة  ---------------  ------------------------  �fي� -.31ا)ادة �ا�شار�إل�5ا �ا�حAت �كراء �وجيبة �مراجعة تتم

�رقم� �القانون ��قتضيات �طبقا �القانون �هذا �من ��وQى ا�ادة

ا�تعلق�بمراجعة�أثمان�كراء�ا�حAت�ا�عدة�للسك��Fأو��03.07

�الصادر� �أو�الحرfي �أو�الصنا�ي �أو�التجاري �Mا�� لAستعمال

� �رقم �الظه�JLالشريف �بتار �1.07.134بتنفيذه �ذي��19يخ من

  ).2007نوفم¯30��J( 1428القعدة�

��    . الصياغة�أسفله. اق-,اح�مقبول  �الفصل ��قتضيات �الظه�JLالشريف��668خAفا من

� ��9الصادر�fي ��12( 1331رمضان ) 1931أغسطس

�عtى� �يمنع �والعقود، ��لK¢امات �بقانون ا�تعلق

�عنه� �التخtي �أو Fللسك�� �ا�عد �ا�حل �تولية ا�كJKي

ما�كان�نوع�التولية�أو�التخtي�بدون�موافقة�للغ�JLكيف

�خAف� �عtى �التنصيص �يتم �لم �ما �للمكري كتابية

� �الكراء �عقد �fي �بتولية�ذلك �>مر�يتعلق �كان أو�إذا

الكراء�أو�التخlي�عنه�لفائدة�الزوج�أو�أحد�>صول�

أو�الفروع�ا)ك-,ي�واللذين�يعيشون�تحت�نفقته�أو�

 .كفالته

�الك �ا�وافقة �تشمل �أن �الوجيبة�يجب �مبلغ تابية

  .الكرائية�الجديدة�عند��قتضاء�والتكاليف�الكرائية

يعت¯�Jتولية�للكراء�او�تخليا�عنه�شغل�الغ�JLللمحAت�

  .ا�كJKاة�أك�Jäمن�ثAثة�اشهر�متتالية�او�غ�JLمتتالية

ش̀-,اكي  فريق�التحالف�

من�الظه�JLالشريف��668خAفا��قتضيات�الفصل� -.32ا)ادة�

fالصادر�� ��9ي ��12( 1331رمضان ا�تعلق�) 1913أغسطس

� �ا�كJKي �عtى �يمنع �والعقود، ��لK¢امات �ا)حل�بقانون تولية

ا)عد�للسك#"�أو�التخlي�عنه�للغ.,�كيفما�كان�نوع�التولية�أو�

�التنصيص� �يتم �لم �ما �للمكري �كتابية �بدون�موافقة التخlي

  .عlى�خ�ف�ذلك�}ي�عقد�الكراء

�الك�يجب �ا�وافقة �تشمل �أن �الكرائية�تابية �الوجيبة مبلغ

 .التكاليف�الكرائيةو عند�`قتضاء،� الجديدة

�شغل�الغ�JLللمحAت� �ا)ك-,اةيعت¯�Jتولية�للكراء�أو�تخليا�عنه

  .أو�غ.,�متتاليةأك�Jäمن�ثAثة�أشهر�متتالية�
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إن�هذا�التدقيق��ن�شأنه�أن�يحد�من� .اق-,اح�مقبول 

�من� �ويقلص �للنص �خاطئ �تأويل أي

Èن�عدد�الLن�الطرفLاعات�ب¢.  

� �الفصل ��قتضيات �الظه668��JLخAفا من

�ا�عد�.......... الشريف �ا�حل �تولية �ا�كJKي �عtى يمنع

Fكليا�أو�جزئيا��للسك���JLي�عنه�للغtأو�التخ.....  

  .النص�عtى�خAف�ذلك�fي�عقد�الكراءما�لم�يتعرض�

  ..........يجب�

شغل��زئيا�كليا�أو�ج�يعت¯�Jتولية�للكراء�أو�تخليا�عنه

الغ�JLللمحAت�ا�كJKاة�أك�Jäمن�ثAثة�أشهر�متتالية�أو�

  .غ�JLمتتالية�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

  :اق-,اح�مقبول،�مع�اعتماد�الصياغة�التالية�

� �: " 32ا�ادة �الفصل ��قتضيات من��668خAفا

� �الصادر�fي ��9الظه�JLالشريف �12( 1331رمضان

� ��لK¢امات�ا�تع) 1913أغسطس �بقانون لق

�ا�عد� �ا�حل �تولية �ا�كJKي �عtى �يمنع والعقود،

للسك��Fأو�التخtي�عنه�للغ�JLكيفما�كان�نوع�التولية�

�يتم� �لم �ما �للمكري �كتابية �موافقة �بدون أو�التخtي

�الكراء �عقد �fي �ذلك �خAف �عtى أو�إذا��التنصيص

�عنه� �التخlي �أو �الكراء �بتولية �يتعلق �>مر كان

�زوج �فروعه��لفائدة �أو �أصوله �أحد �أو ا)ك-,ي

 .اللذين�يعيشون�تحت�نفقته�أو�كفالته
  

�الوجيبة� �مبلغ �الكتابية �ا�وافقة �تشمل �أن يجب

�والتكاليف� ��قتضاء، �عند �الجديدة الكرائية

 ".التابعة�لها

� �عنه �تخليا �أو �للكراء �تولية J¯جزئيايعت� �أو ��كليا

�أشه �ثAثة �أك�Jäمن �ا�كJKاة �الغ�JLللمحAت ر�شغل

  .استثناء�الفصول�والفروع�من�التولية

  

�ب�ضافة� �ا�ادة �هذه �من ��خJLة �الفقرة �تتميم يقJKح

  ."ما�عدا�إذا�كان�ا)حتل�من�>صول�أو�الفروع"
  

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد
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 .متتالية�أو�غ�JLمتتالية

�مقبول، �بواسطة��اق-,اح �للتبليغ �بالنسبة فقط

�ا� �ال¯Jيد �دون �القضائي �اعتبار�ا�فوض �عtى ضمون

�النص� �ورد �قد ��خJLة �الوسيلة �5vذه �التبليغ أن

 .ا�شار�إليه�fي�هذه�ا�ادة�37عليه�fي�الفصل�

�طرف� �من ��ستدعاء �يتم �أن يحبذ

� �القضائي �(ا�فوض من��15ا�ادة

� �رقم ��هنة��81-03القانون ا�نظم

أو�عن�طريق�.شعار�) ا�فوض�القضائي

��كتف �دون �ا�ضمون، �بما�بال¯Jيد اء

�ا�دنية� �ا�سطرة �قانون �عليه ينص

  ).39- 38-37الفصول�(

  

  .........بالنسبة�للمحAت�ا�عدة�

يستد�ى�ا�كري�من�طرف�ا�كJKي�ليشارك�fي�العقد�

�38و�37وفق�الكيفيات�ا�نصوص�عل�5ا�fي�الفصول�

أو�بواسطة�مفوض��من�قانون�ا�سطرة�ا�دنية�39و

� �رقم �للقانون �طبقا �طريق��أو �81-03قضائي عن

�أجل� �من �بالتوصل �Tشعار �مع �ا)ضمون ال7,يد

� �عنه��إشعاره �للغ�JLأو�التخtي �الكراء �تولية �fي بنيته

JLللغ.  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

بالنسبة�للمحAت�ا�عدة�لAستعمال�ا��M،���يحق� -.33ا)ادة�

توQى�إذا�ما�الK¢م�ا��التولية�أو�التخlيللمكري�أن�يعJKض�عtى�

�له �أو�ا�تخtى � له �أو�ا�حAت �ا�حل �زاولة��ا)ك-,اةباستعمال

��صtي �ا�كJKي �5vا �يزاوله �كان �الذي �Mا�� �النشاط أو��،نفس

�مماثل �م01 �نشاط �ذلك�. )زاولة �عن �ي-,تب @� �أن شريطة

�تحم�ت� �إحداث �أو �ا)ك-,ى، �ا)حل �عlى �تغي.,ات � إدخال

  .بيعة�عقد�الكراءإضافية�بالنسبة�للمُكري�أو�تغي.,�ط

�ا)ك-,ي  �طرف �من �ا)كري � يستدÂى �العقد �}ي وفق�ليشارك

� �الفصول �}ي �علghا �ا)نصوص من��39و�38و�37الكيفيات

�ا)دنية �ا)سطرة �. قانون �الغرض، �}ي�يولهذا �بنيته شعره

  .تولية�الكراء�للغ.,�أو�التخlي�عنه�للغ.,
�غ.,�مقبول  �لها��اق-,اح �ليست �.ضافة �هذه لكون

�قانو  �تبقى�أثر �التولية �أن �اعتبار �عtى JLكب� ني

�إشعار� �تبث �طا�ا �القانونية �الناحية �من صحيحة

  .ا�كJKي�بالطرق�القانونية

�تم� �ا�ادة �آخر�هذا �fي �وردت �فقرة �إرجاع �تم كما

�النص �من �سهوا �الصياغة�. حذفها �تصبح وهكذا

  :كالتاQي

"،�Mستعمال�ا�Aت�ا�عدة�لAيحق����بالنسبة�للمح

�ي �أن �ما�للمكري �إذا �أو�التخtي �التولية �عtى عJKض

�أو�ا�تخtى �له �ا�توQى �أو� الK¢م �ا�حل �باستعمال له

�الذي� �Mا�� �النشاط �نفس ��زاولة �ا�كJKاة ا�حAت

��Mي،�أو��زاولة�نشاط�مtي��صJK5ا�ا�كvكان�يزاوله�

�إدخال��. مماثل �ذلك �عن �يJKتب �� �أن شريطة

�إحدا �أو �ا�كJKى، �ا�حل �عtى �تحمAت�تغيJLات ث

�عقد� �طبيعة JLتغي� �أو �للمُكري �بالنسبة إضافية

  .الكراء

  إضافة�فقرة�جديدة

التنصيص�عtى�التوصل�باjشعار�وعدم�

�اج56ادات� �هناك �تكون �� �كي الحضور

  أخرى�لتبيان�قانونية�التولية�

  

�،�Mا�� �لAستعمال �ا�عدة �للمحAت بالنسبة

�أو�.......................  �للمكري �بالنسبة �إضافية تحمAت

  .راءتغي�JLطبيعة�عقد�الك
  

يستد�ى�ا�كري�من�طرف�ا�كJKي�ليشارك�fي�العقد�

ولهذا�الغرض،�يشعره�بنيته�fي�توليه�.......................... 

JLي�عنه�للغtأو�التخ�JLالكراء��للغ.  
  

�ا)كري� �توصل �حالة �}ي �قانونية �التولية وتعت7,

  .وعدم�حضوره

  

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد
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يستد�ى�ا�كري�من�طرف�ا�كJKي�ليشارك�fي�العقد�

� �الفصول �fي �عل�5ا �ا�نصوص �الكيفيات �37وفق

�ا�دنية�39و�38و �ا�سطرة �قانون أو�بواسطة� من

� �رقم �للقانون �طبقا �قضائي ولهذا� .81-03مفوض

لكراء�أو�التخtي�عنه�الغرض�يشعره�بنيته�fي�تولية�ا

JLللغ." 

�ل �الصياغة �إعادة ���اقJKاح �الحالية �الصيغة كون

�التحسLن �إQى �وتحتاج �با�قصود �تصبح�. تفي وهكذا

  :عtى�الشكل�التاQي�34ا�ادة�

�@� بالنسبة" �ا)01، �ل�ستعمال �ا)عدة للمح�ت

�بالنسبة� �إ@ �عنه �التخlي �أو �الكراء �تولية يمكن

كري�كتابة�عtى�تجزئة� للمحل�برمته
ُ
ما�لم�يوافق�ا�

  .الكراء

لة،�تقع�باطلة�بقوة�القانون�كل�فيما�عدا�هذه�الحا

�القانون� �باط�Aبقوة � �يقع �كما �للكراء � �جزئية تولية

 ".كل�تخtي�جزئي�عنه

@�يمكن�تولية�الكراء�أو�التخlي�عنه�إ@�بالنسبة��- .34ا)ادة� بدون�مAحظة  --------------- 

كري�
ُ
�ا) �يوافق �لم �ما �برمته، �ا)01 �ل�ستعمال �ا)عد للمحل

  .الكراءكتابة�عlى�تجزئة�

�تولية� �كل �القانون �بقوة �باطلة �تقع �الحالة، �هذه �عدا فيما

جزئية��للكراء�كما�يقع�باط��بقوة�القانون�كل�تخlي�جزئي�

  .عنه

� بدون�مAحظة  ---------------  ------------------------  � -.35ا)ادة �كان �الكرائيةإذا �الوجيبة �التولية��مبلغ �حال~� fي

�ال �وجيبة �يفوق �وقعت�أو�التخtي �الذي �للجزء ��صلية كراء

توليته�أو�التخtي�عنه،�فللمكري�الحق�fي�طلب�زيادة�الوجيبة�

  .الكرائية��صلية�بقدر�ذلك

  :الصياغة�Ïي�كالتاQي�. مق-,ح�مقبول 

�قانونية،�" JLغ� �بصفة �التخtي �أو �التولية �حالة fي

�حق� �دون �محت�Aللمحل �له �أو�ا�تخtى يعت¯�Jا�توQى

�سند �. و� �من�وللمكري �يطلب �أن �الحالة �هذه fي

�هو� �بطرده �أمر �إصدار �ا�ستعجلة ��مور �¨Úقا

 .أو�من�يقوم�مقامهما�وا�كJKي 

�يحل� �أن �شأنه �من �التعديل � �هذا إن

��¨Úمر�القا�� �تنفيذ �عند �كبJLا إشكا�

�أشخاص� �وجود �عند �وخاصة باjفراغ

  .غرباء�با�حل�موضوع�.فراغ�

  

  ..........fي�حالة�التولية�

وللمكري�fي�هذه�الحالة�أن�يطلب�من�قاÚ¨���مور�

�وا�كJKي  �هو �بطرده �أمر �إصدار �من��ا�ستعجلة أو

  .يقوم�مقامهما

............  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

� � - .36ا)ادة �حالة �أو�التخlيfي �غ�JLقانونية،��التولية بصفة

�J¯لهيعت� �أو�ا)تخlى �و �ا)تو]ى �حق �دون . ��سندمحت�Aللمحل

��مور� �¨Úقا� �من �يطلب �أن �الحالة �هذه �fي وللمكري

 .ا�ستعجلة�إصدار�أمر�بطرده�هو�وا�كJKي 

� �والتخlييصبح �التولية ��صtي��عقدا �الكراء �عقد وكذلك

  .بمجرد�صدور��مر�القضائي�مفسوخLن�بقوة�القانون 
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�الكراء� �عقد �وكذلك �والتخtي �التولية �عقدا يصبح

�مفسوخLن� �القضائي ��مر �صدور �بمجرد �صtي

  .بقوة�القانون 

�بليغة� �أضرارا �التخtي �أو �التولية �عن �ترتبت إذا

�جاز�ل �ا�كJKى �الكراء�با�حل �فسخ �يطلب �أن لمُكري

�ما �إQى �الحالة �إرجاع �عtى كJKي
ُ
�إجبار�ا� كانت� مع

 ".عليه�قبل�التولية�أو�التخtي

�با)حل� �بليغة �أضرارا �التخlي �أو �التولية �عن �ترتبت إذا

ك-,ي�ا)ك-,ى�جاز�للمُ 
ُ
كري�أن�يطلب�فسخ�الكراء�مع�إجبار�ا)

  .كانت�عليه�قبل�التولية�أو�التخlي عlى�إرجاع�الحالة�إ]ى�ما

�غ.,�مقبول  �فقط��اق-,اح �تتحدث �ا�ادة �هذه لكون

عtى�العقد�محدد�ا�دة�وكذلك�مسألة�إ�5ائه�بان56اء�

� �ا�ادة �تتحدث �حLن �fي �من��37مدته، �بعدها وما

�ال �إ�5اء �عن �السابع �أجله،�الباب �حلول �قبل عقد

�ا�دة� �محدد �بالعقد �يتعلق ��مر �أن �يع�� وهذا

�ا�دة �محددة JLغ� �بالعقد �تصبح�. وكذلك وهكذا

  :الصياغة�كالتاQي

�مدة�" �تحديد �ا)تعاقدين �الطرف.ن �باتفاق يمكن

�الكراء �الحالة. عقد �بان»gاء��و}ي�هذه �العقد ينت¨0

مدته�لكن�شريطة�أن�يتوصل�ا)ك-,ي�من�ا)كري�

�ان»gاء�بإشعا �أشهر�قبل �ث�ثة �الوصول ر�مضمون

�وبدون� �واضح �بشكل �رغبته �يع7,�عن �العقد مدة

� �تمت �وإ@ �العقد �تجديد �عدم �}ي ضمنيا�شرط

  .مواصلة�سريان�العقد�ا)ن»gية�مدته

�الضمنية� �ا)واصلة �حالة �}ي �العقد �مدة تكون

  .لسريانه�Èي�نفس�ا)دة�ا)حددة�}ي�العقد�>صlي

�ا)دة �محدد �العقد �ويخضع��يصبح مس-,س�

إذا�تم�تجديده�ث�ث�ºحكام�العقود�الغ.,�ا)حددة�

  يجب�إلغاء�هذه�الفقرة�".مرات

  مكرر �36حذف�ا�ادة�  

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

� �تحديد��-.مكرر �36ا)ادة �ا)تعاقدين �الطرف.ن �باتفاق يمكن

�الكراء �عقد �ا)كري�. مدة �يوجه �لم �إذا �الحالة، �هذه و}ي

�و  �باrفراغ �و>جل�Tشعار �بالشكل �ا)تعلقة �الشروط فق

ا)نصوص�علghا�}ي�هذا�الباب،�تتم�ضمنيا�مواصلة�سريان�

  .عقد�الكراء�ا)ن»gية�مدته

تكون�مدة�العقد�}ي�حالة�ا)واصلة�الضمنية�لسريانه،�Èي�

  .نفس�ا)دة�ا)حددة�}ي�العقد�>صlي
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حيث�تم�إلحاق�الفقرة��وQى��اق-,اح�مقبول�جزئيا،

� �فقط� 36با�ادة �هنا ��مر�يتعلق �§ن �أعAه مكرر

  .بالعقد�محدد�ا�دة

�جزاء� �§ن �5vا ��خذ �يتم �لم �الثانية �للفقرة بالنسبة

تجديد�العقد�ضمنيا�fي�حال�عدم�.شعار�باjفراغ�

�دا�ي� �و� �كافيا �يعد �العقد �ان56اء �أشهر�قبل ثAثة

لجعل�العقد�مسJKس�Aوخاضعا�للعقود�غ�JLمحددة�

  .ا�دة

� �`ق-,احللبالنسبة �من �>خ.,ة �يتم��فقرة لم

،�37اعتمادها�كذلك�§نه�ورد�النص�عل�5ا�fي�ا�ادة�

وال~��تتناول�.شارة�إQى�مسألة�حق�ا�كري�fي�إ�5اء�

عقد�الكراء�ح~�Fولو�لم�تنت��ãمدته�fي�حالة�وجود�

 .  سبب�جدي�ومشروع�

�بان»gاء�   �ينت¨0 �فإنه �ا)دة، �محدود �العقد �كان إذا

� �أن �شريطة �ا)كري�مدته �من �ا)ك-,ي يتوصل

�ان»gاء� �أشهر�قبل �ث�ثة �الوصول بإشعار�مضمون

�وبدون� �واضح �بشكل �رغبته �تع7,�عن �العقد مدة

  .شرط�}ي�عدم�تجديد�العقد

إذا�لم�يصدر�أي�إشعار�من�ا)كري�بعدم�رغبته�}ي�

�ان»gاء� �أشهر�قبل �ث�ثة �أجل �داخل �العقد تجديد

�ويخضع� �مس-,س� �يصبح �العقد �فإن العقد،

 ºحكام�العقود�الغ.,�ا)حدودة�ا)دة.  

�أصبح� �أو �ا)دة �غ.,�محدود �الكراء �عقد �كان إذا

�بعد� �إ@ �إ�gاءه �يمكن @� �فإنه �مس-,س�، عقدا

�وتصحيحه� �ا)ك-,ي �إ]ى �با@فراغ �إشعار توجيه

�وفقا� �`قتضاء �عند �قضائي �حكم بمقت��"

     .للشروط�ا)حددة�}ي�هذا�الباب

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

��- .37 ا)ادة �شرط �كل �رغم �قانوني ���مخالفأو�مقت��" ،

تنت��ãعقود�كراء�ا�حAت�ا�شار�إل�5ا�fي�ا�ادة��وQى�أعAه�إ��

بعد�.شعار�باjفراغ�وتصحيحه�عند��قتضاء�طبقا�للشروط�

  .ا�حددة�fي�هذا�الباب

،�حيث�يجب�عtى�ا�كري�fي�حال�اق-,اح�غ.,�مقبول 

�إشع �العقد �تجديد �fي �رغبته �ثAثة�عدم ار�ا�كJKي

�ومطالبته� �بذلك �العقد �مدة �ان56اء �قبل أشهر

� �وإ� �العقد�باjفراغ �سريان �موصلة �ضمنيا تمت

. ا�ن56ية�مدته�بنفس�ا�دة�ا�حددة�fي�العقد��صtي

  . وهذا�فيه�بالتأكيد�ضمان��صالح�طرfي�العقد�معا

�بدعوى� �ا�كJKي �متابعة �مسألة وبخصوص

�ا� �احتAله �بسبب �مدة�استعجالية �ان56اء �بعد حل

  .أعAه�14العقد،�فقد�تم�النص�عل�5ا�fي�ا�ادة�

�لهذه� ��صلية �بالصيغة ��حتفاظ �تم �فقد وهكذا

  :ا�ادة�

�Jäأك� �ضمانة �سيعطي �.جراء �هذا إن

�من� �الكراء �عقد �بنود �تطبيق �أجل من

�باjفراغ� �ا�كJKي �وإلزامية �الطرفLن لدن

�Qjى� �حاجة �دون �العقد �ان56اء عند

  .توجيه�أي�إشعار�من�أجل�ذلك�

  

� ،� �مخالف �قانوني F¨©أو�مقت� �شرط �كل تنت¨�0رغم

�محد �الكراء �بمجرد�عقود �الطرف.ن �ب.ن �ا)دة دة

�إشعار� �أي �توجيه �إ]ى �حاجة �دون �مدgªا ان»gاء

  .باrفراغ�من�طرف�ا)كري�للمك-,ي 

ويعد�ا)ك-,ي�بعد��gاية�العقد�ا)حدد�محت��بدون�

حق�و@�سند�ويستوجب�إفراغه�عن�طريق�توجيه�

�رئيس� �أمام �ا)كري �طرف �من �استعجالية دعوى

ب̀تدائية�بصفته�قاضيا   .للمستعج�ت�ا)حكمة�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�
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"� �شرط �كل �رغم �قانوني F¨©مقت� ���أو مخالف،

�ا�ادة� �fي �إل�5ا �ا�شار �ا�حAت �كراء �عقود �ãتنت

�وتصحيحه� �.شعار�باjفراغ �بعد �إ� �أعAه �وQى

��قتض �هذا�عند �fي �ا�حددة �للشروط �طبقا اء

 ".الباب

وتصحيح��كلمة��اق-,اح�مقبول�مع�إعادة�الصياغة

الواردة�fي��القانون�رقم�" ا�هملLن"ب" ا�تخtى�ع5qم"

15.01:  

عtى�ا�كري�الذي�يرغب�fي�إ�5اء�عقد�الكراء��يجب"

� �باjفراغ �إشعارا �يوجه ��إ]ىأن �عlى�ا�كJKي يستند

 : مشروعة�من�قبيلأسباب�جدية�و 

�أو��اسJKداد • ،�¨éالشخ� �لسكنه �ا�كJKى ا�حل

�من� �ا�باشرين �أو�فروعه �أو�أصوله �زوجه، لسكن

� �أو�ا�ستفيدين � ��وQى �وجدوا�-الدرجة من��-إن

وما��369الوصية�الواجبة�ا�ؤسسة�بمقت©¨�Fا�ادة�

يل�5ا�من�مدونة��سرة،�أو�ا�كفول�ا�نصوص�عليه�

� �رقم �القانون ��طفال�ا�f15.01ي �بكفالة �تعلق

 ؛ا)همل.ن

�ا)ك-,ى  • �ا)حل �هدم �أو��ضرورة �البناء وإعادة

�تستوجب �عليه �ضرورية �إصAحات �Tفراغ�إدخال

أو�استعمال�ا)ك-,ي�ا)حل�ا)ك-,ى�ºغراض�تخل�

 ."با)روءة�والشرف�والنظام�العام

يجب�عtى�ا�كري�الذي�يرغب�fي�إ�5اء�عقد�الكراء�أن�  

�باjف �إشعارا �يوجه ��إ]ىراغ �أن�ا�كJKي، ويجب

  .  يتضمن�>سباب�ال·�0يعتمدها�g�rاء�العقد

يجب�أن�تكون�>سباب�ا)عتمدة�من�طرف�ا)كري�

�ا)حل� �اس-,داد �}ي �كرغبته �ومشروعة جدية

� �زوجه �لسكن �أو �الشخ0�¢ �لسكنه أو�ا)ك-,ى

�أو� ��وQى �الدرجة �من �ا�باشرين �فروعه �أو أصوله

� �وجدوا�–ا�ستفيدين ��-إن �الواجبة�من الوصية

� �ا�ادة F¨©بمقت� �مدونة��369ا�ؤسسة �من �يل�5ا وما

�سرة،�أو�ا�كفول�ا�نصوص�عليه�fي�القانون�رقم�

  .ا�تعلق�بكفالة��طفال�ا�تخtى�ع5qم�15.01

�وإعادة� �لهدمه �ا)ك-,ى �ا)حل �}ي�اس-,جاع وكرغبته

بناءه�أو�إدخاال�إص�حات�ضرورية�عليه�تستوجب�

�أو�استعما �ºغراض�Tفراغ �الكراء �)حل �ا)ك-,ي ل

  .تخل�با)روءة�والشرف�والنظام�العام

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

عtى�ا�كري�الذي�يرغب�fي�إ�5اء�عقد�الكراء��يجب�-.38ا)ادة�

��سباب� �أحد �عtى �يستند �للمكJKي �باjفراغ �إشعارا �يوجه أن

 :التالية�

لسكنه�الشخé¨�،�أو�لسكن��ا)ك-,ى اسJKداد�ا�حل� •

�أو�زوجه ��وQى �الدرجة �من �ا�باشرين �أو�فروعه �أو�أصوله ،

� �وجدوا�-ا�ستفيدين �ا�ؤسسة��-إن �الواجبة �الوصية من

� �ا�ادة F¨©أو�ا�كفول��369بمقت� ��سرة، �مدونة �من �يل�5ا وما

� �رقم �القانون �fي �عليه �بكفالة��15.01ا�نصوص ا�تعلق

 �طفال�ا�تخtى�ع5qم�؛

�ا�حل • �كاسJKجاع �ومشروع �جدي ا)ك-,ى��سبب

�ضرورية� �إصAحات �إدخال �أو �البناء �وإعادة �الهدم لضرورة

 .تستوجب�Tفراغعليه�

  

§ن�نص�ا�شروع�يتناول�العقد��اق-,اح�غ.,�مقبول 

 .محدد�ا�دة�والعقد�غ�JLمحدد�ا�دة

��حJKام� �أصلية �كقاعدة �الطرفLن إلزام

�الشروط� �توفرت �إذا �اللهم �العقد بنود

دة�من�أجل�ا�نصوص�عل�5ا�fي�هذه�ا�ا

  .وضع�حد�لعقد�الكراء�قبل��5ايته

�الكراء� �عقد �إ�5اء �fي �يرغب �الذي �ا�كري �عtى يجب

�الطرف.ن �ب.ن �ا)حددة �ا)دة �إشعارا� قبل �يوجه أن

  ......باjفراغ�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�
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�غ.,�مقبول  �يتعلق��اق-,اح �ا�ادة �هذه �مضمون §ن

  .تعزى�إQى�خطأ�ا�كJKي �بإ�5اء�عقد�الكراء�§سباب�� 

�خاصة� �مقتضيات �فهناك ��داء �fي �التماطل أما

�والثامن� �الرابع �البابLن �fي �عل�5ا �النص �ورد تنظمه

 .من�هذا�ا�شروع

�من� ��داء �fي �التماطل �ثبوت J¯يعت

�ا�حل� ��سJKجاع �الجدية �سباب

  .ا�كJKى 

 

�الكراء� �عقد �إ�5اء �fي �يرغب �الذي �ا�كري �عtى يجب

�أحد�........ ............ �عtى �يستند �للمكJKي باjفراغ

  :�سباب�التالية

�،�¨éى�لسكنه�الشخJKداد�ا�حل�ا�كJKاس ................

  .ا�تعلق�بكفالة��طفال�ا�تخtى�ع5qم

�ا�كJKى� �ا�حل �كاسJKجاع �ومشروع �جدي سبب

�إصAحات� �إدخال �أو �البناء �وإعادة �الهدم لضرورة

� �.فراغ �تستوجب �عليه �}ي�ضرورية �تماطل أو�ثبوت

  >داء

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

  :الصياغة�Ïي�كالتاQي. اق-,اح�مقبول 

 :يتضمن�.شعار�باjفراغ�تحت�طائلة�البطAن"

 �سباب�ال~��يستند�عل�5ا�ا�كري؛ •

 بكافة�مرافقه؛�ا)ك-,ى شموله�مجموع�ا�حل� •

 .أجل�ثAثة�أشهر�عtى��قل Tشارة •

�.شعار�باjف �ا�شار�إل�5ا�يبلغ �الكيفيات �بحسب راغ

أو�من�قانون�ا�سطرة�ا�دنية��39و�38و�f37ي�ا�واد

� �رقم �للقانون �طبقا �قضائي �مفوض -03بواسطة

�تاريخ��. 81 �من �ابتداء �أشهر �ثAثة �أجل ويسري

 ".التوصل

  :يتضمن�.شعار�باjفراغ�تحت�طائلة�البطAن 

  �سباب�ال~��يستند�عل�5ا�ا�كري، -

- � �مجموع �بكافة�شموله �ا�كJKى ا�حل

 مرافقه،

 .أجل�ث�ثة�أشهر�عlى�>قل -

  

يبلغ�.شعار�با�فراغ�بحسب�الكيفيات�ا�شار�إل�5ا�fي�

� �ا�دنية��39و�38و�37ا�واد �ا�سطرة �قانون من

  .ويسري�أجل�ثAثة�أشهر�ابتداء�من�تاريخ�التوصل

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

 :طائلة�البطAن��يتضمن�.شعار�باjفراغ�تحت -.39)ادة�ا

 �سباب�ال~��يستند�عل�5ا�ا�كري�؛ •

 بكافة�مرافقه�؛�ا)ك-,ى شمول�مجموع�ا�حل� •

 ..شارة�إQى�أجل�ثAثة�أشهر�عtى��قل •

�fي�. �إل�5ا �ا�شار �الكيفيات �بحسب �باjفراغ �.شعار يبلغ

�أجل��39و�38و�37ا�واد �ويسري �ا�دنية �ا�سطرة �قانون من

  .اريخ�التوصل�ثAثة�أشهر�ابتداء�من�ت

�مقبول  �بواسطة��اق-,اح �للتبليغ �بالنسبة فقط

�اعتبار� �عtى �ا�ضمون �ال¯Jيد �دون �القضائي ا�فوض

�النص� �ورد �قد ��خJLة �الوسيلة �5vذه �التبليغ أن

� �الفصل �fي �ا�دنية��37عليه �ا�سطرة �قانون من

 .ا�شار�إليه�fي�هذه�ا�ادة

�طرف� �من ��ستدعاء �يتم �أن يحبذ

من�القانون��15ا�ادة( ا�فوض�القضائي

أو�عن�) ا�نظم��هنة�ا�فوض�القضائي�

�دون� �ا�ضمون، �بال¯Jيد �.شعار طريق

�كتفاء�بما�ينص�عليه�قانون�ا�سطرة�

 ).39- 38- 37الفصول�( ا�دنية�

  : يتضمن�.شعار�باjفراغ�تحت�طائلة�البطAن

......................  

�الكيفي �بحسب �.شعار�باjفراغ �ا�شار�إل�5ا��يبلغ ات

أو�من�قانون�ا�سطرة�ا�دنية��39و�38و�f37ي�ا�واد�

�81-03بواسطة�مفوض�قضائي�طبقا�للقانون�رقم�

أو�عن�طريق�ال7,يد�ا)ضمون�مع�Tشعار�بالتوصل�
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  .ويسري�أجل�ثAثة�أشهر�ابتداء�من�تاريخ�التوصل�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

ة�الصياغة�نظرا�لكون�عبارة�مع�إعاد�اق-,اح�مقبول 

��مر" �يرفع �مما�" أن �طلب، �تقديم �كذلك �Ïي تع��

�التكرار �تفادي �الصياغة�. يتطلب �تصبح وهكذا

  :كالتاQي

�ضمنا�" �أو �صراحة �.فراغ �عن �ا�كJKي �امتنع إذا

�fي� �ا�حدد ��جل �م©¨� �بعد �ا�حل �fي �ببقائه وذلك

� �للمكري �أمكن �ا)حكمة�.شعار، �من �يطلب أن

.شعار�والحكم�عtى�ا�كJKي�هو��بتصحيحالتصريح�

 ".ومن�يقوم�مقامه�باjفراغ

إذا�امتنع�ا�كJKي�عن�.فراغ�صراحة�أو�ضمنا�وذلك�  

ببقائه�fي�ا�حل�بعد�م©¨���جل�ا�حدد�fي�.شعار،�

� �إQى ��مر �يرفع �أن �للمكري �بطلب�أمكن ا)حكمة

�هو��التصريح �ا�كJKي �عtى �.شعار�والحكم بتصحيح

  .م�مقامه�باjفراغومن�يقو 

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

� �أو�ضمنا� - .40ا)ادة �صراحة �.فراغ �عن �ا�كJKي �امتنع إذا

�.شعار،� �fي �ا�حدد ��جل �م©¨� �بعد �ا�حل �fي �ببقائه وذلك

�عند� �لتصرح، �ا�حكمة �إQى ��مر �يرفع �أن �للمكري أمكن

�ومن� �هو �ا�كJKي �عtى �.شعار�والحكم �بتصحيح �قتضاء،

  .قامه�باjفراغيقوم�م

لكونه�يتناقض�مع��ا�قJKح�الذي��اق-,اح�غ.,�مقبول 

�ا�تعلق� �ا�قJKح �fي �ال¯�Jاني �الفريق �نفس �به جاء

� �.شعار��42با�ادة �تصحيح �عن �يتحدث والذي

 .38لÍسباب�الواردة�عtى��قل�fي�ا�ادة�

  41حذف�ا�ادة�  

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

أن�تصحح�.شعار�باjفراغ�إ����يمكن�للمحكمة� -.41ا)ادة�

  .أعAه�38ومكرر��36ا)ادت.ن� }يلÍسباب�الواردة�

�غ.,�مقبول ا ��قJKاح�ق-,اح �اعتماد �تم �قد �§نه ،

�F~ح� �.نذار�باjفراغ �بتوجيه �ا�كري �بإلزام القائل

�fي� �إرادته �للتعب�JLعن �ا�دة �محدد �للعقد بالنسبة

 .عدم�تجديد�العقد

� �ا�ادة ��36حذف �العقد�باعتبار أن

ا�حدد���يتطلب�توجيه�إنذار�للمطالبة�

  .باjفراغ�حسب�ما�أش�JLإليه�أعAه�

�إ�� �.شعار�باjفراغ �تصحح �أن �للمحكمة �يمكن �

  .أعAه��38 ا)ادةلÍسباب�الواردة�fي�

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

�كلمة� �بتصحيح �ا�تعلق �السابق ��قJKاح نفس

  ".ا�هملLن"ب" ا�تخtى�ع5qم"

�للسبب�" �باjفراغ �.شعار �تصحيح �طلب �يقبل �

� �ا�ادة �من ��ول �البند �fي �إ���38ا�شار�إليه أعAه

 :بتوفر�الشرطLن�التاليLن

�للمكري��-1 �ملكا �إفراغه �ا�طلوب �ا�حل �يكون أن

�.شعار� �تاريخ �من ��قل �عtى �سنوات �ثAث منذ

� بدون�مAحظة  ---------------  �.شعار�باj  -.42ا)ادة �تصحيح �طلب �يقبل �للسبب�� فراغ

� �ا�ادة �من ��ول �البند �fي �إليه �بتوفر��38ا�شار �إ� أعAه

 :الشرطLن�التاليLن�

�ثAث��-1 �منذ �للمكري �ملكا �إفراغه �ا�طلوب �ا�حل �يكون أن

� � � �.شعار�باjفراغ، �تاريخ �من ��قل �عtى �أن�سنوات عlى

�احتساب� �من س̀تفادة � �حق �وا)كفول �له "�Éوا)و� للوارث

 ؛يملك�خ�لها�ا)الك�السابقا)دة�ال·�0كان�
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�وا�ك �له F¨ïوا�و� �للوارث �أن �عtى � � فول�باjفراغ،

�يملك� �كان �ال~� �ا�دة �احتساب �من ��ستفادة حق

 خAلها�ا�الك�السابق�؛

�أو�فروعه��-2 �أو�أصوله �أو�زوجه �ا�كري �يكون أن

�من� �ا�ستفيدين �أو ��وQى �الدرجة �من ا�باشرين

�طبقا� الوصية�الواجبة،حسب�الحا�ت،�أو�ا�كفول

�رقم �القانون �بكفالة���15.01قتضيات ا�تعلق

 �� �ل.نا)همطفال �ملكي56م �fي �سكنا ���يشغلون أو�،

 .كافيا�لحاجيا­5م�العادية

�ا�كري�� �عرض �إذا �الشرطLن �توفر�هذين ��يشJKط

�إفراغه� �ا�طلوب �للمحل Aمماث� �سكنا �ا�كJKي عtى

 ".بنفس�ا�واصفات�ونفس�الوجيبة�الكرائية

�أو��-2 �ا�كري �يكون �ا�باشرين��زوجهأن �أو�فروعه أو�أصوله

من�الدرجة��وQى�أو�ا�ستفيدين�من�الوصية�الواجبة،حسب�

� �رقم �القانون ��قتضيات �طبقا �ا�كفول �أو �15.01الحا�ت،

�fي� �سكنا �يشغلون �� �ع5qم، �ا�تخtى ��طفال �بكفالة ا�تعلق

 .ا�لحاجيا­5م�العاديةكافيأو�ملكي56م�

��يشJKط�توفر�هذين�الشرطLن�إذا�عرض�ا�كري�عtى�ا�كJKي�

للمحل�ا�طلوب�إفراغه�بنفس�ا�واصفات�ونفس��مماث�سكنا�

  .الوجيبة�الكرائية

التكاليف�التابعة�"مع�اعتماد�عبارة��اق-,اح�مقبول 

�' لها �الكرائية"عوض �الفقرة�" التكاليف �fي الواردة

�ال �انفس �السابق�خJLة �تصبح�. تعليل وهكذا

  :الصياغة�كالتاQي

�هدم�" �كان �إذا �باjفراغ �.شعار �تصحيح يتعLن

�ضروريا �عليه �هامة �تغيJLات �إدخال �أو  ا�حل

 .ويستوجب�إفراغ�ا)ك-,ي�من�ا)حل�ا)ك-,ى 

� �الهدم �التغي.,اتيكون �إدخال �إذا��أو ضروريا

�الصحية� �الشروط ��نعدام �البناء �وضعية اقتضته

��مني �أو �بناء��أو  بهة �إقامة �}ي �ا)كري �رغب إذا

�أو  �ا)هدم �البناء �مكان �مستجدات��جديد هناك

بمقت��"�وثائق�التعم.,�تسمح�بالبناءات�Tضافية�

�ا)ك-,ي� �ويحظى �العقار، �تثمن �أن �شأ�gا �من ال·0

بعد�إصAحه�أو�إعادة��باºسبقية�للرجوع�إ]ى�ا)حل

�ا�   �هدم �كان �إذا �.شعار�با�فراغ �تصحيح حل�يتعLن

� �ضروريا، �عليه �هامة �تغيJLات ويستوجب�أو�إدخال

  .إفراغ�ا)ك-,ي�من�محل�الكراء

�البناء� �وضعية �اقتضته �إذا �ضروريا �الهدم يكون

�أو�إذا� �لسكانه �أو��منية �الصحية �الشروط �نعدام

رغب�ا�كري�fي�إقامة�بناء�جديد�مكان�البناء�ا�هدم�

أو�هناك�مستجدات�بمقت��"�وثائق�التعم.,�تسمح�

�تثمن�ب �أن �شأ�gا �من �ال·0 �Tضافية البناءات

�إ]ى� �للرجوع �باºسبقية �ا)ك-,ي �ويحظى العقار،

�أن��ا)حل �بشرط �بنائه �إعادة �أو �إصAحه بعد

�ا�واليLن� �الشهرين �داخل �الحق �هذا يستعمل

  .ل�شعار�الصادر�عن�ا�كري�وإ��سقط�حقه

�.صAح� يتعLن�عtى�ا�كري�إخبار�ا�كJKي�قبل��5اية�

�إع �الكيفيات�أو �بحسب �وذلك �بشهرين �البناء ادة

حل�يتعLن�تصحيح�.شعار�باjفراغ�إذا�كان�هدم�ا� -.43ا)ادة�

 .أو�إدخال�تغيJLات�هامة�عليه�ضروريا

��نعدام� �البناء �وضعية �اقتضته �إذا �ضروريا �الهدم يكون

�fي� �ا�كري �رغب �أو�إذا �لسكانـه �أو��منية �الصحية الشروط

�الحالتLن� �هاتLن �وfي �ا�هدم �البناء �مكان �جديد �بناء إقامة

�أو� �إصAحه �بعد �ا�حل �إQى �للرجوع �با§سبقية �ا�كJKي يحظى

� �الشهرين�إعادة �داخل �الحق �هذا �يستعمل �أن �بشرط بنائه

 .ا�واليLن�ل�شعار�الصادر�عن�ا�كري�وإ��سقط�حقه

�أو�إعادة� �.صAح ��5اية �قبل �إخبار�ا�كJKي �ا�كري �عtى يتعLن

�37البناء�بشهرين�وذلك�بحسب�الكيفيات�ا�شار�إل�5ا�fي�ا�واد

  .من�قانون�ا�سطرة�ا�دنية�39و�38و

ن�يطلب�من�ا)حكمة�تحديد�أجل�للمكري�يمكن�للمك-,ي�أ

 .يتع.ن�خ�له�تنفيذ�سبب�Tفراغ

�الكرائية� �الوجيبة �تحديد �يخص �فيما ��عتبار �بعLن تؤخذ
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بنائه�بشرط�أن�يستعمل�هذا�الحق�داخل�الشهرين�

�سقط� �و�إ� �ا�كري �ل�شعار�الصادر�عن ا�واليLن

 .حقه

يتعLن�عtى�ا�كري�إخبار�ا�كJKي�قبل��5اية�.صAح��

�الكيفيات� �بحسب �وذلك �بشهرين �البناء �إعادة أو

�ا�واد �fي �إل�5ا �قانون��39و�38و�37ا�شار من

أو�بواسطة�مفوض�قضائي�طبقا��ا�سطرة�ا�دنية

  .  81- 03للقانون�رقم�

كJKي�أن�يطلب�من�ا�حكمة�تحديد�أجل�يمكن�للم�

  .للمكري�يتعLن�خAله�تنفيذ�سبب�.فراغ

�الوجيبة�� �تحديد �يخص ��عتبار�فيما �بعLن تؤخذ

� � �الجديدة �لهاواالكرائية �التابعة � ،�لتكاليف

�ا�ال� �ورأس �ا�حل �عtى �صرفها �تم �ال~� الصوائر

 ".ا�ستثمر

� �ا�واد �fي �إل�5ا �قانون��39و�38و�37ا�شار من

  .ا�سطرة�ا�دنية

�أجل� �تحديد �ا�حكمة �من �يطلب �أن �للمكJKي يمكن

  .للمكري�يتعLن�خAله�تنفيذ�سبب�.فراغ

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

�الكرائية�الجديدة �عtى�والتكاليف �صرفها �تم �الصوائر�ال~� ،

  .ا�حل�ورأس�ا�ال�ا�ستثمر

  

  :اق-,اح�مقبول�جزئيا�

  بالنسبة�لAقJKاح��ول�؛مقبول�

�مقبو  �بواسطة�ل �بالتبليغ �ا�تعلق �لAقJKاح بالنسبة

  ا�فوض�القضائي�؛

 .بالنسبة�للتبليغ�بال¯Jيد�ا�ضمون غ.,�مقبول�

 

  تحسLن�الصياغة�

 

 

  

�طرف� �من ��ستدعاء �يتم �أن يحبذ

� �القضائي �(ا�فوض من��15ا�ادة

) القانون�ا�نظم��هنة�ا�فوض�القضائي

�ا�ضمون،� �.شعار�بال¯Jيد �طريق أو�عن

�قانون��دون  �عليه �ينص �بما �كتفاء

� �ا�دنية �( ا�سطرة - 38-37الفصول

39.(  

يتعLن�تصحيح��.شعار�باjفراغ�إذا�كان��هدم�ا�حل�

  . أو�إدخال�تغيJLات�هامة�عليه�ضروريا�

�البناء� �وضعية �اقتضته �إذا �ضروريا �الهدم يكون

� ��منية �أو �الصحية �الشروط �إذا��به�نعدام أو

  ...................رغب

�أو يتعLن�عtى�ا�كري�إخبار�ا�كJKي�قبل��5اية�.صAح�

إعادة�البناء�بشهرين�وذلك��بحسب�الكيفيات�ا�شار�

أو�بواسطة�مفوض��من�39و�38و��37إل�5ا�fي�ا�واد�

� �رقم �للقانون �طبقا �طريق��81-03قضائي �عن أو

  ال7,يد�ا)ضمون�مع�Tشعار�بالتوصل�

.........................  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية�الفريق  
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  :وفق�الصياغة�التالية��اق-,اح�مقبول 

�.شعار�" �تصحيح �حالة �fي �ا�كري �عtى يجب

باjفراغ،�ما�لم�يكن�هذا�التصحيح�ناشئا�عن�خطإ�

�إضافة� �ا�تضرر �للمكJKي �يؤدي �أن �ا�كJKي، ارتكبه

�وجيبة� �قيمته �تعويضا �ا�ثبتة �صوائر��نتقال إQى

� �كراء �آسنة �من�حسب �ا�ؤدى �الوجيبة خر�مبلغ

 ".شريطة�إثبات�الضرر طرف�ا�كJKي�

يجب�عtى�ا�كري�fي�حالة�تصحيح�.شعار�باjفراغ،�  

�ارتكبه� �خطإ �عن �ناشئا �التصحيح �هذا �يكن �لم ما

�إQى� �إضافة �ا�تضرر �للمكJKي �يؤدي �أن ا�كJKي،

�كراء� �وجيبة �قيمته �تعويضا �ا�ثبتة صوائر��نتقال

�م �آخر �حسب �أشهر �من�ستة �ا�ؤدى �الوجيبة بلغ

  .شريطة�إثبات�الضرر طرف�ا�كJKي�

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

� �.شعار��يجب�-.44ا)ادة �تصحيح �حالة �fي �ا�كري عtى

�ارتكبه� �خطأ �عن �ناشئا �التصحيح �هذا �يكن �لم �ما باjفراغ،

� �إQى �إضافة �ا�تضرر �للمكJKي �يؤدي �أن صوائر�ا�كJKي،

��ن̀تقال �تعويضا �ا�ثبتة �كراء�قيمته �أشهر��وجيبة ستة

  .حسب�آخر�مبلغ�الوجيبة�ا�ؤدى�من�طرف�ا�كJKي 

  :الصياغة�Ïي�كالتاQي. اق-,اح�مقبول 

�تبعا�" �تلقائيا �إما �ا�حل �من �.فراغ �أن �تبLن إذا

��¨Úالقا� �للحكم �تنفيذا �أو �باjفراغ ل�شعار

�أو� �غ�JLصحيح �سبب �عtى �بناء �تم �قد بالتصحيح،

�ي �ا�كري، �طرف �من �ينفذ �لم �للمكJKي�سبب كون

�قيمة� �يساوي �بتعويض �ا�كري �يطالب �أن �fي الحق

� �ذلك �نتيجة �لحقه �الذي �عن�الضرر �يقل @

 ".الوجيبة�الكرائية�)دة�سنة

�تبعا�   �تلقائيا �إما �ا�حل �من �.فراغ �أن �تبLن إذا

��¨Úالقا� �للحكم �تنفيذا �أو �باjفراغ ل�شعار

�أو� �غ�JLصحيح �سبب �عtى �بناء �تم �قد بالتصحيح،

�ينف �لم �للمكJKي�سبب �يكون �ا�كري، �طرف �من ذ

�قيمة� �يساوي �بتعويض �ا�كري �يطالب �أن �fي الحق

@�يقل�عن�الوجيبة�الضرر�الذي�لحقه�نتيجة�ذلك�

  .الكرائية�)دة�سنة

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

� �تبعا� - .45ا)ادة �تلقائيا �إما �ا�حل �من �.فراغ �أن �تبLن إذا

��¨Úفراغ�أو�تنفيذا�للحكم�القاjبالتصحيح،�قد�تم�ل�شعار�با

� �صحيح JLغ� �سبب �عtى �ينفذبناء �لم �طرف� أوسبب من

�بتعويض�ا)كري  �ا�كري �يطالب �أن �fي �الحق �للمكJKي �يكون ،

  .يساوي�قيمة�الضرر�الذي�لحقه�نتيجة�ذلك

 :يستمر�مفعول�العقد�fي�حالة�وفاة�ا�كJKي  -.46ا)ادة� بدون�مAحظة  ---------------  ------------------------ 

�أو�ب • �ا�توfى �زوج �لفائدة Fللسك�� �ا�عدة �للمحAت النسبة

فروعه�أو�أصوله�ا�باشرين�من�الدرجة��وQى�أو�ا�ستفيد�من�

الوصية�الواجبة�أو�ا�كفول،�الذين�كانوا�تحت�كفالته�بصفة�

 قانونية�ويعيشون�معه�فعليا�عند�وفاته�؛

• � ��للمح�تبالنسبة ،�Mا�� �لAستعمال لفائدة�ا�عدة

  . ا)شار�إلghم�}ي�الفقرة�>و]ى�>شخاص

�تولية� �بحق �أع�ه �الفقرة �}ي �ا)شار�إلghم �>شخاص يتمتع

�}ي� �علghا �ا)نصوص �للشروط �وفقا �عنه �أو�التخlي الكراء

  .الباب�السادس�أع�ه
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  .اق-,اح�مقبول 

 

�مع�   �ا�كJKي �بوفاة �القانون �بقوة �الكراء �عقد يفسخ

  .أعAه�46مراعاة�أحكام�ا�ادة�

� �شخص �غ�JLكل �من �ا�كJKاة �با�حAت يتواجد

� �ا�ادة �fي �إل�5م �ا�شار �محت�46��Aشخاص J¯يعت

�أن� �الحالة �هذه �fي �وللمكري �سند �و� �حق بدون

�أمر� �إصدار �ا�ستعجلة ��مور �¨Úقا� �من يطلب

  بطرده

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

يفسخ�عقد�الكراء�بقوة�القانون�بوفاة�ا�كJKي�مع� -.47ا)ادة�

 .أعAه��47ام�ا�ادة�مراعاة�أحك

من�غ��JLشخاص�ا�شار�)ك-,اة�كل�شخص�يتواجد�با�حAت�ا

يعت¯�Jمحت�Aبدون�حق�و��سند�وللمكري�fي��47إل�5م�fي�ا�ادة�

هذه�الحالة�أن�يطلب�من�قاÚ¨���مور�ا�ستعجلة�إصدار�أمر�

  .بطرده

  :الصياغة�Ïي�كالتاQي. اق-,اح�مقبول 

ون�بوفاة�ا�كJKي�مع�يفسخ�عقد�الكراء�بقوة�القان"

  .أعAه��46مراعاة�أحكام�ا�ادة�

�JLغ� �من �ا�كJKاة �با�حAت �يتواجد �شخص كل

� �ا�ادة �fي �ا�شار�إل�5م ��46شخاص ��Aمحت�J¯يعت

�سند �و� �حق �أن�. بدون �الحالة �هذه �fي وللمكري

�أمر� �إصدار �ا�ستعجلة ��مور �¨Úقا� �من يطلب

 .هو�أو�من�يقوم�مقامهبطرده�

�مع�  ء�مادية�تصحيح�أخطا �ا�كJKي �بوفاة �القانون �بقوة �الكراء �عقد يفسخ

  .أعAه��46مراعاة�أحكام�ا�ادة�

�JLغ� �من �ا�كJKاة �با�حAت �يتواجد �شخص كل

� �ا�ادة �fي �ا�شار�إل�5م ��46شخاص ��Aمحت�J¯يعت

...................� �بطرده �أمر �يقوم�إصدار �من �أو هو

  .مقامه

س̀تق�]ي�للوحدة�وال تعادليةالفريق�  

  

أو��§ن�مسألة�إدخال�التغيJLات��اق-,اح�غ.,�مقبول 

�عل�5ا� �النص �ورد �قد �ا�كJKى �ا�حل �عtى الجوهرية

وثانيا�. من�هذا�ا�شروع�16وعtى�أحكامها�fي�ا�ادة�

JLات�تخضع�§حكام�قانون�التعمJLلكون�هذه�التغي. 

�عقد�   �فسخ �ا�حكمة �من �يطلب �أن �للمكري يمكن

كJKي�ومن�يقوم�مقامه،�دون�توجيه�الكراء�وإفراغ�ا�

  :أي�أشعار�باjفراغ�وذلك�fي�الحا�ت�التالية

- � �الفصل �fي �الواردة �الظه692��JLالحا�ت من

أغسطس��12( 1331الشريف�الصادر�fي�رمضان�

 ا�تعلق�بقانون��لK¢امات�والعقود،) 1913

�ا�ذكورين� - ��شخاص �وجود �وعدم �ا�كJKي وفاة

 .أعAه�f47ي�ا�ادة�

�تمس�إحد �الكراء �محل �عlى �جوهرية �تغي.,ات اث

�إضافية� �أبواب �أو�فتح �للبناية �الضخمة الجدران

� �عقد� -.48ا)ادة �فسخ �ا�حكمة �من �يطلب �أن �للمكري يمكن

ومن�يقوم�مقامه،�دون�توجيه�أي�إشعار�الكراء�وإفراغ�ا�كJKي�

 :باjفراغ�وذلك�fي�الحا�ت�التالية�

• � �الفصل �fي �الواردة �الشريف��692الحا�ت JLالظه� من

� ��9الصادر�fي ��12( 1331رمضان ا�تعلق�) 1913أغسطس

 بقانون��لK¢امات�والعقود�؛

�و • �ا)ك-,ي �ا�ادة�وفاة �fي �ا�ذكورين ��شخاص �وجود عدم

 .أعAه�47
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�غ.,� �أخرى �بنايات �أو�إضافة �العمومي �الشارع عlى

  .ال·�0حددت�}ي�العقد�بدون�إذن�ا)الك

 فريق�التحالف�Tش-,اكي

�بتصحيح��بول مق �ا�تعلق ��ول �لAقJKاح بالنسبة

  .47بدل��46رقم�ا�ادة�

§ن�غ.,�مقبول��أما�فيما�يخص��قJKاح�الثاني�فهو

حكم�العقد�ا�ن56ية�مدته�وغ�JLالقابل�للتجديد�قد�

�بإ�5اء� �ا�تعلق �السابع �الباب �fي �عليه �النص ورد

  .عقد�الكراء

  :وهكذا�تصبح�الصياغة�كالتاQي�

�للمكري " �عقد��يمكن �فسخ �ا�حكمة �من �يطلب أن

�دون� �مقامه، �يقوم �ومن �ا�كJKي �وإفراغ الكراء

 :توجيه�أي�إشعار�باjفراغ�وذلك�fي�الحا�ت�التالية�

• � �الفصل �fي �الواردة �الظه692��JLالحا�ت من

� �الصادر�fي ��9الشريف غشت��12( 1331رمضان

 ا�تعلق�بقانون��لK¢امات�والعقود؛) 1913

وجود��شخاص�ا�ذكورين�عدم�وفاة�ا)ك-,ي�و •

 ".أعAه�f46ي�ا�ادة�

  تصحيح�خطأ�مادي��-

  

  

  ا�Aءمة�-     

�عقد� �فسخ �ا�حكمة �من �يطلب �أن �للمكري � يمكن

.......  

...........................  

  ......الحا�ت�ا�نصوص�عل�5ا�

وفاة�ا�كJKي�وعدم�وجود��شخاص�ا�ذكورين�fي��.

  .أعAه�46ا�ادة�

�ي.  �وغ.,�عندما �ا)دة �محدد �كراء �>مر�بعقد تعلق

  .قابل�للتجديد�

  

س̀تق�]ي�للوحدة�والتعادلية  الفريق�

� بدون�مAحظة    � - .49ا)ادة ��وقع ��بتدائية �ا�حكمة �ا)ك-,ى تختص �ا)حل

�لهذا� �الخاضعة �ا�حAت �بكراء �ا�تعلقة �القضايا �fي بالنظر

  .القانون 
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تنفيذ�الحكم��لكون�طلب�إيقاف�اق-,اح�غ.,�مقبول 

�له� �تستجيب �أن �يمكن �ا�عجل �بالنفاذ ا�شمول

�هناك� �ليس �وبالتاQي �العامة �للقواعد �طبقا ا�حكمة

 .ضرورة�للتنصيص�عtى�هذا��قJKاح�fي�هذه�ا�ادة

�ا�عجل� �النفاذ �إيقاف �عtى التنصيص

  .بحكم�صادر�عن�محكمة��ستئناف

� �ا�ادة �من �الثانية �الفقرة �مقتضيات �27باستثناء

��حكام�وكذ �تكون �� �با§داء �القاضية ��حكام ا

الصادرة�عن�ا�حكمة�تطبيقا�لهذا�القانون�مشمولة�

� �ا�عجل، س̀تئناف�بالنفاذ � �محكمة �ارتأت �إذا إ@

  .إصدار�أحكام�بإيقاف�تنفيذها

�ويمكن� �بالتعرض �الطعن ��حكام �هذه �تقبل �

�JL5ا�بكل�طرق�الطعن��خرى�العادية�أو�غ�الطعن�ف

  .طبقا�للقواعد�العامة�العادية

 فريق�التجمع�الدستوري�ا)وحد

� � -.50ا)ادة �ا�ادة �من �الثانية �الفقرة �مقتضيات �27باستثناء

�عن� �الصادرة ��حكام ���تكون �با§داء �القاضية ��حكام وكذا

 .ا�حكمة�تطبيقا�لهذا�القانون�مشمولة�بالنفاذ�ا�عجل

طعن�ف�5ا�بكل���تقبل�هذه��حكام�الطعن�بالتعرض�ويمكن�ال

�أو� �العادية ��خرى �الطعن �للقواعد��غ.,�العاديةطرق طبقا

  .العامة

� بدون�مAحظة    �أشهر،� -.51ا)ادة �ثAثة �حL¢�التنفيذ، �القانون �هذا يدخل

وتطبق�أحكامه�عtى�. ابتداء�من�تاريخ�نشره�بالجريدة�الرسمية

�للبت� �جاهزة �ليست �ال~� �القضايا �وعtى �الجارية �الكراء عقود

5��صدرت�ف �ال~� �و�حكام �و.جراءات �لÍعمال �تجديد �دون ا،

 .قبل�دخول�هذا�القانون�حL¢�التطبيق

تظل�سارية�ا�فعول��كرية�ا�¯Jمة�ال~����تستجيب�للشروط�

�لÍطرف� �ويمكن �القانون �هذا �من �الثالثة �ا�ادة �fي الواردة

�تفاق،�fي�أي�وقت،�عtى�إبرام�عقد�مطابق��قتضيات�هذه�

  .ا�ادة

  .مقبول غ.,�اق-,اح�

 

  �¢Lح� �القانون �هذا �دخول �تاريخ �من �ابتداء تنسخ

�ا�عدة� �با§ماكن �الخاصة �ا�قتضيات التنفيذ،

�رقم� �بالقانون �الواردة �Mا�� �و�ستعمال Fللسك�

�99.211الصادر�بتنفيذه�الظه�JLالشريف�رقم��64.99

� ��13بتاريخ ��وQى �جمادى أغسطس��25( 1420من

�باست) 1999 �الكرائيةا�تعلق �الوجيبة وتستث��F. يفاء

�ا�عدة� �با§ماكن �الخاصة �ا�قتضيات �النسخ من

  .ل�ستعمال�التجاري�أو�الصنا�ي�أو�الحرfي

� �حL¢� -.52ا)ادة �القانون �هذا �دخول �تاريخ �من �ابتداء تنسخ

� �للسك#"�التنفيذ، �ا)عدة �باºماكن �الخاصة ا)قتضيات

� �رقم �بالقانون �الواردة �ا)01 س̀تعمال الصادر��64.99و

� �رقم �الشريف �الظه., ��1.99.211بتنفيذه من��13بتاريخ

تعلق�باستيفاء�ا)) 1999أغسطس��25( 1420  جمادى�>و]ى

وتستث#"�من�النسخ�ا)قتضيات�الخاصة�.  الوجيبة�الكرائية

 .باºماكن�ا)عدة�ل�ستعمال�التجاري�أو�الصناÂي�أو�الحر}ي

 :ينسخ�كذلك�ابتداء�من�نفس�التاريخ
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  :ينسخ�كذلك�ابتداء�من�نفس�التاريخ

 1350من�رمضان��2الظه.,�الشريف�الصادر�}ي�  - 

)11�� �شؤون�) 1932يناير �بضبط ا)تعلق

  ا)ساكن�ا)فروشة،

.....  

حالف�Tش-,اكيفريق�الت  

مارس��25(    1360من�صفر��26الظه�JLالشريف�الصادر�fي� •

 fي�زجر�من�يمتنع�من�الكراء�؛)  1941

• � �الظه�JLالشريف ��25الصادر�fي ��ول �ربيع �23( 1360من

 fي��مر�بالتصريح�با§ماكن�الفارغة�؛) 1941أبريل�

• � �fي �الصادر �الشريف JL25الظه�� �رجب �19(   1360من

 ا�تعلق�بتحديد��ماكن�ا�عدة�للسك��F؛) 1941أغسطس�

• � �الصادر�fي �صفر��20الظه�JLالشريف فاتح�(    1370من

J¯ا) 1950ديسم�JLالظه� �بإلغاء �الصادر�fي جمادى��4لشريف

� �جديدة�) 1920ف¯Jاير��25( 1338¤خرة �مقتضيات �سن وfي

لزجر�من�يتجر�بصفة�غ�JLمشروعة�fي�أكرية��ماكن،�كما�تم�

� �الصادر�fي �الظه�JLالشريف �بموجب �شعبان��18تغيJLه من

 ؛) 1954أبريل��22( 1373

• � �رقم �بقانون ��2.80.522ا�رسوم �fي �ذي��28الصادر من

يق©¨��بالتخفيض�من�مبلغ�) 1980أكتوبر��8( 1400القعدة�

 كراء��ماكن�ا�عدة�للسك��Fلفائدة�بعض�فئات�ا�كJKين�؛

• � �رقم �بLن��6.79القانون �التعاقدية �العAقات �تنظيم بشأن

��Mا�� �أو�لAستعمال Fللسك�� �ا�عدة �لÍماكن �وا�كJKي ا�كري

� �رقم �الظه�JLالشريف ��1.80.315الصادر�بتنفيذه  17بتاريخ

  .حسبما�وقع�تغيJLه�وتتميمه) 1980ديسم¯25��J( 1401صفر�
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  ا)ملكة�ا)غربية

  ال7,)ان      

  مجلس�ا)ستشارين  

 لجنة�العدل�والتشريع�وحقوق�Tنسان

  

  ا)ق-,حة�عlى�مشاريع�التعدي�ت�التصويت�نتيجة

 )كري�وا)ك-,ي يتعلق�بتنظيم�الع�قات�التعاقدية�ب.ن�ا13.08مشروع�قانون�رقم�حول�

  للمح�ت�ا)عدة�للسك#"�أو�ل�ستعمال�ا)�01

  

  م�حـــظات  التصويت�عlى�ا)ادة  التصويت�عlى�التعديل  موقف�الحكومة  مقدم�التعديل  ا)واد

    ا�وافقون     ا�وافقون   ا�وافقون   ا�متنعون   ا�عارضون   ا�وافقون 

�الدستوري�  : 1ا)ادة� �التجمع فريق

 ا)وحد�

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  مقبول اقJKاح�

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  .جماع  -----------  لم�يرد�بشأ�gا�أي�تعديل  : 2ا)ادة�

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول  فريق�>صالة�وا)عاصرة -1  : 3ا)ادة�
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�للوحدة� -2   س̀تق�]ي � الفريق

  والتعادلية

مع�إعادة�جزئيا�مقبول�

  غةالصيا

  .جماع

�للوحدة� -1  : 4ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

�الفرع� عنوان

  :>ول�

�الدستوري� �التجمع فريق

  ا)وحد

  كما�ورد�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

    .جماع    ول اقJKاح�غ�JLمقب فريق�>صالة�وا)عاصرة -1  : 5ا)ادة�

�للوحدة� -2  كما�وردت�}ي�ا)شروع س̀تق�]ي � الفريق

  والتعادلية

  سحب  غ�JLمقبول �اقJKاح

ش̀-,اكي -3   سحب  غ�JLمقبول �اقJKاح  فريق�التحالف�

�للوحدة� -1  : 6ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول�جزئيا

ش̀-,اكيفريق�الت -1  : 7ا)ادة�   كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  غ�JLمقبول �اقJKاح حالف�

  : 8ا)ادة�

  

�للوحدة� -1 س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

    .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

  مادة�معدلة
�الدستوري�ف -2 �التجمع ريق

  ا)وحد�

  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

ش̀-,اكي -3 مقبول�مع�إعادة��اقJKاح  فريق�التحالف�

  لصياغةا

  .جماع

    .جماع    اقJKاح�غ�JLمقبول  فريق�>صالة�وا)عاصرة -1  : 9)ادة�ا
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ش̀-,اكي -2   مادة�معدلة  .جماع  اقJKاح�مقبول   فريق�التحالف�

�للوحدة� -1  : 10ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

  : 11ا)ادة�

  

اقJKاح�مقبول�مع�إعادة� صالة�وا)عاصرةفريق�>  -1

  الصياغة

    .جماع  .جماع

  مادة�معدلة

�للوحدة� -2 س̀تق�]ي � الفريق

  والتعادلية�

JLاح�غJKمقبول  اق  

  

  سحب

�الدستوري� -3 �التجمع فريق

  ا)وحد�

  .جماع  اقJKاح�مقبول 

ش̀-,اكي -4 اقJKاح�مقبول�مع�إعادة�  فريق�التحالف�

tى�عبارة�التحفظ�عالصياغة�و 

  ."أو�تزيد�من�تكاليف�ا�كري "

  .جماع

�للوحدة� -1  : 12ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول 

الفرع�عنوان�

  : الثاني

�الدستوري� -1 �التجمع فريق

  ا)وحد�

  كما�ورد�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

̀  -1   :13ا)ادة� � �للوحدة�الفريق ستق�]ي

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

ش̀-,اكي -2 مقبول�بالنسبة�لAقJKاح�  فريق�التحالف�

  .�ول 

  .جماع
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  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول  فريق�>صالة�وا)عاصرة -1  :14 ا)ادة

�للوحدة� -2 س̀تق�]ي � الفريق

  والتعادلية

  ول اقJKاح�مقب

�للوحدة� -1  :15 ا)ادة س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول 

�الدستوري� -2 �التجمع فريق

  ا)وحد

اقJKاح�مقبول�مع�إضافة�

  ."يجب"كلمة�

�للوحدة� -1  :16 ا)ادة س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول 

�الدستوري� -1  :17 ا)ادة �التجمع فريق

 ا)وحد

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول 

�الدستوري� -1  :18 ا)ادة �التجمع فريق

 ا)وحد�

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

اقJKاح�مقبول�مع�إعادة� فريق�>صالة�وا)عاصرة -1  :19 ا)ادة

  الصياغة

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع

�للوحدة� -2 س̀تق�]ي � الفريق

  والتعادلية

  اقJKاح�مقبول 

اقJKاح�مقبول�مع�حذف� فريق�>صالة�وا)عاصرة -1  :20ا)ادة�

  ."الواو"حرف�

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع

�للوحدة� -1  : 21ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

اقJKاح�مقبول�جزئيا�مع�إعادة�

fي�إطار�صياغة��الصياغة

  مادة�معدلة  .جماع  جماع. 
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  توافقية

ش̀-,اكي -2 �قJKاح��ول�مضمون�  فريق�التحالف�

fي�إطار�صياغة��مقبول�جزئيا

  .توافقية

�الرابع :  الباب

�الوجيبة� استيفاء

  الكرائية

والتكاليف�"فة�عبارة�إضا  الحكومة -1

  . التابعة�لها

  عنوان�معدل  .جماع  .جماع

�الدستوري� -1  :22ا)ادة� �التجمع فريق

 ا)وحد�

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

إعادة�الصياغة�للمAءمة�مع� الحكومة -1  :23ا)ادة�

التعديل�ا�دخل�عtى�عنوان�

  .الباب�الرابع

  مادة�معدلة  .جماع  ----- 

�للوحدة� -1  :24ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  عدلةمادة�م  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول�جزئيا

�للوحدة� -1  :25 ا)ادة س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

مقبول�بالنسبة�لAقJKاح�

  .�ول 

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع

�الدستوري� -2 �التجمع فريق

  ا)وحد�

  اقJKاح�مقبول 

ش̀-,اكي -3   اقJKاح�مقبول   فريق�التحالف�

�للوحدة� -1  :26ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  ول اقJKاح�مقب
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�للوحدة� -1  :27ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  .جماع  ---------------------------  لم�يرد�بشأ�gا�أي�تعديل  :28ا)ادة�

ش̀- -1  :29ا)ادة�   مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول  ,اكيفريق�التحالف�

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  .جماع  ---------------------------  لم�يرد�بشأ�gا�أي�تعديل  :30 ا)ادة

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  .جماع  ---------------------------------  لم�يرد�بشأ�gا�أي�تعديل  :31 ا)ادة

�للوحدة� -1  :32 ا)ادة س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول 

�الدستوري� -2 �التجمع فريق

  ا)وحد�

  اقJKاح�مقبول 

ش̀-,اكي -3   اقJKاح�مقبول   فريق�التحالف�

  :33ا)ادة�

  

�للوحدة� -1 س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  ةمادة�معدل  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول 

�الدستوري� -2 �التجمع فريق

  ا)وحد

  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�إعادة�الصياغة الحكومة  :34ا)ادة�

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  .جماع  ----------------------  لم�يرد�بشأ�gا�أي�تعديل  :35ا)ادة�

�للوحدة� -1  :36ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 لتعادليةوا

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  مقJKح�مقبول 
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ش̀-,اكي -1  :مكرر �36ا)ادة�   كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول   فريق�التحالف�

�للوحدة� -1  :37ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية�

  مادة�معدلة  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

ش̀-,اكي -2   .جماع  ح�مقبول�جزئيااقJKا  فريق�التحالف�

�للوحدة� -1  :38ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

�الدستوري�ف -2 �التجمع ريق

  ا)وحد

  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

ش̀-,اكي -3 اقJKاح�مقبول�مع�إعادة�  فريق�التحالف�

  الصياغة

  .جماع

" خtى�ع5qما�ت"تصحيح�كلمة�  الحكومة -4

  "ا�هملLن"ب

  .جماع

�للوحدة� -1  :39ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  جزئيا�اقJKاح�مقبول 

ش̀-,اكي -2   اقJKاح�مقبول   فريق�التحالف�

ش̀-,اكي -1  : 40ا)ادة� اقJKاح�مقبول�مع�إعادة� فريق�التحالف�

  .الصياغة

  عدلةمادة�م  .جماع  .جماع

�للوحدة� -1  : 41ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

Lن،�وبعد�غ�JLمقبول�LناقJKاح

ا�ناقشة�تم�التوصل�إQى�

  .صيغة�توافقية�حول�ا�ادة

  مادة�معدلة  .جماع  سحب

ش̀-,اكي -2   سحب  فريق�التحالف�
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نفس��قJKاح�السابق�ا�تعلق� الحكومة -1  : 42ا)ادة�

" 5ما�تخtى�عq"بتصحيح�كلمة�

  ".ا�هملLن"ب

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع

  : 43ا)ادة�

  

�للوحدة� -1 س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول�جزئيا

ش̀-,اكي -2 اقJKاح�مقبول�مع�اعتماد�  فريق�التحالف�

' التكاليف�التابعة�لها"عبارة�

  ."التكاليف�الكرائية"عوض�

ش̀-,اكي -1  : 44ا)ادة�   مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول  فريق�التحالف�

ش̀-,اكي -1  : 45ا)ادة�   مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول  فريق�التحالف�

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  --------------   -------------------------  لم�يرد�بشأ�gا�أي�تعديل  : 46ا)ادة�

�للوحدة� -1  : 47ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع  اقJKاح�مقبول 

ش̀-,اكي -2   اقJKاح�مقبول   فريق�التحالف�

  

�للوحدة� -1  :48ا)ادة� س̀تق�]ي � الفريق

 والتعادلية

مقبول�بالنسبة�لAقJKاح�

  .�ول 

  مادة�معدلة  .جماع  .جماع

ش̀-,اكي -2   سحب  ح�غ�JLمقبول اقJKا  فريق�التحالف�

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  --------------   ---------------  لم�يرد�بشأ�gا�أي�تعديل  : 49ا)ادة�
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�الدستوري� -1  : 50ا)ادة� �التجمع فريق

 ا)وحد�

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  سحب  اقJKاح�غ�JLمقبول 

  كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  --------------   --------- ----------------  لم�يرد�بشأ�gا�أي�تعديل  : 51ا)ادة�

ش̀-,اكي -1  : 52ا)ادة�   كما�وردت�}ي�ا)شروع  .جماع  رفض�بإجماع�الحاضرين  اقJKاح�غ�JLمقبول  فريق�التحالف�

 

  

  

  

  

  

  

  Tجماع: نص�ا)شروع��برمته�كما�تم�تعديله
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  نص�ا)شروع

  اللجنة�ووافقت�عليه كما�عدلته�
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